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Stellungnahme der Raumordnungsbehérde

Schreiben N1 Ingenieurgesellschaft mbH vom 21. Februar 2025
Hinweise der Raumordnungsbehdrde vom 24. November 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Nach Pri-
fung des Sachverhaltes anhand der vorliegenden Planunterlagen gibt die
Raumordnungsbehorde folgende Stellungnahme ab:

Der Planung kann mit einer nachvollziehbaren Bedarfsermittlung Woh-
nen in Einklang mit den Erforde rnissen der Raumordnung gebracht
werden.

Begriindung
1. Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss zum FNP wurde vom Stadtrat der Stadt Wilden-
fels am 21. Marz 2019 beschlossen. Aktuell verflgt die Stadt Gber keinen
wirksamen FNP.

Der FNP liegt als Entwurfsfassung Januar 2025 fir das gesamte Stadtgebiet
der Stadt Wildenfels vor. Als Steuerungsinstrument bestimmt er die stadte-
baulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Wildenfels bis zum Jahr
2040. Der Geltungsbereich des FNP betragt 2.069 ha.

Die Raumordnungsbehoérde wird erneut im Rahmen des Aufstellungsverfah-

rens beteiligt. Mit Schreiben vom 24. November 2021 ergingen raumordneri-
schen Hinweise zum FNP-Vorentwurf August 2021.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf Grundlage der folgenden Gesetze und Raum-
ordnungsplane gepruft:

Raumordnungsgesetz

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Regionalplan Region Chemnitz 2024

3. Raumordnerische Bewertung

Bedarfsermittlung Wohnen

Die Bevdlkerungsentwicklung als maf3stabsgebende Orientierungsgrofe hat fur den
FNP eine wesentliche Bedeutung. GemaRl Begrindung zum FNP hatte die Stadt
Wildenfels im Jahr 2020 3.545 Einwohner. GemaR dem Statistischen Landesamt des
Freistaates Sachsen hatte die Stadt im Jahr 2023 3.449 Einwohner.

Seitens der Raumordnungsbehdrde wird die Verwendung des Bevolkerungsstandes
von 2020 kritisiert. Um eine annahernd verlassliche Prognose der Bevolkerungsent-
wicklung stellen zu kénnen, ist die mittlerweile veraltete Datengrundlage ungeeignet.
Die Datengrundlage ist zu aktualisieren.

Die Stadt Wildenfels geht absehbar von erhdhtem Zuzug aus (vgl. Begriindung S. 91),
ohne dies bisher ausreichend zu begriinden und zu quantifizieren. Die Begriindung ist
diesbezuglich zu Uberarbeiten. Bislang kann die unbegriindete Feststellung in Bezug
auf den erwarten erhdéhten Zuzug nicht dazu dienen, ein Mehr an Wohnbedarf zu be-
grinden.

Seitens der Raumordnungsbehdrde wird auf3erdem Ableitung des Wohnbedarfs bis
2040 auf Grundlage der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR kritisch gesehen.
Die Wohnungsmarktprognose betrachtet die Entwicklung bis 2030. Ein Ableiten des
Wohnbaubedarfs bis zum Jahr 2040 ist daher mit grof3en statistischen Unsicherheiten
verbunden.

Gemal Begrindung zum FNP war 8,6 % des Wohnungsbestandes im Jahr 2022 leer-
stehend. Es bleibt jedoch unklar ob und inwiefern dieser Wert bei der Ermittlung des
Wohnbedarfs bertcksichtigt wurde. Die Unterlage ist entsprechend zu tberarbeiten.

Im Ergebnis der angestellten Wohnbedarfsprognose ergibt sich laut Begriindung ein
Bedarf von 55 Wohneinheiten (WE) bis zum Jahr 2040. Aufgrund der beschriebenen
Unzulénglichkeiten beziglich der Datengrundlage bestehen seitens der Raumord-
nungsbehérde jedoch erhebliche Bedenken, ob dieser Wert den tatsachlichen Wohn-
bauflachenbedarf darstellt. Stattdessen ist mit Blick auf den prognostizierten Bevolke-
rungsriuckgang der Stadt von ca. 14 Prozent bis 2040 davon auszugehen, dass der
Wohnbedarf, der sich aus der Bevolkerungsentwicklung ergibt, deutlich Gberschéatzt
wird.
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Insgesamt belauft sich der prognostizierte Wohnbedarf der Stadt Wildenfels bis zum
Jahr 2040 geméaR Begrindung auf 141 WE. Dieser Bedarf ergibt sich aus der Bevilke-
rungsentwicklung (55 WE), dem Auflockerungsbedarf (75 WE) und einem Ersatzbedarf
(11 WE).

Seitens der Raumordnungsbehdrde wird auch der prognostizierte Auflockerungsbedarf
von 75 WE kritisch gesehen. Gemal der Begrindung zum FNP wurde fiir die Berech-
nung des Auflockerungsbedarfs 0,3 % pro Jahr angesetzt. Dieser Wert scheint mit Blick
auf die Siedlungsstruktur der Stadt Wildenfels (mehrheitlich Einfamilienhauser und Ge-
hofte, vgl. Abschnitt Eigentiimer- und Nutzungsstruktur 23in Begriindung) und der riick-
laufigen Bevolkerungszahl zu hoch angesetzt. Gerade in kleineren Orten, insbesondere
in Stagnations- und Schrumpfungsrdumen, zu denen die Stadt Wildenfels gezahlt wer-
den soll, empfiehlt es sich, das Auflockerungspotenzial bei nahe 0,0 % zu belassen, um
den realen Baulandbedarf nicht zu Uberschatzen.

Insgesamt wird der prognostizierte Wohnungsbedarf der Stadt bis zum Jahr 2040 mit
141 WE nach Dafiirhalten der Raumordnungsbehdérde weiterhin deutlich Gberschatzt.

Vor diesem Hintergrund sind die geplanten Bauflachenausweisungen kritisch zu prifen.
Eine Prifung dréngt sich insbesondere in solchen Féllen auf, bei denen Planungen im
Konflikt zu raumordnerischen Festlegungen stehen.

Geplanten Bauflachenausweisungen

Die Raumordnungsbehdrde sieht die Planung zur Flache W 6 - Otto-Nuschke-
Stral3e/Wohnbaustandort Glick-Auf (Bezeichnung der Entwicklungsflache ist zu prifen
und ggfls. zu korrigieren) kritisch. Zur selben Planung wurde die Raumordnungsbehor-
de auch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens BP beteiligt. In unserer Stellungnahme
vom 3. November 2023 konnte der Planung aufgrund eines Konflikt mit dem Ziel 2.2.1.4
des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 (LE) die Vereinbarkeit mit den Erforder-
nissen der Raumordnung nicht bestatigt werden. Weiter wird der Planung das Ziel
2.2.1.9 LEP (Zersiedelung der Landschaft) entgegengehalten, da die Planung eine fin-
gerférmige Erweiterung der Siedlungsflache darstellt. Von der Planung ist daher Ab-
stand zu nehmen.

Seitens der Raumordnungsbehdrde wird auch die Planung zur Flache M 5 - Hartenstei-
ner Stral3e Il kritisiert. Die geplante Bauflache beriihrt gemafld Regionalplan Region
Chemnitz 2024 ein Vorranggebiet Landwirtschaft. Die Planung ist daher weiter zu redu-
zieren. Aufgrund der unzulénglichen Bedarfsermittlung Wohnen wird empfohlen von der
Planung insgesamt Abstand zu nehmen.

Geplanter zentraler Versorgungsbereiches Wiesenburg

Das Plangebiet M 1 - Schneeberger Straf3e | ist aus Sicht der Raumordnungsbehdérde
aufgrund ungenigender stadtebaulicher Integration ungeeignet fir die Entwicklung ei-
nes zentralen Versorgungsbereiches mitsamt Ansiedlung Feuerwehr. Es wird darauf
verwiesen, dass der Ort Wildenfels den Versorgungs- und Siedlungskern darstellt und
daher fir die Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches pradestiniert ist. Von
der Planung zur Flache M 1 - Schneeberger Stral3e | ist daher Abstand zu nehmen.
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Fur die Ansiedlung der Feuerwehr im Ort Wiesenburg ist das Plangebiet M2 vorzuzie-
hen.

Sonstiges

Der Raumordnungsbehdrde liegt die Stellungnahme des Planungsverbands Region
Chemnitz vom 14. Marz 2025 zur gegenstandigen Planung. Die darin vorgebrachten
sonstigen Bedenken werden von der Raumordnungsbehdrde vollumféanglich geteilt.

4. Hinweise

Die Planung wurde unter der Nummer 1210108 in das Digitale Raumordnungskataster
der Landesdirektion Sachsen eingetragen.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der
Ubrigen Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemanR § 18 SachsLPIG.

Mit freundlichen GriRRen

Karsten Winkler
Referent Raumordnung

Dieses Schreiben wurde elektronisch gezeichnet und ist ohne Unterschrift gltig.
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Industriestrale 1 Telefon (0375) 4402 25125

08280 Aue Fax (0375) 4402 25209
Mail eva.klotz@landkreis-zwickau.de
Dienstsitz Glauchau, G.-Hauptmann-Weg 2
Unser Zeichen 1460 - 621.31.02383/34
Datum 31.03.2025

|Ste|lungnahme des Landkreises Zwickau

Bezeichnung : Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels

Ort . Wildenfels

Gemarkungen: Hartensdorf, Schonau, Wiesen, Wiesenburg

Plantrager . Stadt Wildenfels

Dieser Stellungnahme liegen zugrunde:

Anschreiben des Planungsbiros N1 Ingenieurgesellschaft mbH im Auftrag der Stadt Wildenfels
vom 21.02.2025

Planzeichnung Stand Entwurf Januar 2025
Begrindung mit Umweltbericht Stand Entwurf Januar 2025
Planverfasser: N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrae 1 in 08280 Aue

Anlagen 1-12

Anlage 1: Auszug aus FNP - Bebauungsplane und Satzungen mit Liste Bebauungsplane und
Satzungen

Anlage 2: Auszug aus FNP — Bauflachen

Anlage 3: Auszug aus FNP — Grunflachen

Anlage 4. Auszug aus FNP — Wasserflachen

Anlage 5: Auszug aus FNP — Aufschiittungen, Abgrabungen mit Liste zu Bergbauberechtigung
Anlage 6: Auszug aus FNP — Flachen fur Landwirtschaft und Wald mit Liste zu Waldbiotopen

Anlage 7: Auszug aus FNP — Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen zum Schutz mit
MaRnahmenliste
Anlage 8: Auszug aus FNP — Altablagerungen und Altstandorte mit Liste Altablagerungen,

Altstandorte, Deteilangaben Deponieflachen
Anlage 9: Auszug aus FNP — Schutzobjekte im Sinne Naturschutzgesetz, Natura 2000-Geb.
mit Liste Schutzobjekte und schutzwiirdige Biotope

LANDRATSAMT ZWICKAU

Postfach 10 01 76 08067 Zwickau Telefon: 0375 4402-0 Internet: www.landkreis-zwickau.de

Sparkasse Zwickau IBAN DE73 8705 5000 2265 0000 54 BIC WELADED1ZWI

Dienststellen des Landratsamtes Zwickau

Robert-Miller-Stra3e 4 - 8 08056 Zwickau Jagerstrafle 2a 09212 Limbach-Oberfrohna
Werdauer Strae 62 08056 Zwickau Gerhart-Hauptmann-Weg 1 + 2 08371 Glauchau
StauffenbergstraBe 2 08066 Zwickau Scherbergplatz 4 08371 Glauchau

Konigswalder StraRe 18 08412 Werdau Heinrich-Heine-StraRe 7 08371 Glauchau

Zum Sternplatz 7 08412 Werdau Dr.-Wilhelm-Kulz-Platz 5 09337 Hohenstein-Ernstthal

Informationen zur elektronischen Kommunikation und Verschliisselung sowie zum Datenschutz unter www.landkreis-zwickau.de/hinweise
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Anlage 10:  Auszug aus FNP — Regelungen fur Stadterhaltung und fir Denkmalschutz mit Liste
Einzeldenkmale, archaologische Relevanzbereiche

Anlage 11:  Auszug aus dem Regionalplan Studwestsachsen

Anlage 12:  Auszug aus FNP — Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der
Region Chemnitz

Umweltbezogene Stellungnahmen

Stellungnahmen der mit der Planung in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Amter des Landrat-
samtes Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Ihre Anfrage im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2
BauGB erhalten und tbersenden Ihnen hiermit die Stellungnahme der von der Planung in ihren
Aufgabenbereichen beriihrten Amter des Landratsamtes Zwickau zum Flachennutzungsplan der
Stadt Wildenfels.

Ausgehend von den vorgelegten Unterlagen werden nachfolgende Hinweise gegeben. Wir bitten,
diese bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen und stehen fir Ruckfragen gern zur Verfi-
gung.

Umweltamt
Die Stadt Wildenfels plant die Neuausweisung des Flachennutzungsplans (FNP). Gegenstand der
Prifung ist der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Stand Januar 2025.

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde bestehen gegen das beantragte Vorhaben weiterhin
Bedenken.

Aus der Sicht der unteren Immissionsschutzbehoérde bestehen gegen den vorgelegten Entwurf
des FNP keine Bedenken.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen gegen den Entwurf des FNP erhebliche
Bedenken.

Aus altlastenrelevanter Sicht bestehen gegen den Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels
keine Bedenken.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen das beantragte Vorhaben weiter-
hin erhebliche Bedenken.

Aus Sicht der unteren Landwirtschaftsbehorde bestehen gegen das beantragte Vorhaben er-
hebliche Bedenken.

Die untere Forstbehdrde kann 0.g. Vorhaben nicht abschlieBend bewerten.

Untere Wasserbehorde

Bewertung:

Gegenuber dem Entwurf von 2021 wurden die geplanten Flachen zur Neuversieglung reduziert:
Wohnbauflachen von urspringlich 3,27 ha auf neu 1,1 ha
Gemischte Bauflachen von urspringlich 8,45 ha auf neu 3,13
Gewerbliche Bauflachen von urspriinglich 10,56 ha auf neu 10,55 ha.

In der sich anschlielBenden Bauleitplanung ist fur die 0.g. Flachen die DWA Merkblattreihe DWA M
102 anzuwenden.
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EU-Wasserrahmenrichtlinie
Fur Gewasser ist das Ziel ,Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie zu beriicksichtigen. Es gel-
ten die Bewirtschaftungsziele nach 88§ 27-31 WHG.

Diese Zielstellung beinhaltet auch die Notwendigkeit der Freilegung teilweise verrohrter Bachlaufe
sowie die Freihaltung der Gewasserrandstreifen. Die Sicherung und Bereitstellung von Gewéasser-
entwicklungskorridoren ist ebenfalls essenziell fiir die Zielerreichung der EU-WRRL.

Im Rahmen des FNP werden verschiedene Mal3Bnahmen, wie z.B.
Renaturierung von Gewassern
Extensivierung der Landnutzung
Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen
ausgewiesen.

Im FNP wurde nicht auf die Thematik Gewdasserentwicklungskorridore oder Gewasserrandstreifen
eingegangen. Diese werden in der Planzeichnung nicht gesondert zeichnerisch dargestellt. Sie
sind jedoch in verbindlichen Bebauungs- und Genehmigungsplanungen zu bertcksichtigen. Dar-
gestellt im Kartenmaterial sind die Flachen der AusgleichsmalRhahme M2 ,Renaturierung von Ge-
wassern®. Die Maflinahmen unter M2 beinhalten folgende Teilmal3nahmen:

Renaturierung von Feuchtbiotopen

Anpflanzen von Ufergehdlzen als Pufferzonen

Sicherung und Extensivierung des Uferschutzstreifens

Ausschlie3en von Verbauung

Verringerung von Nahrstoffeintragen ins Gewasser

Erosionsschutz in Wasserabflussbahnen

Insbesondere beim geplanten Wohngebiet Flache 2: Weststral3e, welches unmittelbar an den Har-
tensdorfer Bach grenzt, ist die Ausweisung des Gewasserrandstreifens erforderlich.

Grundwasserkérper nach EU-WRRL:

Fur das Grundwasser sieht 8 47 WHG u. a. einen guten chemischen Zustand sowie den Erhalt
bzw. das Erreichen des guten mengenmalligen Zustandes der Grundwasserkdrper vor. Zu einem
guten mengenmaRigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasse-
rentnahme und Grundwasserneubildung. Verschlechterungen des Zustandes des Grundwas-
serkdrpers sind auszuschlieRen.

Dies steht in direktem Zusammenhang mit der grof3tméglichen Verminderung von Auswirkungen
des FNP auf den natlrlichen Wasserhaushalt.

Hochwasserrisikomanagement
Eine Erweiterung der bestehenden Bebauung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
unter Beruicksichtigung der Bauverbote in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten zu prufen.

Einzelne Gewassereinschnitte, die Abflussbahnen fiur wild abflieRendes Oberflachenwasser dar-
stellen, sollen durch geeignete Landnutzung (z.B. Wald) in ihrer Wirkung auf die Entstehung von
Hochwasser entscharft werden. An siedlungsraumlich geeigneten und in stark abflussrelevanten
Bereichen sind solche Entwicklungskorridore auszuweisen, die von jeglicher Bebauung und erosi-
onsgefahrdender Nutzung freizuhalten sind.

Abwasser
Die Punkte 4a, 4b und 4d sowie 3b und 3c sind bereits in der Begriindung zum FNP enthalten.

Grundwasser
Gegenuber dem Vorentwurf 08/2021) wurde im aktuell vorgelegten Entwurf Januar 2025 die, in
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einem Bereich mit geringem Grundwasserflurabstand ausgewiesene Gemischte Bauflache 3
zuriickgenommen und fir die Wohnflache 2 wurde der Hinweis ,,Ggf. Prifung und Meidung einer
Bebauung von grundwassersensiblen Bereichen* aufgenommen.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Wasserbehorde bestehen gegen das beantragte Vorhaben weiterhin Be-

denken.

Begriindung:
Die kritische Betrachtung der Neuversieglung bleibt aus wasserbaufachlicher Sicht bestehen. In

den nachgelagerten Bebauungsplan / Baurechtsverfahren sind die Anforderungen der DWA Merk-
blattreihe M 102 -2 bis -4 vollumféanglich zu beachten. Aufgrund der erheblichen Mehrversieglung
ist auch mit einer Verstarkung des Hochwasserabflusses zu rechnen. Aus diesem Grund ist auch
die Hochwasserrisikomanagementplanung der Stadt Wildenfels zu aktualisieren.

Konkrete Entsieglungsflachen werden im Entwurf FNP Stand Januar 2025 nicht ausgewiesen. Zur
Kompensation der unbedingt erforderlichen Neuversiegelung und der damit verbundenen Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung sind konkrete MaRnahmen im Sinne des Vermeidungs- und
Minderungsgebotes zu planen und zu benennen z.B. vorgesehene Entsieglungsflachen.

Die vorgenannten Ausfiilhrungen sowie die nachfolgenden Hinweise sind bei der Uberarbeitung zu
beachten.

Hinweise:

Wasserbau

Eine flachenkonkrete Befassung mit den betroffenen Sachverhalten, die Darstellung der Konflikte
und die Umweltauswirkungen ist erforderlich (z.B. Lage, Grof3e, aktuelle Nutzung, Konflikte mit
anderen Planungen und dem Umfeld, besondere Merkmale, Beeintrachtigung von Schutzgutern).

Im Rahmen der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass eine weitere Flachenversiegelung
mdglichst vermieden wird. Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu
beschranken. Stattdessen sollen Brachflachen oder Altstandorte als Standorte fur eine Wiederbe-
bauung bevorzugt werden.

Bei der weiteren Planung und Umsetzung sind die Belange des vorsorgenden und flachendecken-
den Grundwasserschutzes gemaf Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Sachsischem Wasserge-
setz (SachsWG) zu beachten. Der breitflachigen Versickerung anfallender Niederschlagswéasser
Uber die bewachsene Bodenzone ist der Vorzug zu geben.

Im Rahmen sich anschlieRender Verfahren zur Bauleitplanung sind die wasserrechtlichen Anforde-
rungen des Verschlechterungsverbotes und des Gebotes zur Verbesserung der berichtspflichtigen
Wasserkoérper fachplanerisch zu untersetzen.

Abwasser

a) Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR 8§ 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden. Diese kon-
nen sich zur Erfillung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Wildenfels dem Regional-
Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau. Die Betriebsfihrung obliegt der Wasser-
werke Zwickau GmbH. Diese ist im Vorfeld am Verfahren zu beteiligen.

b) Der § 55 WHG ist zwingend zu beachten.

c) Die in der DIN 1986-100 geforderten Nachweise sind zu fihren. Die untere Wasserbehdrde
pruft diese nicht.



d)

f)

9)

h)

)

k)
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Dem Merkblatt M 102-4 ist Augenmerk zu widmen d.h. die langjahrigen Mittel der Wasserbilan-
zen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung sollen im bebauten Zustand de-
nen des unbebauten Referenzzustandes so weit wie mdglich angenahert werden.
https://www.fh-muenster.de/forschungskooperationen/wasig/publikationen/publikationen.php

Die Schmutzwasserentsorgung hat bevorzugt Uber das Kanalnetz der WWZ GmbH zu erfol-
gen.

In Gebieten, in denen keine Anschlussméglichkeit an eine zentrale Klaranlage besteht sind
vollbiologische Kleinklaranlagen bzw. bevorzugt Gruppenlésungen, im Ausnahmefall nach
Rucksprache mit der unteren Wasserbehorde abflusslose Gruben, zu errichten.

Die Einleitung von vollbiologisch gereinigtem Schmutzwasser in einen Vorfluter ist eine Benut-
zung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemaR § 8 Abs. 1 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Schmutzwasserkanéle ist grundsatzlich nicht zulas-
sig. Siehe Punkt 4-5-3 erster Absatz der Begriindung.

Der Niederschlagswasserabfluss sollte durch geeignete MalRhahmen reduziert werden. Ele-
mente kbnnen unter anderem Griindacher, Einstaudéacher, teildurchlassige Flachenbelage (Po-
ren- und Sickersteine, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies), Flachenversickerungen, Versi-
ckerungsmulden, Mulden-Rigolen-Elemente oder Wasserflachen mit Dauerstau sein.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen an eine Klaranlage angebundenen Misch-
wasserkanal der Wasserwerke Zwickau GmbH sollte vermieden werden.

Die Detailldsungen zur Niederschlagswasserentsorgung sind mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter ist eine Benutzung im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemal § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Er-
laubnis nach § 10 WHG.

m) Quantitative und qualitative Untersuchungen zur Niederschlagswassereinleitung in einen Vor-

fluter sind auf Grundlage des DWA Arbeitsblattes A 102-2 und des DWA Merkblattes M 102-3
zu fuhren. Das DWA Merkblatt M 153 ist nicht mehr glltig.

Untere Immissionsschutzbehorde

Prifergebnis
Aus der Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen gegen den vorgelegten Entwurf des

FNP keine Bedenken.

Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehorde

Bewertung:
Mit der Prifung zum Vorentwurf in 2021 wurden erhebliche Bedenken gedul3ert, die auf die Neuin-

anspruchnahme nattirlich gewachsener Boden von insgesamt etwa 24 ha fur Wohnbau-, Misch-
bau-, Gewerbebau- und Sonderbauflachen zurtickzufiihren waren.
Die Darstellung und Begriindung im Flachennutzungsplan (FNP) hat die bodenbezogenen Ziele
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aus der Landes- und Regionalplanung zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 4 BauGB) sowie die darin ent-
haltenen Grundsatze in die Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen entscheidungslenkend
einzustellen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Ziel ist es, bei sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden Eingriffe in den Boden
zu vermeiden (Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 1 und 2 BauGB).

Fur die Aufstellung des FNP Wildenfels gelten aktuell der am 14.08.2013 als Rechtsverordnung
beschlossene Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) und die Fassung des Satzungsbeschlus-
ses vom 20.06.2023 und Abtrennungs -und Beitrittsbeschluss vom 11.04.2024 zum Genehmi-
gungsbescheid SMR vom 22.02.2024 des Regionalplanes Region Chemnitz (RP RC). Deren bo-
denbezogene Aussagen (Bodenfunktionsschutz, effiziente Flachennutzung, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme) sind nachfolgend zusammengefasst:

LEP 2013

Aus dem LEP 2013 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 11/2013 vom 30.08.2013) sind fur
das Plangebiet insbesondere folgende bodenschiitzende Ziele (gekennzeichnet mit ,,Z*) und
Grundsatze (gekennzeichnet mit ,G*) zu bertcksichtigen bzw. entscheidungslenkend abzuwégen.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalRhahmen vorrangig auf eine Entsiege-
lung hingewirkt werden.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in
geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbin-
dung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar-
und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen
und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Stand-
ortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vor-
rangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleu-
nigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dérfer soll so erfolgen, dass
Brachflachen einer neuen Nutzung zugefihrt,
beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl Malinahmen zur Erhaltung,
Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum Riickbau umgesetzt werden.

G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Ei-
genentwicklung zur Verfligung gestellt werden. Fir eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende
Flachenvorsorge sollen die Méglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit, auch landeri-
bergreifend, vor allem entlang der tberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevor-
zugt gepruft und entwickelt werden.

Z 2.3.1.3 Durch die Trager der Regionalplanung ist die Flachensicherung fur die Ansiedlung von
Industrie- und Gewerbebetrieben mit Gberregionaler Bedeutung zu unterstitzen. Dazu sollen Vor-
sorgestandorte fur Industrie und Gewerbe als Schwerpunktbereiche fir Siedlungsentwicklungen im
Regionalplan festgelegt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine
Unvermehrbarkeit berticksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung
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der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalte-
rische MalRnahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung,
Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und belasten-
den Nahrstoffeintragen vermieden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Béden, die bereits an-
thropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschatft, fur
die Waldmehrung, fiir die Regeneration der Ressource Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz
oder als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

Z 4.1.3.3 In den Regionalplanen sind Gebiete mit Bdden besonderer Funktionalitat zu sichern.

RPL Chemnitz
Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich Gré3enordnung und
Schwerpunktsetzung darauf zu richten,
die Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich zu minimieren,
die historisch wertvollen Siedlungs- und Bauformen zu erhalten, zu sanieren und angepasst
weiterzuentwickeln,
die Wohngebiete unter Bertcksichtigung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer und sozialer
Belange, in stadtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem Bedarf und den kiinftigen An-
forderungen umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung hinreichend Rechnung
zu tragen,
nicht mehr benétigte Flachenbebauungen in randstéadtischen Bereichen zuriickzubauen und zu
entsiegeln bzw. zu renaturieren oder bei nachgewiesenem Bedarf fiir gewerbliche und/oder
touristische Entwicklungen zu nutzen.

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter Boden, durch eine
flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdimensionierter versiegelter Freiflachen,
durch den Rickbau un- oder untergenutzter versiegelter Bereiche und durch einen hohen Grin-
flachenanteil baulicher Freiflachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden.

Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdglichst
weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (Fu3- und Radwege, Park- und Hofflachen
usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes
nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen
kénnen.

Wenngleich Boden generell vor Versiegelung, Abgrabung, Erosion, Verdichtung und stofflicher
Belastung geschutzt werden soll, sind raumliche Schwerpunkte dort zu setzen, wo der Boden be-
sonders gewichtige oder vielfaltige Funktionen erfillt.

Entsprechend LEP 2013, Kap. 4.1.3, Ziel 4.1.3.3 sind dies insbesondere

- Boden mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft (insbesondere in Bereichen fiir die
Landwirtschaft)

- Boden mit besonderer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz (insbesondere in
Schutzbediirftigen Bereichen fur den Arten- und Biotopschutz und naturschutzrechtlich ge-
schitzten Gebieten)

- Boden mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt als Puffer, Filter, Speicher
(insbesondere in Bereichen fur die Wasserbereitstellung und fir die Landwirtschaft, Was-
serschutzgebieten und potenziellen Gewinnungsgebieten, Hochwasserentstehungsgebie-
ten, Gewasserrandstreifen sowie Uberschwemmungsgebieten)

- Boden mit besonderer Archivfunktion (insbesondere natirliche, fossile, reliktische, archéo-
logisch bedeutsame oder seltene Bbden)
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G 2.1.5.2 Bei BaumalRhahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und Fremdstoffeintrag
gering und in raumlich engen Grenzen gehalten und nach Beendigung der Mal3nhahmen wieder
beseitigt werden. Bodenaushubmaterial soll unter Berlcksichtigung seiner Eignung direkt im Bau-
gebiet wieder eingesetzt oder anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zugefuhrt
werden.

Z 2.1.5.3 In den in der Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen"
festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgeféahrdung ist darauf hinzuwir-
ken, dass der Bodenerosion durch acker- und pflanzenbauliche MaRBnahmen, landschaftsange-
passte Anreicherung mit gliedernden Flurelementen und durch eine erosionshemmende Schla-
geinteilung sowie ggf. auch durch kulturtechnische Mal3nahmen vorgebeugt wird.

Besonders gefahrdete Steillagen und besonders gefahrdete Abflussbahnen sollen nicht als Acker,
sondern vorrangig als Grinland genutzt bzw. aufgeforstet werden. Bei Baumalinahmen ist auf eine
Vorsorge gegen Erosionsschaden hinzuwirken.

Z 2.1.5.4 Inden in der Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen"
festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung sollen in den kom-
munalen und fachlichen Planen flachenkonkret vorsorgende MalRnahmen des Erosionsschutzes
vorgesehen werden.

Z 2.3.1.2 In allen Teilen der Region soll der Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache durch Ver-
siegelung mit Rucksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft vermieden wer-
den (Vorranggebiete Landwirtschaft).

Bewertung:

Bodenschutz

Der FNP wurde fir den Prognosezeitraum bis 2040 aufgestellt und enthalt ein Bodennutzungskon-
zept. Der FNP stellt ein Planwerk dar, welches Standortentscheidungen und Flachenzuordnungen
unter Berucksichtigung des Landesentwicklungsplans (LEP 2013) u. dem Regionalplan Studwest-
sachsen sowie den Nachbargemeinden-/Stadten, der Trager 6ffentlicher Belange und Offentlich-
keit vereint. Der Regionalplan Studwestsachsen ist mit der giltigen Fassung des Regionalplanes
Chemnitz abgeldst.

Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Boden, die Nachnutzung von bereits anthropogen
Uberpragten Standorten und die Reduzierung der Inanspruchnahme unberiihrter Boden ist als
Planungsgrundsatz laut FNP anzuwenden.

Die naturlichen Bodenfunktionen wurden im Erlauterungsbericht aufgenommen.

Zur Bewertung der Einhaltung der oben aufgefihrten Grundsatze und Ziele fur die aufgefihrten
Planflachen (Anlage 2 — Planung Bauflachen und sonstige Flachen) wird sich zusatzlich auf das
Bodenbewertungsinstrument mit den Bodenfunktionenkarten (BK50) des Datenportals.Sachsen
bezogen.

Fir die in Tabelle 9 aufgefihrte Planung von Wohnbaufldchen ergibt sich:

W2 — geringe naturliche Bodenfruchtbarkeit (Stufe II), mittleres Wasserspeichervermégen und Puf-
fer- und Filterfunktion fur Schadstoffe (Stufe Ill). Grundzahl 55. Uferbereich des Schlossteichs mit

besonderen Béden mit der Eigenschaft nasse und feuchte Béden. Zudem in diesem Bereich hohe
Erodierbarkeit durch Wasser (Stufe IV) und Empfindlichkeit bei Trockenlegung. Verdichtungsemp-
findlichkeit Uferbereich extrem hoch (Stufe 5) fir Ober- und Unterboden. Wohnbauflache geeignet,
aber nur ab 36 m von Schlossteich entfernt. Erhebliche Bedenken fir GesamtmalZnahme.
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W5 — geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit (Stufe I1), mittleres Wasserspeichervermégen und Puf-
fer- und Filterfunktion fir Schadstoffe (Stufe Ill). Grundzahl 45. Erodierbarkeit durch Wasser mittel
(Stufe 11I). Betrifft Griinlandfeldblock (GL-208-80061). Umnutzung Grinland zu Wohnbauflache.
Mittlere Verdichtungsempfindlichkeit fir Ober- und Unterboden. Erhebliche Bedenken.

W6 — geringe naturlicher Bodenfruchtbarkeit (Stufe 1), mittlere Filter- und Pufferfunktion flr Schad-
stoffe sowie mittleren Wasserspeichervermdgen (Stufe Ill). Grundzahl 57. Erodierbarkeit durch
Wasser mit mittel (Stufe IIl). Verdichtungsempfindlichkeit fur Ober- und Unterboden mittel. Keine
Bedenken. B-Plan bereits in Planung.

Fir die Planflachen fir gemischte Bauflachen:

M1 — mittlere nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe und Wasser-
speichervermdgen (Stufe Ill). Grundzahl 40, Erodierbarkeit durch Wasser hoch (Stufe 1V), hohe
Erosionsgefahrdung (Stufe 5), mittlere Verdichtungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens.
Betrifft Ackerlandfeldblock (AL-115-80267). Bedenken.

M2 - mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe und Wasser-
speichervermdgen (Stufe Ill). Grundzahl 52. Mittlere Erodierbarkeit durch Wasser (Stufe 111). Mittle-
re Verdichtungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens. Keine Bedenken.

M4 — hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe (Stufe V),
mittleres Wasserspeichervermdgen (Stufe 1l1). Grundzahl 53. Hohe Erodierbarkeit durch Wasser
(Stufe 1V), hohe Erosionsgeféahrdung nach KSR-Karte (Stufe 6). Unterhalb von erosionsgefahrdeter
Steillage. Mittlere Verdichtungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens. Flst. ist Bestand des
Grinlandfeldblock GL-213-80011. Erhebliche Bedenken.

M5 — Flst. 54/1 und 54/2 Gemarkung Wildenfels mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit und ho-
her Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe (Stufe IV), mittleres Wasserspeichervermégen (Stufe
[ll). Grundzahl 57. Mittlere bis hohe Erosionsgefahrdung (Stufe 5 und 6). Erodierbarkeit durch
Wasser hoch (Stufe 1V). Mittlere Verdichtungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens. Betrifft
Ackerlandfeldblock (AL-227-79995). Betrifft z. T. Vorranggebiet fur Landwirtschaft und Gebiete mit
besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Erhebliche Bedenken.

M7 — mittlere bis geringe Bodenfruchtbarkeit (Stufe IlI-11l), geringes bis mittleres Wasserspeicher-
vermdgen (Stufe II-111) und mittlere Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe. Grundzahl 40. Hohe
Erosionsgefahrdung (Stufe 6). Mittlere bis hohe Erodierbarkeit (Stufe IlI-1V). Mittlere Verdichtungs-
empfindlichkeit des Ober- und Unterbodens. Flst. 46/6 Gemarkung Wiesen betrifft im dstlichen
Bereich den Grinlandfeldblock GL-227-80312. Keine Bedenken.

Fir die Planflachen fir gewerbliche Baufléchen:

G1 — hohe Bodenfruchtbarkeit (Stufe IV), mittleres Wasserspeichervermégen und Filter- und Puf-
ferfunktion fir Schadstoffe (Stufe 1ll), Grundzahl 58, hohe Erodierbarkeit durch Wasser (Stufe 1V)
Mittlere Verdichtungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens. Bedenken.

G2 — hohe Bodenfruchtbarkeit (Stufe 1V), mittleres Wasserspeichervermogen (Stufe 1l1), mittlere
bis hohe Filter- und Pufferfunktion (Stufe IlI-IV), Grundzahl 56-58. Hohe Erosionsgefahrdung (Stufe
5), hohe Erodierbarkeit durch Wasser (Stufe 1V), Mittlere Verdichtungsempfindlichkeit des Ober-
und Unterboden, betrifft Griinlandfeldblocke (GL-172-199370, GL-222-79917). Erhebliche Beden-
ken.

G3 — keine Bewertung zu naturlicher Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeichervermdgen, Filter- und
Pufferfunktion. Grundzahl 52, Erodierbarkeit durch Wasser ohne Bewertung. Wurde bereits Uber
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wildenfels" ohne Bedenken bewertet.
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Fiur Planung Sonderbauflachen:

S1 - geringe bis mittlere naturliche Bodenfruchtbarkeit und Filter- und Pufferfunktion (Stufe 11-111),
sehr niedriges bis niedriges Wasserspeichervermdgen (Stufe I-11). Mittlerer Bereich des Flst.
103/11 weist Béden mit besonderen Eigenschaften und zwar nasse und feuchte Boden aus.
Grundzahl 48-54. Geringe und hohe Erodierbarkeit durch Wasser (Stufe 11/1V). Bereich der nassen
Bdden weist Empfindlichkeit bei Trockenlegung und durch Stoffeintrage auf. Zudem hohe Verdich-
tungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens (Stufe 3). Flache betrifft Grinlandfeldblock GL-
175-234707. Erhebliche Bedenken.

S2 — mittlere nattrliche Bodenfruchtbarkeit (Stufe Ill), Wasserspeichervermégen gering bis mittel
(Stufe 11-111), mittlere Filter- und Pufferfunktion fur Schadstoffe, stidlicher Teil der Flst. 45/1, 283/1
und 276 Gemarkung Schénau weisen Béden mit besonderen Eigenschaften, trockene Béden, auf.
Diese Bereiche weisen damit auch eine Empfindlichkeit bei Bewasserung auf, z. T. auch durch
Stoffeintrdge. Geringe bis hohe Erosionsgefahrdung (Stufe 4-7). Hohe Erodierbarkeit durch Was-
ser (Stufe 1V). Grundzahl 28-54. Betrifft Ackerlandfeldblock AL-226-306452 und westlichen Bereich
des AL-224-306453. Vorhaben wurde bereits tber ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Frei-
flachenphotovoltaikanlage Schonau“ mit nicht abschlieRender Bewertung betrachtet.

Fur Planung Verkehrsflachen:

V1 — geringe naturliche Bodenfruchtbarkeit und Wasserspeichervermogen (Stufe 1) sowie mittlere
Filter- und Pufferfunktion (Stufe IIl). Vorliegen von besonders nassen und feuchten Béden (Boden
mit besonderen Eigenschaften). Entsprechende Empfindlichkeit bei Trockenlegung. Hohe Erodier-
barkeit bei Wasser (Stufe 1V). Extrem hohe Verdichtungsempfindlichkeit fir Ober- und Unterboden.
Mittlerer Versiegelungsgrad liegt bei 25-50 % Laut Orthofoto schon anthropogen tberprégt. Keine
Bedenken.

Fir Planung Griinflache:

Gr 1. - hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe (Stufe 1V),
mittleres Wasserspeichervermdgen (Stufe Il). Grundzahl 57. Nach KSR-Karte ist die Erosionsge-
fahrdung hoch (Stufe 6). Mittlere Verdichtungsempfindlichkeit fir Ober- und Unterboden. Boden-
versiegelung <10 %. Bedenken

Festzuhalten bleibt, dass bisher Flachen die als Acker- oder Grinland genutzt werden und mittlere
bis hohe Wertigkeiten der Bodenfunktionen aufweisen flachig versiegelt werden sollen.

Zudem ist aufgefallen, dass die Flachenplanung zu S2 im Vorranggebiet zur Landwirtschaft liegt
und entsprechend Z 4.1.3.3 (LEP 2013), Z 2.1.51i. V. G.2.3.1.2 im Widerspruch steht.

Positiv zu bewerten sind die Ricknahme der Flacheninanspruchnahme W3 und W4.

Zudem werden MalRnahmen als Entwicklungsflachen Boden, Natur und Landschaft aufgezeigt. Der
Flachenumfang liegt bei 17,35 ha.

M1 soll zur Aufforstung dienen, hierbei liegen auf der Flache keine erosionsgeféhrdeten Steillagen/
Abflussbahnen vor. Die Erosionsgefahrdung nach der KLSR-Karte ist auf Stufe 5-6 (hoch).

M2 soll zur Einrichtung von Extensivgriinland mit Erosionsschutz in Wasserabflussbahn dienen.
M2 — Flache 2.1 weist eine erosionsgefahrdete Abflussbahn und die Flache 2.2 sogar 2 Abfluss-
bahnen auf sowie entsprechend eine Erosionsgeféahrdung der Stufen 5/6 und 7 (hoch bis extrem
hoch) nach KLSR-Karte. Die Mal3ihahmen M2 werden als positiv bewertet.

Trotz einer riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung, vorhandener Baullicken und Brachflachen im
Plangebiet werden im FNP auf Grunland und Flachen mit Boden hoher Wertigkeit neue Planungs-
flachen ausgewiesen.

Begriindet wird dies mit der steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen fiir Eigenheime in neuen
Wohngebieten sowie der Erweiterung und Neuansiedlung von Gewerbeflachen. Die Begriindung
der Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen wird mit dem Zweck genligenden Innenentwick-
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lungspotenzial als Alternativen, u. a. auch der zeitnahen Nutzbarkeit der Innenbereichsflachen
begriindet.

Diese Ausweisungen sind nicht plausibel und gehen nicht konform mit den Zielen und Grundsét-
zen der Landes- und Regionalplanung.

Gemal dem Entwurf des FNP werden in nicht unerheblichen Mal3 Flachen fir Siedlung und Ver-
kehr zu Lasten von Flachen mit natirlich gewachsenen Béden mit 48,09 ha ausgewiesen. Insbe-
sondere sind unter Anwendung des Bodenbewertungsinstrumentes Sachsen Béden der Schutz-
stufe IV bzw. V aus bodenschutzfachlicher Sicht vor baulicher Nutzung unbedingt zu schitzen.

Einen wichtigen Schritt stellt das Handlungsprogramm des Freistaates Sachsen zur Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme (2009) dar, mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme bis zum Jahr
2020 auf unter zwei Hektar pro Tag zu beschréanken. Mit Stand des Jahres 2021 wurde dieses Ziel
noch nicht erreicht (Flachenverbrauch laut LFULG 3,6 ha/Tag). Bestrebungen zur weiteren
Flachenreduktion und dem sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden sollten
im Rahmen der Bauleitplanung weiterhin zur Erreichung der Zielstellung beriicksichtigt werden.
Mittel- bis langfristig muss es gelingen, den Bedarf an Siedlungs- und Verkehrsflache weitgehend
durch Wiedernutzbarmachung und Flachenrecycling zu decken und Neuversiegelung durch Ent-
siegelung zu kompensieren.

Ist eine Uberplanung von Freiflachen unumganglich, ist die Leistungsfahigkeit des Bodens zu
berticksichtigen. Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des Bodens fiihren, sollen maglichst auf
Flachen mit einem geringen Erfullungsgrad im Hinblick auf die natlrlichen Bodenfunktionen ge-
lenkt werden.

Im Umweltbericht werden die Bauflachen mit zuséatzlichen MaRnahmen zum Schutz von u.a. Bo-
den ausgewiesen. Zudem wurden die Flachen mit Altablagerungen und Altstandorten tabellarisch
und grafisch dargestellt. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft wird die mittlere bis hohe Boden-
fruchtbarkeit und der damit i. V. stehenden hohen landwirtschaftlichen Nutzung erwéhnt. Dennoch
ist bei den Steckbriefen (Tab. 21-31) bei jeglicher MalBhahme nur die Auffiihrung des Verlustes/der
Einschrankung von Bodenfunktionen aufgefiihrt. Eine Wertigkeit wie hoher, méaRiger, geringer Ver-
lust ist nicht enthalten. Als Maflinahme zur Vermeidung/Minderung und Kompensation wird ledig-
lich hier die Begrenzung des Versiegelungsgrades aufgefuhrt. Weiterhin wird textlich auch nur auf
ein Anstreben der Minimierung der baubedingten Flacheninanspruchnahme sowie Maflinahmen
zur Bodenlockerung hingewiesen. Die Grundséatze des RP1 G.2.1.5.1 und G 2.1.5.2 werden damit
nicht vollstandig umgesetzt.

Eine Alternativprifung ist enthalten, die auffuhrt, dass frihzeitig nach den Belangen von Natur und
Landschaft ausgerichtete und vorgepriifte Standorte gewahlt wurden. Die Prifung von alternativen
Standorten fir die vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen haben somit bereits stattgefun-
den. Hierbei verfolgt die Stadt den Grundsatz der Nutzung vorgepragter Standorte. In der Alterna-
tivprufung wird lediglich auf Luckenbebauung und angrenzenden Bestandsflachen verwiesen. Die
Prifung auf bereits anthropogen tberpragte Standorte und die Ausweisung dieser Flachen dazu
fehlt, kann nicht nachvollzogen werden.

In der Allgemeineinschéatzung wird erwéhnt, dass es bei Durchfiihrung der Planung zu keinen er-
heblichen und dauerhaften Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser und Klima
kommt. Dem kann nicht gefolgt werden.

Eine Notwendigkeit fiir die Uberarbeitung des FNP Entwurfes besteht. Insbesondere ist die Alter-
nativprifung auf das Augenmerk der Priifung von Brachflachen sowie der Inanspruchnahme von
weniger wertigen Boden zu lenken. Das Schutzgut Boden wurde nicht vollumfénglich betrachtet.
Selbst bei den KompensationsmafRnahmen wurde nicht die Erfullung / Wiederherstellung der Bo-
denfunktion hervorgehoben.
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Altlasten

In den Punkt 3.2.1 und 5.2.1 (Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)), S. 43 und 147, werden
schadliche Bodenverédnderungen im Planungsgebiet aufgrund der geochemischen Bodenuber-
sichtskarte des LfULG dargestellt. Dazu sind die sich im Oberboden befindlichen Schadstoffe mit
Mengen abgebildet.

Die Schlussfolgerung der Bereiche mit schadlichen Bodenveranderungen im Stadtgebiet Wilden-
fels anhand der geochemischen Bodenibersichtskarte des LfULG ist fachlich unkorrekt. Mit der
geochemischen Bodentbersichtskarte werden die geogenen Hintergrundgehalte im Boden darge-
stellt, d.h. in den ausgewiesenen Gebieten sind erhdhte Schadstoffgehalte natirlichen Ursprungs
belegt. Zwar sind unter dem Begriff der schadlichen Bodenveranderung auch naturbedingte stoffli-
che Bodenbelastungen zu verstehen, diese sind jedoch in der Praxis von untergeordneter Bedeu-
tung. Eine wesentlichere Bedeutung kommt den anthropogen (durch den Menschen beeinfluss-
te/verursachte) Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu, bei denen i.S.d. 8 2 Abs. 5 und 6
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die Feststellung oder der Verdacht besteht, durch Altlas-
ten hervorgerufen zu sein. Insofern missten die Textpassagen zu schadlichen Bodenveranderun-
gen hinsichtlich der Altlasten und Altlastenverdachtsflachen ergéanzt werden.

Prifergebnis:
Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen gegen den Entwurf des FNP erhebliche

Bedenken, vor allem weil das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht vollum-
fanglich bericksichtigt wurde.

Der Entwurf des FNP bedarf einer entsprechenden Uberarbeitung unter Beachtung der giltigen
Fassung des RPI Chemnitz.

Aus altlastenrelevanter Sicht bestehen gegen den Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels keine
Bedenken.

Begriindung:

Bodenschutz

Gemal 8§ 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen unter anderem Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen soweit
wie moglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung von FNP ist das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (Bo-
denschutzklausel) zu beriicksichtigen (§ 1 a Abs. 1 und 2 BauGB), das heif3t die Uberplanung von
Freiflachen fur versiegelungsintensive Nutzungen soll generell moglichst vermieden werden. Mit
Blick auf die vom Freistaat Sachsen verabschiedete Nachhaltigkeitsstrategie die Flacheninan-
spruchnahme bis zum Jahr 2020 auf unter zwei Hektar pro Tag zu beschranken, dem bisher aber
nicht erreichten Ziel, sind demnach weitere Bestrebungen zur weiteren Flachenreduktion und dem
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden im Rahmen der Bauleitplanung
weiterhin zur Erreichung der Zielstellung zu beriicksichtigen .Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bau-
leitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Vor einer Ausweisung von Flachen fur bauliche Nutzungen auf natirlich gewachsenen Béden sind
vorrangig die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung
und anderer MalBhahmen der Innenentwicklung zu prifen. Damit sind vorhandene Flachen einzu-
beziehen, zu begriinden und darzustellen. Ist eine Uberplanung von Freiflachen unumganglich ist
die Leistungsfahigkeit des Bodens zu beriicksichtigen. Die Neuinanspruchnahme von Flachen, v.
a. die Neuausweisung fur Siedlung und Verkehr bedarf einer fachlich fundierten Begriindung. Nut-
zungen, die zur Beeintrachtigung des Bodens fuhren sollen mdglichst auf Flachen mit einem ge-
ringen Erfullungsgrad im Hinblick auf die natirlichen Bodenfunktionen gelenkt werden. Vorgenann-
te Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung einzubeziehen.



621.31.02383 / 34 Seite 13

GemalR dem Entwurf des FNP werden in nicht unerheblichen Maf3 Flachen fiir Bau und sonstige
Flachen zu Lasten von Flachen mit natirlich gewachsenen Béden ausgewiesen, die zudem zu
einem groRRen Teil unter Anwendung des Bodenbewertungsinstrumentes Sachsen in die Schutz-
stufe IV einzuordnen und aus bodenschutzfachlicher Sicht vor baulicher Nutzung unbedingt zu
schitzen sind. Selbst bei Béden der Schutzstufe Il sind diese in schonender Art und Weise zu
nutzen.

Zum anderen ist die Einschatzung von Bodenbelastungen und besonderen Empfindlichkeiten der
Bdden gegeniiber Bodenveranderungen somit fiir die Bewertung der Schutzbeddrftigkeit von Bo-
den von besonderer Bedeutung. Entwicklungs- und Sanierungsziele miissen sich an diesen orien-
tieren. Nach den Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes sind Boéden umso schutzwdrdiger, je
empfindlicher sie sind, da sie in ihrer Funktionsweise leichter beeintrachtigt oder zerstort werden
kénnen.

Dabei stellen vor allem Grunlandflachen einen wichtigen Beitrag zum Boden-, Gewasser- und Kili-
maschutz dar. Das Griinland erfillt Gber die landwirtschaftliche Produktion hinaus vielfaltige Funk-
tionen in der Agrarlandschaft. In den letzten Jahren sind verstarkt Grinlandflachen v. a. fur Sied-
lungs- und Verkehrsflachen verloren gegangen. Der Grunlandschutz bleibt damit von sehr hoher
Bedeutung.

Mit der Vorgabe der Landesplanung zur Festlegung von Landwirtschaftsflachen als Vorranggebie-
te Landwirtschaft bedeutet dies fir die Region eine entsprechende Sicherung von Flachen, bei
denen ein ausschlief3licher Flachennutzungsanspruch der Landwirtschaft festzulegen ist. Hierzu
wurden insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den hdchsten Werten der natrli-
chen Bodenfruchtbarkeit entsprechend den Bewertungsstufen zur Schutzwirdigkeit V (sehr hoch)
bis 1l (mittel) der 5-stufigen Datengrundlage der Bodenfunktionenkarte 1:50.000 (LfULG, Stand
2022) im Freistaat Sachsen herangezogen und auf der Raumnutzungskarte festgelegt. Diese
Flachen besitzen in der Regel die besten Voraussetzungen fir ackerbauliche Nutzungen und fir
Marktfruchtproduktion, speziell auch zur nahraumlichen Versorgung der Bevdlkerung im Verdich-
tungsraum.

Die Leistungsfahigkeit des Uiberplanten Bodens und die daraus abzuleitende Schutzwurdigkeit des
Bodens sowie die Bedeutung des Bodens fir die Landwirtschaft wurden bei der Erstellung des
Entwurfs des FNP zum Teil nicht beriicksichtigt (Grundsatz G2.1.5 — Schutz von Béden mit beson-
derer Bedeutung fur die Landwirtschaft und den Wasserhaushalt; Ziel 2.1.5 des RPI — Reduzie-
rung der Flachenneuinanspruchnahme fir bauliche Nutzungen bis zum Jahr 2020 auf ein Viertel
der aktuellen Zuwéchse). Durch die Versiegelung wird der Boden dem Naturhaushalt weitestge-
hend entzogen. Er verliert vor allem seine filternde und ausgleichende Wirkung auf den Wasser-
haushalt.

Vor einer Ausweisung von Flachen fir bauliche Nutzungen auf natirlich gewachsenen Béden sol-
len zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Freiflachen fir bauliche Nutzungen
vorrangig bereits anthropogen Uberpréagte Flachen, insbesondere brachgefallene Industrie- und
Gewerbeflachen und Gebaude nachgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB). Der Wiedernutz-
barmachung von Brachflachen ist vor einer Aul3enentwicklung der Vorrang einzuraumen (8 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Eine diesbezugliche verantwortungsvolle Alternativprifung kann dem vor-
gelegten Entwurf nicht entnommen werden. Mit einem Flachennutzungsplan wird der kiinftige
Standort einer baulichen Nutzung festgelegt. Daher sollte bei schwerwiegenden Umwelteingriffen,
z. B. in den Boden, der Umweltbericht den Schwerpunkt auf die raumliche Alternativpriifung legen
und die Notwendigkeit des Eingriffs ausfihrlich darstellen. Es hat eine grol3rdaumige Betrachtung
innerhalb der Gemeinde auf der Grundlage zusammenfassender Bewertungen des Bodens zu
erfolgen.

Da der Boden eine endliche Ressource ist, kommt gerade den Planungstragern beim Schutz die-
ses Gutes eine sehr grof3e Verantwortung zu, die es gilt verantwortungsbewusst wahrzunehmen.
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Es sind alle Méglichkeiten fur eine sparsame und schonende Flacheninanspruchnahme auszu-
schopfen.

Ist eine Uberplanung von Freiflachen unumganglich ist die Leistungsfahigkeit des tiberplanten Bo-
dens (Wertigkeit der natirlichen Bodenfunktionen) und die daraus abzuleitende Schutzwirdigkeit
des Bodens sowie die Bedeutung des Bodens fiir die Landwirtschaft zu berlcksichtigen (Grund-
satz G 2.1.5 des RPI — Schutz von Béden mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft und
den Wasserhaushalt) zu berlcksichtigen. Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des Bodens fiihren,
sollen moglichst auf Flachen mit einem geringen Erflillungsgrad im Hinblick auf die natdrlichen
Bodenfunktionen gelenkt werden.

Zudem sind Mal3nahmen der Aufforstung, der Umwandlung von Ackerland in extensives Grunland,
der Anpflanzung von Flurgehélzen und Gehdlzinseln (wirksame Verkiirzung langer FlieBbahnen
innerhalb grof3er Bewirtschaftungseinheiten) im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes auf
Flachen mit hoher / sehr hoher Erosionsgeféahrdung, mit potenziell besonders geféahrdeten Steilla-
gen und in Bereichen besonders erosionsgeféhrdeter Abflussbahnen zu planen.

Hinweise:

Altlasten

In Punkt 3.2.1 Schutzgut Boden/Geologie (und Flache), S. 48 und 49, werden die auf dem Gebiet
der Stadt Wildenfels befindlichen Altablagerungen und Altstandorte beschrieben, deren Grundlage
die Auskunft aus dem Séachsischen Altlastenkataster (SALKA) vom 19. Januar 2022 darstellt. Mit
aktuellem Datenstand vom 7. Marz 2025 gibt es nunmehr 31 statt 32 Altlastenverdachtsflachen
(davon 15 Altablagerungen und 16 Altstandorte) im Stadtgebiet. Der Datensatz zur Altlastenkenn-
ziffer 93200896 war im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) zu léschen. Infolge dessen entfallt
der bezugnehmende Absatz ,Von den Altstandorten wurde bereits einer archiviert (Altlastenkenn-
ziffer 93200896). Bei der bereits archivierten Altlastenverdachtsflachen wurde kein weiterer Hand-
lungsbedarf aus altlastenrelevanter Sicht mehr gesehen und ist auch zukinftig nicht zu erwarten.
Gemal Verwaltungsvorschrift iber das Sachsische Altlastenkataster (VwVSachsAItK) Nr. IV Abs.
4 unterbleibt jedoch eine Loschung, um Doppeluntersuchungen zu vermeiden® und die Verweise
zu den Altlastenverdachtsflachen in der Abbildung 11, in Punkt 5.2.1 sowie in den Anlagen 8 und
8-1 missten entsprechend angepasst werden.

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde

Bewertung:
Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes von 2021 wurden in der Stellungnahme des Landrat-

samtes vom 19. Januar 2022 von Seiten der unteren Naturschutzbehtérde Bedenken gegen die
Ausweisung der Wohnbauflachen (W) 2 und 4, der gemischten Bauflachen (M) 4-6 entlang der
Hartensteiner StraRe und des Gewerbegebietes (G) Il geduRert.

Daraufhin wurde die Ausweisung der Flachen W4, M5 sowie M6 zurlickgenommen. Die Mischge-
bietsflache M4 wird eingekurzt (westl. Begrenzung durch Fernwasserleitung). Die Ausweisung der
Wohnbauflache W2 wurde nochmals geprift und bleibt bestehen. In der Zwischenzeit wurden wei-
tere Flachen der gewerblichen Nutzung zugefihrt (,Gewerbegebiet Wildenfels* und ,PV Anlage
Schonau®).

Die Ricknahme der Ausweisung der Flachen W4 und M6 sowie die Verkleinerung der Mischge-
bietsflachen M4 und M5 sind aus naturschutzfachlicher Sicht zu befiirworten. Bzgl. der Uberpla-
nung der Kleingartenanlage in Wildenfels, WeststralRe (W 2) bestehen weiterhin erhebliche Be-
denken, da bereits wertvolle Strukturen (Landschaftsbild und Artenschutz) vorhanden sind, die
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durch eine Wohnbaunutzung beseitigt werden.

Die geplante Wohnbauflache an der Weststral3e nordlich des Schlossteiches sollte als ,Griine
Lunge” in der Stadt erhalten bleiben und in das Nutzungskonzept des angrenzenden Schloss-
teiches mit einbezogen werden.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen das beantragte Vorhaben, insbeson-

dere durch die Ausweisung der Wohnbauflache 2 (Weststral3e), weiterhin erhebliche Bedenken.

Untere Landwirtschaftsbehorde

Bewertung:
Die Stadt Wildenfels beabsichtigt folgende Neuausweisungen:

Wohnbauflachen: W 2 - Weststral3e (0,88 ha)
W 5 - SchulstralRe (0,22 ha)
W 6 - Otto-Nuschke-Straf3e (1,06 ha)

gemischte Bauflachen: M 1 - Schneeberger Straf3e | (1,04 ha)
M 2 - Schneeberger Straf3e Il (0,53 ha)
M 4 - Hartensteiner Straf3e | (0,66 ha)
M 5 - Hartensteiner Stral3e Il (0,44 ha)
M 7 - Dorfstral3e (0,46 ha)

gewerbliche Bauflachen: G 1 - Gewerbegebiet | (2,65 ha)
G 2 - Gewerbegebiet 11 (7,90 ha)
G 3 — 1. Anderung B-Plan ,Gewerbegebiet Wildenfels* (5,45 ha)

Sonderbauflachen, Sondergebiete: S 1 - Erweiterung der Fachklinik Wiesen (2,78 ha)
S 2 — PV-Anlage Schénau (23,54 ha)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:
Flache M1 — Anlage einer Gehdlzpflanzung (Aufforstung) (6,36 ha)
Flachen M2.1 und 2.2 - Gewasserrenaturierung und Einrichtung von
Extensivgrinland (10,99 ha)

Grunflachen: Gr. 1 — Grunflache 1 (0,11 ha)

Bei den neu ausgewiesenen Flachen M 1, M 2, M 4, M 5, M 7 mit einer Gesamtgrdl3e von 3,13 ha,
der Flache G 2 mit einer Grof3e von 7,90 ha, der Flache S 1 mit 2,78 ha und der Flache M1 mit
6,36 ha handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die derzeit als Acker- oder Griinland
genutzt werden. Die Neuausweisung dieser Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels
fuhrt zum dauerhaften Entzug von insgesamt 20,17 ha landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Neuausweisung dieser Flachen fir eine Bebauung bzw. Umnutzung flihrt zu einer unge-
sunden Verteilung von Grund und Boden, da diese Flachen der Landwirtschaft als Produktions-
grundlage unwiederbringlich verloren gehen und damit ihre wirtschaftliche Situation weiterhin ver-
scharft wird. Dies fuhrt zur Verschlechterung der Agrarstruktur.

Prifergebnis:
Aus Sicht der agrarstrukturellen und sonstigen Belange der Landwirtschaft, die durch die untere

Landwirtschaftsbehorde vertreten werden kénnen, bestehen gegen die Neuausweisung der



621.31.02383 / 34 Seite 16

FlachenM 1, M2, M4, M5, M7, G 2, S 1 sowie M1 im Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels
aufgrund des damit einhergehenden dauerhaften Flachenentzugs von insgesamt 20,17 ha land-
wirtschaftlicher Nutzflache erhebliche Bedenken.

Untere Forstbehoérde

Bewertung:
Auf der Planflache G1 — Gewerbegebiet | befindet sich Wald gemalR § 2 Abs. 1 und 2 des Waldge-

setzes fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG). Diese Waldflache auf Flurstiick 497/4 der Ge-
markung Hartensdorf hat eine Gré3e von 8.428 m2 und ist aufgrund unterlassener Pflege in den
letzten Jahren durch Sukzession entstanden.

Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzung dargestellt oder festge-
setzt werden, so prift die untere Forstbehdrde gemanr § 9 SdchsWaldG, ob die Voraussetzungen
fur eine Genehmigung der Umwandlung von Wald nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG vorliegen. Sofern
die Voraussetzungen fir eine Genehmigung der Umwandlung nach § 8 SachsWaldG vorliegen
und die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die Forstbehdrde
eine Umwandlungserklarung. Das Vorliegen der Umwandlungserklarung ist eine zwingende
Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit eines Bauleitplanes. Der vorliegende Entwurf
enthalt keine detaillierten Angaben zur Waldumwandlung sowie zu geplanten Ausgleichsmafinah-
men.

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist bei Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
muss damit Gegenstand der Umweltpriifung sein. Dies ist bei dem vorliegenden Entwurf nicht der
Fall. Es wird lediglich in Tabelle 28 des Umweltberichtes erwahnt, dass ein Antrag auf Waldum-
wandlung erforderlich ist.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Forstbehtrde kann das beantragte Vorhaben nicht abschlieRend bewertet

werden.

Nachforderungen:
Die Waldumwandlung auf der Planflache G1 und die geplanten AusgleichsmalRnahmen miissen im
Rahmen der Umweltpriifung detailliert beschrieben und bewertet werden.

Zur Beurteilung der Waldumwandlung im Rahmen des Prifungsverfahrens nach 8 9 SachswWaldG
sollen in den Unterlagen zum Flachennutzungsplan folgende Antragsunterlagen enthalten sein:
Beschreibung des Zwecks der beantragten Waldumwandlung
0 Begrindung der Notwendigkeit und der Standortgebundenheit des geplanten Vor-
habens
Angaben zur Umwandlungsflache
o Gemarkung, Flurstiick, FlachengréRe
0 Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Umwandlungsflache (Maf3stab 1 : 500
bis 1 : 5.000)
0 Okologische Bestandsaufnahme (Bestockungsbeschreibung) der Umwandlungs-
flache
Angaben zu ErsatzmalRnahmen
0 Es soll das Verhéltnis Umwandlungsflache zu ErsatzmalRnahme von 1:1 gewdhlt
werden.
0 Gemarkung, Flurstiick, Flachengrolie
0 Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Ersatzflache (Mal3stab 1 : 500
bis 1 : 5.000)
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o Nachweis der Eignung (vorliegende Erstaufforstungsgenehmigung)
o Nachweis der Flachenverfugbarkeit (Eigentum, Pachtvertrag)

Fur die umzuwandelnde Waldflache ist eine mindestens flachengleiche Erstaufforstung als Aus-
gleich des Waldflachenverlustes zu fordern. Die angelegte Ersatzaufforstung ist rechtzeitig und
sachgemal zu pflegen, zu schiitzen und nachzubessern, bis die Kultur endgultig gesichert und
von der unteren Forstbehoérde als gesicherte Kultur abgenommen ist. Regelmafige Kontrolltermine
sind vom Vorhabenstrager mit der unteren Forstbehdrde zu vereinbaren.

Hinweis:

Die Entscheidung tber die Umwandlungserklarung durch die Forstbehoérde erfolgt zweckmafiger-
weise nach der Auslegung des Flachennutzungsplanes und nach Entscheidung Uber die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen. Dazu Ubergibt der Vorhabenstréger der unteren Forstbehor-
de nach Abschluss der TOB-Beteiligung die Beschlussfassung des Abwagungsprotokolls. Sofern
die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Waldumwandlung nach § 8 SachsWaldG vorlie-
gen und die Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die
Forstbehorde eine Umwandlungserklarung. Die Umwandlungserklarung ersetzt nicht die Waldum-
wandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG.

Amt fur l&ndliche Entwicklung und Vermessung

(Obere) Flurbereinigungsbehérde

Das Amt fir Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau (ALEV) nimmt die
Aufgaben der oberen Flurbereinigungsbehdrde und der Flurbereinigungsbehérde wahr und ist zu-
standig fur Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und nach Abschnitt 8 des Land-
wirtschaftsanpassungsgesetzes (LwAnpG). Sie hat danach Belange, die sich aus diesen Verfahren
ergeben, zu vertreten. Demzufolge fallen die Verbesserung der Agrarstruktur sowie die Forderung
der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung in unseren Aufgabenbereich.

Es bestehen grundsatzlich keine Einwéande gegen das Vorhaben.
Zum Vorhaben werden folgende Hinweise gegeben:

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet der Stadt Wildenfels ist auf Flachen der Gemarkung Weif3-
bach (Gemeinde Langenweil3bach) ein Verfahren zur Neuordnung landlichen Grundbesitzes nach
dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) mit der Bezeichnung ,Flurbereinigung WeilRbach* (VKZ
240041) anhangig. In dieses Verfahren sind u.a. auch einzelne Flurstiicke der Gemarkung Wie-
senburg, Stadt Wildenfels, einbezogen. Das Verfahren wird von der Teilnehmergemeinschaft Flur-
bereinigung Weillbach (TG) beim Landratsamt Zwickau, Amt fur Landliche Entwicklung und Ver-
messung (ALEV), als Korperschaft des 6ffentlichen Rechts geleitet.

Im Flurbereinigungsverfahren unterliegt das Eigentum an Grund und Boden gemaR 8§ 34 bis 36
FlurbG einer zeitweiligen Einschrdnkung (Verdnderungsverbot), welche fiir Bauvorhaben eine
gesonderte Genehmigung durch das ALEV notwendig macht (vgl. beiliegendes Informationsblatt).
Diese Genehmigung wird auf Antrag durch gesonderten Bescheid erteilt.

Ansprechpartner fur die Flurbereinigung ist der TG-Vorstandsvorsitzende Herr Appel (Tel. 0375 /
4402-25620; EMalil: ale@landkreis-zwickau.de).

Untere Vermessungsbehoérde

Das Amt fur Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau ist als untere Ver-
messungsbehdrde (uVB) zustandig fur die Fortfiihrung der Daten des Liegenschaftskatasters so-
wie die Bereitstellung von Informationen aus diesen Datenbestanden. Die uVB ist die das Liegen-
schaftskataster fihrende Behérde im Sinne bundesrechtlicher Vorschriften.
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Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.

Hingewiesen wird auf die Pflichten gemal3 88 6 und 27 des Sachsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes (SachsVermKatG?).

Amt fur Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

SG Bauaufsicht und Denkmalschutz
Zu 0.g. Vorhaben gibt es aus denkmalschutzrechtlicher Sicht folgende Hinweise:

Die Belange des Denkmalschutzes sind im Entwurf bereits ausreichend berucksichtigt.

Seitens des Landesamtes flir Archaologie wurde darum gebeten, den Datenbestand zu aktualisie-
ren. Die Anlage (Geodaten) dazu wurden bereits durch das Landesamt fir Archdologie an das
Ingenieurbiiro Ubersandt.

SG Kreisentwicklung

Die Stadt Wildenfels hat den Entwurf des Flachennutzungsplanes fir die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung fir das ganze Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen vorgelegt. Die Gemeinden haben Bauleitplane nach 8 1 Abs. 3 BauGB
aufzustellen, soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, die den
Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB anzupassen sind.

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Zu einer zielorientierten Steuerung gilt es die demographische Entwicklung nachvollziehbar,
auf Basis von Bedarfsermittlungen sowie Auswertung von Statistiken, abzubilden und darauf
aufbauend Prognosen fir eine zukinftige Entwicklung auf dem Wohnungs-, Gewerbe- und
Dienstleistungssektor unter Beachtung von § 1a BauGB abzuleiten.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels sind folgende Neuausweisungen /
Planungen von Bauflachen beabsichtigt:

- W 2 — WeststralRe (0,88 ha)

- W 5 — Schulstraf3e (0,22 ha)

- W 6 - Otto-Nuschke-Stral3e (1,06 ha)

- M 1 — Schneeberger StralRe | (1,04 ha)

- M 2 — Schneeberger Stral3e 11 (0,53 ha)

- M 4 — Hartensteiner StralRe |1 (0,66 ha)

- M 5 — Hartensteiner Stral3e Il (0,44 ha)

- M 7 — DorfstralRe (0,46 ha)

- G 1 — Gewerbegebiet | (2,65 ha)

- G 2 — Gewerbegebiet Il (7,90 ha)

- G 3 - 1. And. Gewerbegebiet Wildenfels (5,45 ha)

- S 1 - Erweiterung der Fachklinik Wiesen (2,76 ha)

- S 2 — PV-Anlage Schénau (23,54 ha) — bereits realisiert
-V 1 — Park- und Stellplatz Schlossteich 0,26 ha)

Nach den Darstellungen auf der Planzeichnung zum Entwurf des FlAchennutzungsplanes der
Stadt Wildenfels und der Beschreibung in der Begriindung sind neue Bauflachen nach der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung als Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauf-
lachen, Sonderbauflache und als Flache fur den ruhenden Verkehr wie folgt vorgesehen:

1 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 16
des Gesetzes vom 5. April 2019 (S&chsGVBI. S. 245) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung
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Fur Wohnbauflachen sind folgende neue Bauflachen vorgesehen:

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nutzung | Beachten Fl«"_:'}tf:ghen- Bemerkungen
groRe ca.
Flache | Weststrale Garten (Umnutzung Blickbeziehung zum 0,88 ha | Eine Bebauung dieser
W 2 T Wilden- ehemalige Kleingarten- | Schloss und zur Kirche, Flache sollte unter
IPI de anlage) und Grin- Né&he zum Schlossteich, Beachtung der Belange
els flachen mit Gehdlzbe- Zufahrten von der des Denkmalschutzes,
stand in unmittelbarer Weststraf3e sind schwer der vorhandenen Kul-
Nahe zum Schlossteich | realisierbar turlandschaft und der
fuBlaufige Wegebe- Grinflachen einschl.
ziehungen an der Nord- GroR3griin und Gewas-
seite des Schloss- serrandstreifen kritisch
teiches sind zu erhalten gepriift werden
A e ]
Neu Schulstrae Grunland Es sollte nur eine Be-
Flach T Wilden- Stra.rsenseltlge Er- bauung entlang der
Wasc € IE)I de schlieBung der Flachen | SchulstraRe als LU-
els entlang der Schul- ckenschluss erfolgen
| stra3e vorhanden
— w‘g W'l'cl.
chberg Wildenfels" ] ~~ "%
Flache Otto- ehemalige Kleingar- Bbauungsplan ,Wohn- 1,06 ha - Zersiedelung der Land-
W 6 Nuschke- tenanlage in ¢stlicher baustandort Gliick-Auf* schaft beachten - LEP
StraBe - OT Angrenzung an den Hartensdorf ist in Auf- 2013; Schutzvorkeh-
__ra e- Sportplatz stellung mit Stand rungen zu Larmschutz
Hartensdorf Vorentwurf 11.09.2023 BAB A 72 und zum

angrenzenden Sport-
platz prifen
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Fur gemischte Bauflachen sollen insgesamt 3,13 ha neue Bauflachen wie folgt ausgewiesen

werden:
Flache | Bezeichnung | Bisherige Nutzung | Beachten Flachen- | Bemerkung
groéRe ca.
Flache | Schnee- zusammenhéngende nach Westen abfallen- 1,04 ha | Darstellung der Bauf-
M 1 berger Str. | Iandwirtschaftliche des (_Selénde, der I_3e- lache widerspricht dem
B93 Flache, Teilflache darf ist zu beschreiben Z2.2.1.9 des Landes-
( ) . Flurstiick 121/4 Ge- Die Flache ist stadte- entwicklungsplanes
OT Wiesen markung Wiesen an baulich nicht inte- 2013 (LEP 2013), wo-

i

Flache | Schnee-
M 2 berger Str. Il
(B93)
OT Wiesen
Flache | Hartenstei-
M 4 ner Stral3e |

(S283) im OT

Wildenfels

der Haaraer Stral3e

zusammenhéngende
Wiesenflache in Ein-
mundungsbereich
S282/B93
Flurstiick 115/3 und
Teilflache Flurstlick
115/3 und 115/8 Ge-
markung Wiesen

Landwirtschaftliche

Flachen

Teilflache Flurstlick

37/17 Gemarkung
Wildenfels

griert.Die Notwendig-
keit fur die Darstellung
der Bauflache sollte
kritisch geprift werden.

nach die Zersiedelung
der Landschaft zu ver-
meiden ist und zum
anderen

Z 1. 1.3 RPI RC 2024

\

Sichtbereich im Ein-
mundungsbereich S282
in B93 beachten und
Mdoglichkeiten der Er-
schlieBung, insbeson-
dere der Verkehrsan-
bindung

Flacheninanspruch-
nahme ist zu prifen

&%

Verkehrstechnische
Anbindung an die Har-
tensteiner StralRe S283
beachten

Die Erforderlichkeit der
Flacheninanspruch-
nahme ist zu prifen

]

L
e
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Flache | Hartenstei- Landwirtschaftliche Verkehrstechnische 0,44 ha | Vorranggebiet Land-
M5 ner Str. 1l Flachen Anbindung an die Har- wirtschaft im
. Teilflachen der Flur- tensteiner StraRe S283 RPI RC 2024
(8283_) Im stiicke 54/1, 54/2 und | beachten — Flachen- entsprechende textliche
OT Wildenfels | 53 Gemarkung Wil- ausdehnung der ge- Ergénzungen sind
denfels planten Mischbauflache vorzunehmen und
sollte kritisch geprift eines Auseinander-
werden setzung mitZ 2. 3. 1.2
des RPI RC 2024 hat
zu erfolgen
Flache | DorfstraRe Landwirtschaftliche Topografie beachten 0,46 ha
; Flachen Gehdlzbestand in Form
M7 Erweiterung Teilflachen der Flur- eines Gehdlzstreifens
an der Porf' stiicke 49/4 und 46/6 entlang der DorfstralRe
stral3e im OT | Gemarkung Wiesen von Ost nach West
Wiesen abfallendes Gelande
Zuwegung von Dorf-
stral3e aus

Neuausweisung gemischter Bauflachen geplant

P

Fur gewerbliche Bauflachen sollen 3 Flachen mit insgesamt 16,0 ha als gewerbliche Bauflachen
in Planung an der Gewerbestral3e, der S 286, ausgewiesen werden:

Flache | Bezeichnung Bisherige Nut- Beachten Flachen- | Bemerkung
zung grole ca.
Flache | Gewerbegebiet | landwirtschaftliche Bedarfsnachweis 2,65 ha
G1 I Nutzflache Verkehrstechnische
" ErschlieBung ist
OT Hartensdorf gesamtheitlich zu
betrachten
Flache | Gewerbegebiet | landwirtschaftliche Bedarfsnachweis 7,90 ha
G2 Il Nutzflache Verkehrstechnische
. ErschlieBung ist
OT Hartensdorf gesamtheitlich zu
betrachten
Flache | Erste Anderung Erst:e Anderulng des Iaeis\t/unasfhahigks_it 5,45 ha \éerkehrskonéeptﬁmit
ebauungsplanes er Verkehrsanbin- estatigung StralRen-
G3 Bebauungsplan ~Gewerbegebiet Wil- dung baulasttrager erforder-
,,G_ewerbepark denfels" ist mit MaR3- Knotenpunkt S 286 / lich
Wildenfels® gabe und Hinweis am | Gewerbestrale —

OT Hartensdorf

06.02.2024 geneh-
migt

gesamtheitliche Be-
trachtung —
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| Neuausweisung gewerblicher Bauflachen geplant | 16,00 ha |

Die geplante Neuausweisung gewerblicher Bauflachen an der Gewerbestral3e, der S 286, in An-
grenzung der bereits bestehenden Gewerbeflachen des Autohofes und McDonalds sind verkehrs-
gunstig mit kurzer Anbindung an die BAB A 72 gelegen. Eine bedarfsgerechte Ausweisung neuer
Bauflachen ist unter Beachtung von § 1a Abs. 2 BauGB sowie unter Beachtung der Auslastung
und der Nachnutzung bestehender gewerblicher Bauflachen darzulegen. Fir die Ausweisung
neuer gewerblicher Bauflachen sollte der Zugriff auf diese Flachen durch die Gemeinde geprift
werden und die Verkehrsanbindung mit einer leistungsfahigen Knotenpunktanbindung voraus-
schauend geplant werden.

Weiterhin sind gewerbliche Bauflachen im Bestand an der Gartenstral3e ausgewiesen. Hierbei
handelt es sich um vorhandene bauliche Anlagen ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude, die
einer gewerblichen Nutzung zugefiuihrt worden sind. Fir die Sicherstellung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung besteht ein Planungserfordernis in Form eines Bebauungsplanes bzw.
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wobei insbesondere die Ausweisung von StralRen-
verkehrsflachen einschliellich der verkehrlichen Anbindung an die Schneeberger Stral3e, die Art
und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Ausweisung der tberbaubaren
Grundstucksflachen festzusetzen sind. Aussagen in der Begriindung sollten dazu ergénzt werden.

Eine Neuausweisung von Sonderbauflachen soll als Erweiterung der Fachklinik Wiesen an der
Kirchberger StralRe, der K9332, mit einer FlachengrdRe von 2,76 erfolgen.

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nut- Beachten Flachen- | Bemerkung
zung groiRe
ca.

Flache | Erweiterung Landwirtschatftliche | Bedarfsnachweis 2,76 ha | Aussagen zur Kompensa-
S1 der Fachkli- Nutzflachen derzeit | fur den Entzug tion der landwirtschaflti-

ik Wi als Weideflache fur | landwirtschaftlicher chen Flachen erforderlich

n lesen Pferde genutzt Nutzflache ist er-
forderlich

i _"I
e
i Foml
Jéa P 4
ngtin im Wity

aF |
B-Ftan “Wishnpark K agr
B
] ¥ ¥

Flache
S2

PV-Anlage
Schonau

23,54 ha

Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan ist am
16.02.2024 in Kraft getre-
ten und bereits realisiert
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Flache fir ruhenden Verkehr -Park- und Stellplatz Schlossteich (0,26 ha)

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nut- | Beachten Flachen- | Bemerkung
zung groi3e
ca.

Flache | Park- und Grinflache vorhandenen 0,26 ha | nahe Kulturdenkmal
V1 Stellplatz am teilweise befestig- | Gehélzbestand Schloss Wildenfels

SchlofRteich te Flache Gehdlz- | beachten

chiolteic estand
=y

In der Begriindung wird u.a. auf Seite 29 und im Umweltbericht u.a. auf Seite 144 Bezug auf den
Regionalplan Region Chemnitz genommen, dazu ist die Aktualisierung zur Bekanntmachung des
Regionalplanes der Region Chemnitz vom 23.01.2025 vorzunehmen. Der RPI RC 2024 hat mit
Inkrafttreten am 23. Januar 2025 den Regionalplan Stidwestsachsen abgeldst.

In der Begriindung auf Seite 80 (Tab. 8) und in der Anlage 1, Ubersicht der Bebauungsplane und
Satzungen der Stadt Wildenfels, bestehen widerspruchliche Aussagen zu Nr. 1 ,Klarstellungs- und
Ergéanzungssatzung SchulstralRe” und zu dem in Nr. 3 ,Bebauungsplan Siedlungsweg / Schul-
straBe" aufgeflhrten aber gestrichene Bebauungsplan. Sowohl im GIS des Landkreises Zwickau
als auch im RAPIS Bauleitplanung ist der unter Nr. 3 benannte ,Bebauungsplan Siedlungsweg /
Schulstrafl3e” dargestellt. Dazu sind Klarungen und Richtigstellung vorzunehmen.

Weiterhin ist in der Anlage 1, Ubersicht der Bebauungspléane und Satzungen der Stadt Wildenfels
unter Nr. 9 die Errichtung von 7 Eigenheimen in Wildenfels, Gemarkung Hartensdorf benannt, hier
handelt es sich um einen Bebauungsplan, nicht um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan. In
der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 80 (Tab. 8) ist die Errichtung von 7 Eigenheimen in
Wildenfels, Gemarkung Hartensdorf, richtig als Bebauungsplan benannt.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels ist zu beachten, dass Bau-
leitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB férdern sollen, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erfillung der
Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme- und Energieversorgung von Ge-
bauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Radverkehr
Grundlage der Beurteilung der vorgelegten Planunterlagen sind u.a. der Landesentwicklungsplan
Sachsen (2013), die Radverkehrskonzeptionen (RVK) Sachsens und des Landkreises Zwickau.
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Ausgehend von den Forderungen (z.B. G 3.8.1, Z 3.8.2) des Landesentwicklungsplanes soll die
LEntwicklung eines landesweiten zusammenhangenden Radverkehrsnetzes auf Grundlage der
Radverkehrskonzeption fir den Freistaat Sachsen unterstitzt werden. Dabei sollen die Anforde-
rungen des Alltagsradverkehrs, des Schulerradverkehrs und des Radtourismus beriicksichtigt wer-
den. In den Regionalplanen sollen die Radfernwege und regionalen Hauptradrouten unter Bertick-
sichtigung der Radverkehrskonzeption fiir den Freistaat Sachsen in geeigneter Form raumordne-
risch gesichert werden. In die Radverkehrsnetze sind geeignete vorhandene forst- und landwirt-
schaftliche Wege und offentliche Strafl3en mit geringer Verkehrsstarke einzubeziehen. Sofern die
Verkehrsstarke oder ein besonderes Sicherheitsbediirfnis dies erfordern, sind Radverkehrsanlagen
mit jeweils passender Fuhrungsform vorzusehen.”

Des Weiteren sind bestehende Hemmnisse flr eine starkere Fahrradnutzung systematisch abzu-
bauen.

Bezugnehmend auf die RVK des Landkreises Zwickau (2024) verlaufen durch Wildenfels folgende
Radrouten des touristischen Radwegnetzes Sachsens - SachsenNetz Rad (SNR) sowie Radrouten
des Landkreises Zwickau (LKR):

SNR - Fernradweg I-2 ,Mulderadweg"

SNR - Hauptradroute 11-08 ,An der Silberstral3e” — (gleicher Streckenverlauf wie I-2 ,Mulderad-
weg")

SNR - Hauptradroute 11-64 ,Floezradweg"

LKR 13 - von Kirchberg 11-09 ,R6delbach-Birsten-Route” bis OT Wiesenburg (Bhf.) 1-2/ 11-08
LKR 35 - von OT Wiesenburg (Bhf.) I-2/ 1I-08 nach OT Hartensdorf 11-64 ,Floezradweg"

Die RVK des Landkreises Zwickau (2024) beinhaltet auf dem Gebiet des Flachennutzungsplanes
von Wildenfels mehrere RadwegebaumalRnahmen (Planungen).

Hinweise

Die Routenfiihrungen der Radwege des SachsenNetz Rad, der Landkreisrouten sowie geplanter
Radwege (siehe RVK Landkreis Zwickau) sind zur raumordnerischen Sicherung als Bestandteil
des Flachennutzungsplanes aufzunehmen.

Neben der Errichtung von Radverkehrsinfrastruktur in Form von Radwegen sollte auch die ausrei-
chende Bereitstellung von E-Bike-Ladestationen, sicherer und ausreichender Radabstelleinrich-
tungen und Servicestationen fur den touristischen und Alltagsradverkehr als Aufgaben/ Ziele im
Flachennutzungsplan benannt werden.

Die RVK des Landkreises Zwickau (in der jeweils aktuellen Fassung) ist gem. § 5 Abs. 4 Bauge-
setzbuch nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu tbernehmen.

Amt fur Stral3enbau
Als Baulasttrager der im Landkreisgebiet zugehorigen Kreisstralien mdchten wir dazu folgende
fachrechtliche Stellungnahme abgeben:

Sachstand:

Die Stadt Wildenfels als Plantrager beabsichtigt die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes auf
ihrem Gemeindegebiet. Auf diesem Gebiet befinden sich nachfolgende Streckenabschnitte von
KreisstralRen, welche in der Baulast des Landkreis Zwickau liegen:

K 9306 NK 5341021 nach 5341043 St. 0+000 bis 2+550 m
K 9332 NK 5341017 nach 5341008 St. 0+000 bis 0+940 m
NK 5341032 nach 5341015 St. 2+620 bis 4+700 m
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Prifergebnis:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels wird zur Kenntnis genommen. Die Kreisstral3en

K 9306 und K 9332 sind in ihrer Lage und Bedeutung fir die ErschlieBung des Gemeindegebietes
richtig dargestellt. Von Seiten des Baulasttragers der Kreisstraf3en gibt es keine Einwande.

Aus Sicht des Amtes fir Stral3enbau, Landkreis Zwickau, ware es wiinschenswert, wenn entlang
der freien Lagen der vorgenannten Kreisstralen im Flachennutzungsplan noch an den ent-
sprechend maoglichen Bereichen Anpflanzflachen fur Straf3enbegleitgriin vorgesehen wirde.

Wir bitten um Beachtung und entsprechender Ergénzung des FlAchennutzungsplanes.

Weitere Auflagen oder Hinweise im Rahmen des nachfolgenden Planungsverlaufes des Flachen-
nutzungsplanverfahrens sind nicht ausgeschlossen und zu beachten.

Stabsstelle fur Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz
Aus Sicht der Stabsstelle BRK als untere Brand- und Katastrophenschutzbehoérde erhalten Sie,
basierend auf die durch die Stabsstelle BRK vertretenen 6ffentlichen Belange nachfolgende An-
merkungen mit Bitte um Beachtung bei der weiteren Bearbeitung:

1. Generalklausel
Die Ausfiihrungen der Stellungnahme vom 19.01.2022 gelten weiterhin und sind zu beachten.

2. LoOschwasserversorgung

Im vorliegenden Entwurf wurden die Ausfuhrungen der Stellungnahme vom 19.01.2022, welche
weiterhin gelten und zu beachten sind, bertcksichtigt. Ebenso wird auf den Entwurf des Brand-
schutzbedarfsplanes 2022-2026 fur die Stadt Wildenfels eingegangen. Damit werden die Belange
gebuhrend bertcksichtigt. Weiterfihrende Anforderungen / Hinweise lassen sich aus den vorlie-
genden Unterlagen nicht ableiten.

3. Zuganglichkeit fir die Feuerwehr

Im vorliegenden Entwurf wurden die Ausfuhrungen der Stellungnahme vom 19.01.2022, welche
weiterhin gelten und zu beachten sind, bertcksichtigt. Ebenso wird auf den Entwurf des Brand-
schutzbedarfsplanes 2022-2026 fur die Stadt Wildenfels eingegangen. Damit werden die Belange
gebuhrend bertcksichtigt. Weiterfihrende Anforderungen / Hinweise lassen sich aus den vorlie-
genden Unterlagen nicht ableiten.

4. Zustimmung zum Vorhaben

Bei Beachtung der benannten Ausfiihrungen sind aus Sicht der Stabsstelle BRK als untere Brand-
und Katastrophenschutzbehédrde die wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange der vorbeugen-

den Gefahrenabwehr zum derzeitigen Zeitpunkt als ausreichend anzusehen. Bei Nichtbeachtung
konnen Bedenken hinsichtlich der Erméglichung der Menschenrettung sowie wirksamer Léschar-
beiten sowie der allgemeinen Sicherheit (mit Blick auf schwere Unfélle oder Katastrophen) auf-
kommen.

5. weitere Hinweise
Die Ausflihrungen der Stellungnahme vom 19.01.2022 gelten weiterhin und sind zu beachten.

Amt fir Planung, Schule, Bildung

Der jetzt vorgelegte Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels geht nicht explizit
auf die Notwendigkeit und Beachtung von Barrierefreiheit ein. Daher erlaubt sich die Integrierte
Sozialplanung, die Senioren-Sozialplanung und die Teilhabeplanung des Landkreises Zwickau den
Hinweis, das besonderes Augenmerk auf die Bedurfnisse teilhabeeingeschréankter Birger auf Ba-
sis der geltenden UN-Behindertenrechtskonvention gelegt werden solle, sofern MaRnahmen und
Nutzungen von 6ffentlichem Interesse vorgesehen sind. Grundsatzlich ist ebenfalls ein besonderer
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Blick auf die Bedurfnisse &lterer Burgerinnen und Burger zu werfen, da die Bevdlkerung in
Wildenfels &hnlich den Entwicklungen in den neuen Bundeslandern laut 8. Regionalisierter
Bevdlkerungsprognose auch in den néachsten Jahren weiter altern wird und eine deutliche
Zunahme der Bedarfe dieser Zielgruppe abzusehen ist. Fiir beide Zielgruppen (Altere und teilha-
beeingeschrankte Birgerinnen und Burger), jedoch nicht ausschlieflich fur diese, ist eine Beach-
tung von Barrierefreiheit fir den FlAchennutzungsplan der Stadt Wildenfels zu tiberdenken, vor
allem eben fir MaRnahmen und Nutzungen von 6ffentlichem Interesse.

Gern stehen die Sachbearbeiter in den beteiligten Fachamtern bereit, die gegebenen Hinweise in
einem personlichen Gesprach zu erlautern und gemeinsam Losungswege zu erarbeiten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Manuela Kehrer
Amitsleiterin

Anlage: Informationsblatt fiir Beteiligte an Flurbereinigungsverfahren

Verteiler

Stadt Wildenfels

Planungsburo: N1 Ingenieurgesellschaft mbH
zu den Akten



Amt fir Landliche Entwicklung und Vermessung
Informationsblatt fir Beteiligte an Flurbereinigungsverfahren (Stand 01/2018)

Beteiligung der Flurbereinigungsbehdrdebei Bauvorhaben im Landkreis Zwickau

Mit diesem Informationsblatt mdchten wir Baarhen ebenso wie Behdérden und Gemeinden tber
die, fur die an Verfahren nach dem Flurlieigungsgesetz (FlurbG) beteiligten Grundstlcke
geltenden, besonderen Regelungen hinsichdeshGenehmigung von Bauvorhaben informieren:

Das Regelverfahren einer Flurbereinigung waldrch Beschluss derustandigen Oberen
Flurbereinigungsbehorde, dem Amt fur Landlidetwicklung und Vermessung des Landkreises
Zwickau, nach 88 1, 4 und 37 FlurbG angeetdidie Anordnung wird 6ffentlich und ortsuiblich
bekannt gegeben. Im Bekanntmachungstext vdabei unter anderem auf die zeitweilige
Einschrdnkung des Eigentums gemald 88 34, 38b,FlurbG hingewiesen. Von besonderer
Bedeutung ist hierbei das Veranderungsverbath 8 34 FlurbG. Dies bedeutet, dass
Veranderungen der Nutzungsart der Grtinclee, Anderungen, Neuerrichtungen oder
Beseitigung von baulichen Anlagen aller Art sewon Graben, Baumen und Hecken u.a. nur mit
Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde vamyamen werden dirfen. Bei Zuwiderhandlung
konnen die Anderungen im Flurbereinigungsverdahunberiicksichtigt bleiben oder kann die
Flurbereinigungsbehorde, wenn der Zweck dewrbidreinigung es erfordert, den friheren
Zustand mit Zwangsmitteln wieder herstellen lassen.

Zum Hintergrund dies Regelung:

Im Zuge des bodenordnerischenrfdadrens kommt es zwangslaufmy der Situation, dass in
Bereichen des Verfahrensgebietes, das simd\ligemeinen die Ortslagen, die Bodenordnung
abgeschlossen ist, wahrend in anderen iBeea die Bodenordnung erbegonnen wird. Der
Gesetzgeber hat entschieden, dass im Hikbidglichst weiter Neuordnungsbefugnisse der
Flurbereinigungsbehodrde, der Eintritt des meuRechtszustands grundsatzlich zu einem
einheitlichen Stichtag, dem Tag der Ausfihriamgsdnung nach 8 61 FlurbG, anzuordnen ist.

Fir die Zeit vor Eintritt des neuen Rechistandes gilt somit formell das alte
Liegenschaftskataster. Sobald in der Ortlichkeiten&renzen festgelegt veen sind, ist jedoch

zu berlcksichtigen, dass der alte Katasterstand kurz- oder mittelfristig vom neuen
Liegenschaftskataster abgeltst wird. Somsit es naheliegend, Bestandsveréanderungen mit
langerfristiger Wirkung an den neuen Liegensdw#nzen zu orientieren. Dies ist durch die
vorgenannte Gesetzesnorm gesichert. Dariliieaus sichert das Veranderungsverbot in
Einzelfdllen die Landbereitstellung fir die Realisierung geplanter offentlicher und
gemeinschaftlicher Mal3nahmen.

Die Flurbereinigungsbehorde wird bei festditer Ubereinstimmungnit dem Zweck der
Flurbereinigung, insbesondere mit dem neuen dneghaftskataster, dem Vorhaben zustimmen.
Fur eine entsprechende Prifung wird ein fosar Antrag mit Ausfertigung der Bauunterlagen
bendtigt, woraus insbesonderddgendes ersichtlich sein muss:

x Planverfasser, Bauherr, Grundeigentiimer

x Art und Umfang der geplanten AnderungiBehkeit, Zeitraunder Realisierung

x dauerhaft und voribergehend in Anspruch gemene Flachen (einschliel3lich Lageplan mit
Daten des Liegenschaftskatasters)

x Nachweis der Abstandsflachen bgli¢h der neuen Grundstiicksgrenzen

x bauordnungsrechtlicher Genehmigungsstand

X ev. weitere privatrechtlich@der o6ffentlich-rechtliche Reteigen (z.B. Wegerecht einer
BaustralR3e oder Baulasteneintragung)

Alternativ dazu kann die Prifung auch dueihe Beteiligung am Baugenehmigungsverfahren
erfolgen, wenn Sie die Bauaufsidmti6rde entsprechend informieren.



LANDESAMT FUR
DENKMALPFLEGE

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN

Schiofiplatz 1 | 01067 Dresden

N1 Ingenieurgesellschaft mbH —
Geschaftsflihrerin

Frau Dipl.-Ing. Nadine Fleischer
Industriestralle 1

08280 Aue-Bad Schlema

Wildenfels, Entwurf des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom 01/2025
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Fleischer,

wir bestatigen Ihnen den Eingang Ihres Schreibens vom 21. Februar
2025.

Nach Prifung der Unterlagen in unserem Amt méchten wir lhnen mittei-
len, dass aus denkmalpflegerischer Sicht keine Einwande gegen das
Vorhaben in der vorgelegten Form bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

Qﬁéﬁﬁgft/

‘.-Ing. Torsten Remus
Gebietsreferent

I

D/ Landratsamt Zwickau
Untere Denkmalschutzbehorde
D/ LfD Akte

(¥ Treistaat

i:-—'lﬂn_

= SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Torsten Remus

Durchwahl
Telefon (0351) 4 84 30-505
Telefax (0351) 4 84 30-599

Torsten.Remus@
Ifd.sachsen.de

lhr Zeichen
NF

lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
11.1-2550/25/03/10

Dresden,
10. Méarz 2025

Hausanschrift:

Landesamt fiir Denkmalpflege
Sachsen

SchloRplatz 1

01067 Dresden

www.denkmalpflege.sachsen.de

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen uber Stralenbahn-
haltestellen Theaterplatz, Altmarkt
und Pirnaischer Platz

*Kein Zugang fur elektronisch signierte
snwie fiir varsehliissalta alaktrnnisrha



LANDESAMT & Freistaat
FUR ARCHAOLOGIE = SACHSEN
LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN Ihr Ansprechpartner

Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden
l Dr. Rebecca Wegener

; Durchwahl
N1 Ingenieurgesellschaft mbH Telefon +493518026631.

Industriestra3e 1 Telefax +493518926999
08280 Aue-Bad Schlema
E-Mail*
Rebecca.Wegener
@Ifa.sachsen.de

lhr Zeichen
NF

lhre Nachricht vom
21.02.2025

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/48/977-2025/4383

Dresden,
Stellungnahme zum Vorhaben 27.02.2025
Wildenfels, Flachennutzungsplan (FNP), Lkr. Zwickau
Sehr geehrte Damen und Herren, =W Landesamt
«((t,)))) fur Archdologie
=

vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben.

Die Belange des Landesamtes flr Arch&ologie sind im Entwurf bereits ausrei-
chend beriicksichtigt. Wir bitten um Aktualisierung des Datenbestandes ent-
sprechend der Anlage (Geodaten).

Hausanschrift:
Landesamt flr Archaologie
Sachsen

. . . Zur Wetterwarte 7
Mit freundlichen Griil3en 01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Dr. Rebecca Wegener Bankverbindung:
Referentin Hauptkasse des Freistaates
Sachsen
Deutsche Bundesbank
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig. IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

D/UD Z
Umsatzsteuer -IDNr: DE812332079

Leitweg -ID fur E -Rechnung :
14-1271014LFA01-23

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Stral3enbahnlinie 7 +
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 *Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fiir verschliisselte elektronische
Dokumente.
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Séchsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestralie 1
08280 Aue-Bad Schlema

Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels
Landkreis Zwickau (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2025/0357

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 21. Februar 2025 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager &ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Nach nochmaliger Prifung der vorliegenden Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass die bergamtliche Stellungnahme 2021/1906 zu o.a. Vorhaben auch fiir
den vorliegenden Antrag weiter gultig ist.

Diese Stellungnahme wird wie folgt erganzt:
Bohrungen

Zur geologischen Erkundung des Untergrundes wurden in Zeiten der DDR
zahireiche Bohrungen durch die SDAG Wismut abgeteuft. Diese
Erkundungsbohrungen (Teufe zwischen 1 und 962 m) fanden auch im
Vorhabengebiet zwischen 1955 und 1968 statt.

Angesichts des guten Verwahrungszustandes geht von diesen Bohrungen nur
eine geringe Gefahrdung flr das Vorhaben aus. Bei unverfillten Bohrungen
kann es jedoch in Abhangigkeit von Bohrlochtiefe und Geologie durch
Einsackungen im Untergrund zu Tagebriichen kommen.

Aufgrund der Vielzahl an Bohrungen im Vorhabengebiet empfehlen wir Ihnen

zu diesem Thema Kontakt mit der Wismut GmbH, Jagdschankenstralie 29 in
09117 Chemnitz, aufzunehmen.
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lhrle Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

lhr Zeichen
NF

lhre Nachricht vom
21.02.2025

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5815/42-2025/6896

Freiberg,
6. Marz 2025

Hausanschrift:
Sachsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdoglichkeiten fiir

Besucher

konnen geblhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstralte genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fiir
verschliisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http://www.oba.sachsen.de/258.htm.



[

20z,

SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Hinweise:

Die Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohl'VO vom 28. Februar 2022
(SachsGVBI. S. 187)) hat sich gedindert, wodurch sich die Nummerierung der Paragrafen
verschoben hat (s. Seiten 47, 48 und 148 der Begriindung).

Im Gemeindegebiet Wildenfels gibt es derzeit 3 Bergbauberechtigungen (s. Seite 131
der Begriindung).

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwaértig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Séchsischen Oberbergamtes wieder und gilt flr das angezeigte
Vorhaben.

Mit freundlichen Grli3en und Glickauf

Carola Dérr

Blrosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mall
nadine.fleischer@nl-ingenieure.de

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestralle 1
08280 Aue-Bad Schlema

Flachennutzungsplan Stadt Wildenfels - Entwurf Stand 01/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séchsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der N1 Ingenieurgesellschaft mbH vom 21.02.2025, Betreff:
Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels i. d. F. vom
01/2025, Landkreis Zwickau Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange (8 4 Abs. 2 BauGB, Zeichen: NF)

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen zum Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Wildenfels

[2.1] Planzeichnung im Maf3stab 1:10.000
[2.2] Begrindung
[2.3] Anlagen
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lhre Ansprechp erson
Janine Dahl

Durchwabhl
Telefon +49 351 2612-2101
Telefax +49 351 2612-1099

janine.dahl@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
21.02.2025

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/589/1

Dresden,
26. Méarz 2025

T&'J&'c& fér
tin J,«I&s Lebew.

Besucher anschrift:
Sachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie
August-Bockstiegel-Stralle 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Der Empfang von elektronisch signierten
und/oder verschlisselten elektronischen
Dokumenten ist mdglich. Die 6ffentlichen
Schlissel des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie finden Sie

unter www.lfulg.sachsen.de/kontakt.html.



LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

[3] 6 WHO O X QJQ D K P HV@éntwurfl Blathehnutzungsplan der Stadt Wilden-

fels - Fassung vom August 2021, Landkreis Zwickau3 Y RP $=
2511/589/1

[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG)

[5] Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen 2013, Karte 10 *Klassifizie-
rung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, aktiver Steine-Erden-
Bergbau
(https://www.landesentwicklung.sachsen.de/download/Landesentwicklung/karte
10-steine-erden.pdf)

1 Zusammenfassendes Prifergebnis
Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden
geologischen Hinweise zu berticksichtigen.

Die Belange des Strahlenschutzes sind zum derzeitigen Stand nicht unmittelbar berihrt.
Weitere Hinweise aus unserer vorherigen Stellungnahme wurden in die Planungsunter-

lagen aufgenommen.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwéagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG).

2 Geologie

2.1 Prifergebnis

Mit [3] Ubergab das LfULG eine Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes der Stadt Wildenfels. In diesem Rahmen erfolgte die Ubergabe einer Reihe von

Hinweisen. Diese wurden in die mit [2] Ubergebenen Entwurfsunterlagen eingearbeitet.

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand weiterhin keine Beden-
ken gegen das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Mit der Prufung der mit [2] Gbergebenen Unterlagen ergaben sich die folgenden neuen
Hinweise, um deren Berlcksichtigung wir bitten.
2.2 Hinweise

2.2.1 Rohstoffgeologie

In [2] wird in Tabelle 1 korrekterweise auf die aus [5] stammende Sicherungswiurdigkeit

verschiedener im Geltungsbereich verbreiteter Rohstoffvorkommen hingewiesen. Im Ka-

pitel ASRKVWRIIJHRORJLHS3 6 IHKOW DEHU GHU WH[WOLFKH %H]X.
fuhrten Vorkommen einschlieB3lich der Sicherungswiirdigkeit und daraus resultierenden

Empfehlungen. Dementsprechend sollte der Text in diesem Kapitel um folgende Aussa-

gen erganzt werden:

Innerhalb des Geltungsbereichs des FNP [2.1] befinden sich mehrere Festgesteinsvor-
kommen (u.a. Fruchtschiefer, Glimmerfels, Kalkstein) und Lehmvorkommen, die in [5]
als sicherungswiirdig aufgefihrt sind (siehe Tabelle 1). Die Rohstoffvorkommen sollten,
wenn moglich, von infrastrukturellen Uberplanungen freigehalten werden, um eine po-
tentielle Gewinnung der Rohstoffe nicht zu behindern. Dies gilt insbesondere fur die
Fruchtschiefer-Vorkommen (vgl. [2], Abb. 9), die im ndrdlichen und siidostlichen Vorfeld
des aktiven Glimmerfels-Steinbruchs Kirchberg-Schelmberg verbreitet sind.

2.2.2 Geotopschutz

Das sachsische Geotopkataster im LfULG listet in der ausgewiesenen Flache der Stadt
Wildenfels folgende Geotope:

Geotop- Geotop-Name Koordinaten (UTM | Schutzstatus

Nr. 33)

288 Kieselschieferbruch gészllg/l Kein Schutzstatus bekannt

289 Ehemaliger Kalkbruch Junghénel géfi;; Kein Schutzstatus bekannt

294 (KHPDOLJHU .DONEUX 222‘2‘22/7 FFH-*HELHW - $63RXW K 3
295 Ehemaliger . DONEUXFK A’ 222222’7 FFH-*HELHW -6 |WXURK 3
699 E::k?aa::t (;rlmitt am Betonturm im 222222/5 Kein Schutzstatus bekannt

701 Herschaftlicher Bruch g:ii;gg kein Schutzstatus bekannt

Des Weiteren hat die Stadt Wildenfels Anteile an zwei Geotopen, die im sdchsischen
Geotopkataster der Nachbargemeinde Langenweif3bach zugeordnet werden:
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UND GEOLOGIE

Geotop- Geotop-Name Koordinaten (UTM | Schutzstatus
Nr. 33)
331132/ Naturdenkmal laut sachs. Ge-

290 Ehemaliger Kalkbruch Héslich otopkataster

5614491 FFH-*HELHW A-9V®ERK

(KHPDOLJHU .DONEUJ 330530/

_* A
ODUPRUEUXFK? 5614446 FFH-"HELHW AOBWRRKE

292

Nach hiesiger Kenntnis besteht jeweils ein indirekter Schutzstatus eines FFH-Gebietes ge-

maf der Grundschutzverordnung Sachsen fiur FFH-Gebiete vom 26.November 2012

(SachsABI. S. 1499) fur die im Kataster gelisteten Geotope 294 (Ehemaliger Kalkbruch

AS5RWK3 (KHPDOLJHU .DONEUXFK A'lUUHU3® VRZLH I+U GLH DQ
gelegenen Geotope 290 (Ehemaliger Kalkbruch Haslich) und 292 (Ehemaliger Kalkbruch

A |]QLJOLFK ODUPRUEUXFK3® 'DV *HRWRS (KHPDOLJHU 6WHLQEUXF
LfULG vorliegenden Geotopdatenbank einen Schutzstatus als Naturdenkmal gemal §28

BNatSchG und 8§18 SachsNatSchG (siehe Anlagen).

Bitte beachten Sie, dass die Abteilung Geologie im LfULG fur die fachliche Beurteilung von

Geotopen zustandig ist und in diesem Zusammenhang selbst keine Genehmigungsbehdérde

darstellt. FUr genehmigungspflichtige Anliegen in gemal dem BNatSchG und/oder dem

SachsNatSchG unter Schutz gestellten Geotopen ist die zustandige Vollzugsbehodrde (Un-

tere Naturschutzbehoérde des Landkreises) zu kontaktieren.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Janine Dahl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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Bereich Sanierung Aue

Wismut GmbH - TalstraBe 7 - 08118 Hartenstein

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Frau Marlene Riedel
Industriestralie 1

08280 Aue-Bad Schlema

|hr Zeichen/lhre Nachricht vom
E-Mail
12.05.2025

Unser Zeichen/Unsere Nachricht vom

BSA/AKM/wa-ap
AZ.: 2025mst0010

Markscheiderisch-bergbauliche Stellungnahme

Bauvorhaben:
Landkreis Zwickau

Sehr geehrte Frau Riedel,

SIS

Telefon/Name Dalum

037605 80-150/Hr. Dr. Wallner 20.05.2025

Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels i. d. F. vom 01/2025,

wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens und teilen Ihnen mit, dass das o. g. Vorhaben aufterhalb des
Zusténdigkeitsbereiches der Wismut GmbH, Bereich Sanierung Aue liegt.

Mit freundlichem Gliickauf

Wismut
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

M Ut (A, %,é_\

Dr. Olaf Wallner Roman Kaden
Markscheider Markscheider

Wismut GmbH Aufsichtsratsvorsitzender
JagdschankensiraBe 29 Dr. Wolfgang MeiBiner
09117 Chemnitz Geschaftsfihrung

Telefon 0371 8120-0
Telefox 0371 8120-584
E-Mail info@wismul.de

Dr. Michael Paul

Dr. Bozena Thiele

Bankverbindung

Chemnitz
Kulturhauptstodt
Ewopas

255

Handelsregister

Deutsche Bank AG Chemnitz HRB 3912

BIC DEUTDESC

IBAN DE69 8707 0000 0128 1740 00
Leitweg-ID 992.80184-83 [OZG-RE)

Amtsgericht Chemnitz
Ust.-Id.-Nr. DE 140 856 559
St-Nr. 215/122/02419

www.wismut.de



WG: Entwurf des Flahennutzungsplanes der Stadt Wildenfels i. d. imap://wp1080191-n1_nadine@wp063.webpack.hosteurope.de.

Betre + WG: Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels i. d. F. vom 01/2025, Landkreis Zwickau-
Mi @ilung keine Betr@enheit

Von: bauamt <bauamt@wildenfels.de>

Datum:28.02.2025, 08:38

An:Nadine Fleischer <nadin@ischer@n1-ingenieure.de>

Guten Morgen Frau Fleischer,
ich leite Innen hiermit die Stellungnahme des ,Staatsbetrieb Sachsenforst* weiter.
Mit freundlichen GriiRen

Thomas Krigel
Bauamt

Stadtverwaltung Wildenfels

Schloss Wildenfels

08134 Wildenfels

Tel.: +4937603/55933-20

Fax: +4937603/55933-22

E-Mail: bauamt@wildenfels.de

Kein Zugang flir elektronisch signierte sowie flr
verschlisselte elektronische Dokumente.

Von: Jung, Jana - SBS <Jana.Jung@smekul.sachsen.de>

Gesendet:Freitag, 28. Februar 2025 07:59

An: bauamt <bauamt@wildenfels.de>

Betre + Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels i. d. F. vom 01/2025, Landkreis Zwickau-
Mi @ilung keine Betr@enheit

- Nur per Email-
Entwurf Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels, Fassung 01/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

von o.g. Flachennutzungsplanentwurf sind keine forstlichen Belange betroffen, die der Staatsbetrieb
Sachsenforst als obere Forstbehérde zu vertreten hat.

Fir Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung.
Freundliche Gruf3e

Jana Jung
Referentin Obere Forstbehotrde

STAATSBETRIEB SACHSENFORST

Abteilung Obere Forst- und Jagdbehorde, Naturschutz im Wald
Referat 51 | Obere Forst- und Jagdbehdrde

Bei der Liebethaler Kirche 11| 01796 Pirna OT Liebethal

Tel.: +49 3501 468 332| Fax: +49 03501 468 346
Jana.Jung@smekul.sachsen.de | www.sachsenforst.de

lvonl 28.02.2025, 08:4:
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=ZHFNYHUEDQG $EIDOOZLUWVFKDIW 6*GZHVWVDFKVHQ =$6
6FKODFKWKRIVWUD % H 6WROOEHUJ

1 ,QJ *HVHOOVFKDIW PE+ nnuen O N e
] +G )UDX OHLVFKHU '"LHQVWVWHOO&BKHPQLW]HU 6WUD% H
,QGXVWULHVWUD % H . 6WRO
$XH %DG 6FKOHPD ZHOF
(0D F OLHE #]C VZV
,KUH =H
,KUH 1DF
8QVHUH =
'DW>

7JUIJHUEHWHLOLJXQJ ]XP (QWZXUI GHV )OIFKHQQXW]XQJVSODQHYV
IDQGNUHLV =ZLFNDX LQ GHU )DVVXQJ YRP

6HKU JHHKUWH )UDX )OHLVFKHU

VHLWHQV GHV =ZHFNYHUEDQGHYV $EIDOOZLUWVFKDIW 6GZHVWVDF!
%HDFKWXQJ GHU )HVWOHJXQJHQ LP 3XQNW ABFKXW]IXW %RGH
WHQ XQG GHU %HJU-QGXQJ ]JXP )OIFKHQQXW]XQJVSODQ [XJHVW
GHQ LQ GLH %HJU*QGXQJ HLQJHDUEHLWHW XQG IDQGHQ %HU*FNVL

'HV :HLWHUHQ ELWWHQ ZLU 6LH VLFK PLW GHP /DQGUDWVDPW =Z
0-OOHU 6WUD %o H LQ =ZLFNDX DE]JXVWLPPHQ

%LWWH LQIRUPLHUHQ VLH XQV  EHU GDV ZHLWHUH 9HUIDKUHQ

OLW IUHXQGOLFKHQ *Ue%HQ

ILHEHUZLUWK
0$ 30DQXQJ ,QYHVWLWLRQHQ

9HUEDQGVYRU /IDQG+H OLFKEL %DQNYHUE!
6WHOOYHUWUHWSEWHLOXQJVOWU +HUU 2WW (UJJHELUJVVSDUNDVVH
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