Umweltbezogene Stellungnahmen

Beteiligung Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf
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Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung
Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der N1 Ingenieurgesellschaft mbH vom 15. Oktober 2021 lagen folgende Unterlagen bei:
Vorentwurf der Planzeichnung vom August 2021
Begriindung des Vorentwurfs mit Umweltbericht vom August 2021 und Anlagen 1 bis 12

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels gebeten.

Sachverhalt

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Wildenfels fiir die néchsten
10 bis 15 Jahre erfolgt die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes, der nun im Vorentwurf zur
regionalplanerischen Beurteilung vorliegt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21. Marz 2019
vom Stadtrat gefasst.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Studwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskraftige Urteil des Sachsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 Windenergienutzung des Regionalplanes fir
unwirksam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung
ausweist.

Vor dem Inkrafttreten des Regionalplanes Slidwestsachsen 2011 galt der am 2. August 2007
bekannt gemachte Regionalplan Sldwestsachsen 2007 (SéachsABI. Nr. 31/2007). Mit der
Rechtskraft der Entscheidung des SachsOVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienut-
zung des Regionalplanes 2007 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan 2007 zur
Steuerung der Windenergienutzung fur das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Slidwest-
sachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land, ehemalige kreis-
freie Stadte Plauen und Zwickau) enthaltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in
einem formlichen Verfahren aufgehoben oder durch einen neuen Plan ersetzt werden.
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Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiir die &ffentliche Auslegung und Beteiligung geméan § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (SéchsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz und der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur
Unterrichtung der beriihrten dffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemalt § 9 (1) ROG und
§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes Wind; Regionales Windener-
giekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwadgungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Der Planungsverband Region Chemnitz begriitt grundsétzlich die Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Wildenfels. Dennoch bestehen aus regionalplanerischer Sicht gegen die
vorgelegte Planung Bedenken bzgl. der dargestellten Siedlungsentwicklung aufgrund der Nicht-
vereinbarkeit mit den raumordnerischen Ziel- und Rahmensetzungen der Landes- und Regio-
nalplanung zur Siedlungsentwicklung.

Die Berechnung des Bedarfs zur Siedlungserweiterung bzgl. der Wohnnutzung im vorliegenden
Entwurf kann rechnerisch nicht nachvollzogen werden.

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird dargelegt, dass aufgrund der Wohnungs-
marktprognose 2030 des BBSR und der gemaf der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausbe-
rechnung (7. RBV) erwarteten Bevlkerungsentwicklung ein Bedarf von 48 Wohneinheiten (WE)
bis 2035 bestehen wird. Diesbezliglich besteht eine Diskrepanz der betrachteten Zeithorizonte.
Die Wohnungsmarktprognose betrachtet die Entwicklung bis 2030, Der sich hieraus ergebende
Bedarf wird jedoch vom Plangeber flr den Zeitraum bis 2035 abgeleitet. Zudem wird ein
Auflockerungsbedarf von 78 WE ermittelt, der offensichtlich abweichend von der Berechnung
gemaf Wohnungsmarktprognose 2030 und 7. RBV in Ansatz gebracht wird, ohne dies zu be-
griinden. Nach Abzug des in den rechtskraftigen Satzungen der Stadt Wildenfels vorhandenen
Potenzials von 8 WE bleibt ein Restbedarf von 70 WE. 33 WE sollen innerhaib geplanter Wohn-
gebiete (3,27 ha) und 42 WE innerhalb geplanter Mischgebiete (50% von 8,4 ha = 4,2 ha) reali-
siert werden kénnen. Dabei wird von einer Bebauung von 1 WE pro 1.000 m? ausgegangen.
Zum einen sollen im Fldchennutzungsplan demnach Fidchen Uber den errechneten Bedarf
(+ 5 WE) und weit iiber den Bedarf entsprechend der Bedarfsberechnung gematt 7. RBYV
(+ 27 WE) hinaus in Anspruch genommen werden. Zum anderen erfolgt eine Darstellung der
Bestandsfichen im Fldchennutzungsplan, die schatzungsweise die Realisierung von Wohnbau-
flaichen entsprechend dem nachgewiesenen Bedarf durch Nachverdichtung zulésst. Eine Dar-
stellung dieser durch den Planungsverband in Zweifel gezogenen Bestandsflachen erfolgt im
weiteren Verlauf der Stellungnahme lediglich exemplarisch. Es sollte eine inhaltliche Gesamt-
tberarbeitung der Fldchendarstellungen erfolgen.

In Aufstellung befindliche Bebauungsplane, die noch nicht realisiert wurden, sind ebenfalls nicht
als Bestand darzustellen, sondern als Potenzial zu werten.

Es ist deshaib eine deutliche Reduzierung der geplanten Flacheninanspruchnahme flr Wohn-
und gemischte Bauflachen im Flachennutzungsplan vorzunehmen. Zudem sind die dargestell-
ten Bauflachen auf den tatsachlichen Bestand zu reduzieren. An verschiedenen Stellen sollte
aus regionalplanerischer Sicht auf die Darstellung einer Baufldche im Bestand ganziich verzich-
tet werden.



1. Konflikte mit regionalplanerischen Festlegungen und der Zersiedelung der Landschaft

e  Grinzésur

Ein Verzicht der Siedlungsentwicklung hat unbedingt im Bereich der gemal Karte 1 ,Raumnut-
zung“ des Regionalplanes Siidwestsachsen (RPI SWS8) und gemalk Karte 1.2 ,Raumnutzung”
des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz (RPI-E RC) festgelegten Griinzasuren an
der Wildenfelser Strafe zwischen den Ortsteilen Wildenfels und Schinau sowie entlang der
Schneeberger Strafte nérdlich des derzeit bestehenden Ortsrandes in Richtung Wilkau-Haflau
zu erfolgen. Grinzdsuren sind Ziele der Raumordnung.

Auf die Darstellung der beiden blau markierten
gemischten Bauflachen ist zu verzichten:

Bei der nordlichen gemischten Bauflache im Be-
stand handelt es sich um eine Splittersiedlung,
deren Verfestigung im Aufenbereich zu unterlas-
sen ist.

Die sldlich markierte geplante gemischie Baufla-
che 1 ,Schneeberger Strale” wirde sich finger-
artig in die Landschaft hinein entwickeln.

Die Darsteflung beider Bauflédchen widerspricht
zum einen dem Ziel Z 2.2.1.9 des Landesentwick-
lungsplanes 2013 (LEP 2013), wonach die Zer-
siedelung der Landschaft zu vermeiden ist und
zum anderen dem Ziel Z 1.6.1 des RPI SWS und
dem Kapitel 1.6 des RPIE RC, wonach Griinzi-
suren von Bebauung im Sinne der Besiedelung
freizuhalten sind. Die Griinzasur wird hier auf-
grund der Siedlungsnéhe zwischen den Ortstei-
len Wiesenburg der Stadt Wildenfels und Silber-
strale der Stadt Wilkau-Hafdlau festgelegt.

Auf die Darstellung der blau markierten gemisch-
ten Bauflachen ist zu verzichten:

Entlang der Wildenfelser Strale befinden sich
ndrdlich des Wildenfelser Baches eine Vielzahl
von einzelnen Gebauden, die im stddtebaulichen
Sinn nicht als im Zusammenhang bebauter Orts-
teil betrachtet werden kénnen. Die Nachverdich-
tung der Bebauung, die in weiten Teillen noch als.
Waldhufendorf erkennbar ist, widerspricht auch
hier dem Ziel Z 2.2.1.9 LEP 2013 und dem Ziel
Z16.1 RP SWS bzw. dem Kapitel 1.6 des
RPI-E RC.

Die Grinzéasur wird hier aufgrund der Siedlungs-
ndhe der Ortsteile Schédnau und Wildenfels der
Stadt Wildenfels festgelegt.
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Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Landwirtschaft

Auf die Darsteliung der blau markierten, geplan-
ten Wohnbauflaiche 4 ,Otto-Nuschke-Strale”
solite verzichtet werden:

In diesem Bereich befindet sich ein geméal Karte
1.2 ,Raumnutzung” des RPI-E RC festgelegtes
Vorranggebiet Landwirtschaft. Dieser Konfiikt
wurde im Umweltbericht nicht erkannt und sollte
in der Tabelle 23 des Umweltberichts
(Seite 155f.) ergdnzt werden. Eine entspre-
chende textliche Erganzung, wie mit den Belan-
gen der Landwirtschaft umgegangen wird, ist vor-
zunehmen. Hierbei ist sich auch mit dem
Ziel Z 2.3.1.2 des RPI-E RC auseinanderzuset-
zen.

Auf die Darstellung der blau markierten, geplan-
ten gemischten Bauflichen 6 ,Hartensteiner
Stralke [lI* sollte verzichtet werden:

Die stidlich der Hartensteiner Stralte geplante ge-
mischie Baufldche entwickelt sich fingerartig in
die Landschaft und widerspricht somit dem Ziel
Z 2.2.1.9 des LEP 2013, wonach die Zersiede-
lung der Landschaft zu vermeiden ist.

Zudem befindet sich in diesem Bereich ein ge-
mafl Karte 1.2 ,Raumnutzung® des RPI-E RC
festgelegtes Vorranggebiet Landwirtschaft. Die-
ser Konflikt wird im Umweltbericht zwar erkannt,
jedoch nicht bewertet. Eine entsprechende textli-
che Ergénzung, wie mit den Belangen der Land-
wirtschaft umgegangen wird, ist vorzunehmen.
Hierbei ist sich auch mit dem Ziel Z 2.3.1.2 des
RPI-E RC auseinanderzusetzen.

Auf die Darstellung der blau markierten, geplan-
fen gemischten Baufiiche 5 ,Hartensteiner
Stralke I ist zu verzichten:

Im Bereich nérdlich der Hartensteiner Strafle be-
findet sich ein geméal Karte 1 ,Raumnutzung*
RPlI SWS festgelegtes Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft, welches gemafl Karte 1.2 ,Raumnut-
zung" des RPI-E RC als Vorranggebiet Landwirt-
schaft festgelegt wurde. Dieser Konflikt wird im
Umweltbericht zwar erkannt, jedoch nicht bewer-
tet. :

Eine entsprechende textliche Erganzung, wie mit
den Belangen der Landwirtschaft umgegangen
wird, ist vorzunehmen. Hierbei ist sich auch mit
dem Ziel Z 2.3.1.2 des RPI-E RC auseinanderzu-
setzen.

Entsprechend der Vorgabe der Landesplanung (Ziel Z 4.2.1.1 LEP 2013) erfolgte im RPI-E RC
die Festlegung von mindestens 35 % der regionalen landwirtschaftlichen Nutzfliche als Vor-
ranggebiete Landwirtschaft. Hierzu wurden insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzflachen

mit den hochsten Werten der

natirlichen Bodenfruchtbarkeit - entsprechend den
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Bewertungsstufen Il (mittel) bis V (sehr hoch) - der 5-stufigen Datengrundlage Boden der
BK 50 (Bodenkarte 1:50.000) im Freistaat Sachsen herangezogen.

Dementsprechend wurden die oben genannten landwirischafilichen Nutzflachen mit der natiirli-
chen Bodenfruchtbarkeit IV und V als Vorranggebiete Landwirtschaft im RPI-E RC festgelegt.
Durch den Entzug landwirtschaftlich genutzter Fldchen durch Versiegelung werden die fiir die
Landwirtschaft produktiven Béden im Freiraum nachhaltig in ihrer Bodenqualitét dauerhaft ent-
wertetl. Eine Wiederhersteliung der produktiven Bodenqualitét ist auch bei spéterer Entsiegelung
nicht mehr vollstédndig moglich. Daher ist auf eine Fldchenneuinanspruchnahme innerhalb der
Vorranggebiete Landwirtschaft im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundlage der Land-
wirtschaft zu verzichten. Die Vorranggebiete Landwirtschaft sind in der Planzeichnung des Fl&-
chennutzungsplanes als Flachen flr die Landwirtschaft darzusteilen.

e Vorrang-/Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) bzw.
Vorrang-/Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

Auf die Darstellung der blau markierten geplanten
gemischten Bauflache 3 ,Schonauer Strafe”
sollte im Bereich des festgelegten Vorranggebie-
tes Arten- und Biotopschutz verzichiet werden:
Die geplante gemischte Baufliche wird innerhalb
gines gemall Karte 1 ,Raumnutzung” des
RPI SWS festgelegten Vorranggebietes Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) sowie
in einem gemaRk Karte 1.2 ,Raumnutzung” des
RPI-E RC festgelegten Vorranggebiet Arten- und
Biotopschutz dargestellt. Ausweisungskriterium
ist das Landschaftsschutzgebiet ,Wildenfelser
Zwischengebirge®. In der selektiven Biotopkartie-
rung sind dariliber hinaus das gesetzlich ge-
schiltzte Biotop (ID 5341U1800) sowie das Biotop
(ID 5341U181-) aufgefiihrt. Die geplante ge-
mischte Bauflache steht somit innerhalb des
Uberlagernden Bereichs in Konflikt mit einem Ziel
der Raumordnung. Dieser Konflikt wird vom Plan-
geber nicht erkannt.

Auf die Darstellung der blau markierten gemisch-
ten Bauflache ist zu verzichten:

Zum einen besteht eine Uberlagerung mit einem
gemal Karte 1 ,Raumnutzung” des RPI SWS
festgelegten Vorranggebiet Natur und Landschaft
(Arten- und Biotopschutz), welches gemal Karte
1.2 ,Raumnutzung” des RPI-E RC erneut als Vor-
ranggebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt ist.
Ausweisungskriterium ist das Landschaftsschutz-
gebiet ,Wildenfelser Zwischengebirge".

Zum anderen handelt es sich hier um einzelne
Gebéude, ohne Bebauungszusammenhang. Die
Darstellung als gemischte Baufidche wiirde die
Nachverdichtung eines Bereiches ermoglichen,
der innerhalb des geméaf Verordnung des Land-
ratsamtes Zwickauver Land vom 24. Novem-
ber 1994 festgesetzten Landschaftsschutzgebie-
tes ,Wildenfelser Zwischengebirge" eine Splitter-
siedlung bildet. Die Darstellung der gemischten




Bauflaiche im Bestand widerspricht dem Ziel
Z 2.2.1.9 LEP 2013, wonach die Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden ist.

Die blau markierte gemischte Baufliche befindet
sich innerhalb eines gemaR Karte 1 ,Raumnut-
zung" des RPI SWS festgelegten Vorbehaltsge-
bietes Natur und Landschaft {(Arten- und Bio-
topschutz) und gemanR Karte 1.2 ,Raumnutzung®
des RPI-E RC festgelegten Vorbehaltsgebietes
Arten- und Biotopschutzes. Ausweisungskrite-
rium ist das im Rahmen der selektiven Biotopkar-
tierung ermittelte gesetzlich geschiitzte Biotop
~Ausgetrockneter Teich ca. 300 m ndrdlich des
Charlottenhofes” (ID 5341U1530), welches nord-
lich angrenzt. Auf die Uberplanung sollte zuguns-
ten des Freiraumschutzes verzichtet werden,

Die im AuRenbereich befindliche Restabfallvor-
behandlungsanlage ist entsprechend ihrer Nut-
zung als Flache fir die Abfallentsorgung (Planzei-
chen Nr. 7 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung) darzustellen. Die Flache liegt innerhalb ei-
nes gemaf Karte 1 ,Raumnutzung” des RPI SWS
festgelegten Vorbehaltsgebietes Natur und Land-
schaft (Arten- und Biotopschutz) und gemalR
Karte 1.2 ,Raumnutzung” des RPI-E RC festge-
legten Vorbehaltsgebietes Arten- und Bio-
topschutz. Ausweisungskriterien sind die inner-
halb der vorhandenen Standgewésser, im Rah-
men der selektiven Biotopkartierung ermittelten,
gesetzlich geschiitzten Biotope (IDs: 5341U1080,
534101020, 5341U1040, 5341U1050) sowie wei-
tere Biotope (IDs: 5341U103-, 5341U106-).

Die Entwicklung oder Umnutzung der Fléache als
Gewerbegebiet widersprache den allgemeinen
Ziel- und Rahmensetzungen der Landes- und Re-
gionalplanung zur Siedlungsentwicklung. Sollte
die Nutzung aufgegeben werden, bestiinden zur
gewerblichen Nachnutzung des Areals erhebli-
che regionalplanerische Bedenken.

Um Uberschneidungen mit regionalplanerischen
Festlegungen zu vermeiden, ist die gewerbliche
Baufléche des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Wiesenburg” an die
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes anzupassen. im blau markierten Bereich
bestehen Uberschneidungen mit folgenden regi-
onalplanerischen Festlegungen:

Karte 1 ,Raumnutzung” des RP! SWS - Vorbe-
haltsgebiet Natur- und Landschaft (Arten- und Bi-
otopschutz), Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risi-
kobereich)



Karte 1.2 ,Raumnutzung” des RPI-E RC - Vorbe-
haltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Vorbehalts-
gebiet Hochwasser (Risikobereich)

Zudem befindet sich innerhalb des im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Wiesen-
burg” eine AusgleichsmaRnahme des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Wilden-
fels“. Diese Waldersatzflache (Fldchen zur Erst-
aufforstung) ist als Fidche fur Wald im Flachen-
nutzungsplan darzustelien.

o Zersiedelung der Landschaft

Im blau markierten Bereich handelt es sich um ein-
zelne Gebdude, die keinen Bebauungszusam-
menhang darstellen. Die Darstellung der gemisch-
ten Bauflche im Bestand widerspricht dem Ziel
Z 2.2.1.9 des LEP 2013, wonach die Zersiedelung
der Landschaft zu vermeiden ist. Die Darstellung
der stdlichen Teilfliche als gemischte Bauflache
wlrde zudem die Nachverdichtung eines Berei-
ches erméglichen, der innerhalb des gemal Ver-
ordnung des Landratsamtes Zwickauer Land vom
24. November 1994 festgesetzten Landschafts-
schutzgebietes ,Wildenfelser Zwischengebirge”
eine Splittersiedlung bildet.

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
pian ,Wohngebiet Gliick auf, Hartensdorf* ist die
fingerartige Siedlungsentwicklung in die Land-
schaft geplant. Die Darstellung der Wohnbaufla-
che im Bestand widerspricht dem Ziel Z 2.2.1.9
des LEP 2013, wonach die Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden ist. Zudem wird ange-
merkt, dass ein Bebauungsplan, der sich noch in
Aufstellung befindet (bisher nur Aufstellungsbe-
schluss) nicht als bestehende Baufldche darzu-
stellen und als vorhandene Potenzialflache in die
Bedarfsermittlung einzubeziehen ist.

2. Fehlerhafte Bedarfsermittlung

GemanR Ziel Z 2.2.1.4 des LEP 2013 ist die Festsetzung neuer Baugebiete aulerhalb der in
Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefalien zuldssig. Aufgrund von Ziel Z 2.2.1.5
LEP 2013 haben die Triger der Regionalplanung und damit der Planungsverband Region
Chemnitz auf eine flichensparende Siediungsentwicklung hinzuwirken. Entsprechend Ziel
Z 1.2.7 des RPI-E RC ist deshalb bei der Entwicklung von Baugebieten durch die Kommunen
die Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich auf das unabdingbare Mafl zu minimieren. Die-
ses Maf der baulichen Entwicklung ist durch die Gemeinde mit einer rechnerischen GegenUlber-
stellung von Bedarf und Potenzial nachzuweisen.

Auf der Seite der Potenziale sind sowohl alle (berplanten Flachen als auch die Potenziale der
Innenentwicklung zu berucksichtigen.
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Nachverdichiungspotenzial, welches, sollte die Bauflachendarstellung in dieser Form belassen
werden, in die Bedarfsermittlung einfliefen muss, besteht z. B. in folgenden Bereichen, welche
im Folgenden exemplarisch lediglich fUr den Ortsteil Hartensdorf markiert werden. Die Darstel-
lung beschrankt sich auf die Baullicken, die eine Bebauung mit mehr als 1 WE zulassen:

1 T

. . [pEes

"Wahngepie Ginek s, |

{VEP “Emchtung von T Eigenneimenin
Witdenlels. Gemarkung Hirenstior 1=

Die Nachverdichtungspotenziale sind fur alle Ortsteile der Stadt Wildenfels detailliert zu erfas-
sen. Sie flieften in die rechnerische Bedarfsermittlung ein.

Nach § 1 (4) BauGB sind Bauieitpléne, also Flchennutzungs- und Bebauungspidne, den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Insofern ist der Flachennutzungsplan in seinen Bauflachendar-
stellungen und detr Ermittiung der vorhandenen Potenziale fiir die Bedarfsermittlung grundie-
gend berarbeitungshedirftig.



3. Windenergienutzung

Auf Seite 90 oben ist korrekt formuliert, dass im Wildenfelser Ortsteil Schénau Windenergiean-
lagen (WEA) existieren und gemé&R Regionalplan Slidwestsachsen 2008 keine Vorrang-/Eig-
nungsgebiete Windenergienutzung im Stadtgebiet ausgewiesen sind. Jedoch stimmt die Anzahl
der in der Begriindung genannten und in der Planzeichnung dargesteliten WEA (3) nicht. In der
Gemarkung Schonau stehen nur 2 WEA.

Die aktuelle Rechtslage stellt sich aber so dar, dass mit dem Beschluss des Bundesverwaltungs-
gerichtes vom 23. Oktober 2012 das Urteil des Séchsischen Oberverwaltungsgerichtes vom
19. Juli 2012 rechtskriftig geworden ist und damit Kapite! 2.5 ,Windenergienutzung” des Regi-
onalplanes Stidwestsachsen 2008 fiir unwirksam erklért wurde, soweit es Vorrang-/ Eignungs-
gebiete flr die Windenergienutzung ausweist. Fir das Gebiet des ehemaligen Regionalen Pla-
nungsverbandes Sidwestsachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwick-
auer Land, ehemalige kreisfreie Stédte Plauen und Zwickau) ergibt sich daraus die nachfolgend
dargestelite Rechisfolge:

Mit Ausnahme des durch das SéchsOVG flir unwirksam erklérten Kapitels 2.5 gilt nach wie vor
die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Siidwestsachsen 2008 (SéchsABI. Nr. 40/2011) weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regionalpla-
nes Sldwestsachsen 2008 galt der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan Siid-
westsachsen 2000 (S&chsABl. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entscheidung des
SachsQVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplanes Sldwest-
sachsen 2000 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan Slidwestsachsen 2000 zur
Steuerung der Windenergienutzung fiir das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Studwest-
sachsen enthaltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in einem férmlichen Verfah-
ren aufgehoben oder durch einen neuen Regionalplan ersetzt werden.

Fur die Stadt Wildenfels existiert damit der Vorrangstandort Windenergienutzung (bis 5 WEA)
.Gl Lohe* nach wie vor, dem die vorhandenen WEA zuzurechnen sind. Zudem gilt gemaf
Karte 10 des Regionalplanes Siidwestsachsen 2000 fiir das Gemeindegebiet der Stadt Wilden-
fels, dass die Errichtung raumbedeutsamer WEA Uber die dafir ausgewiesenen Gebiete bzw.
Standorte nach MaRgabe regionalplanerischer Kriterien gemal Anlage 7 des Regionalplanes
Siidwestsachsen 2000 hinaus zuldssig sind.

Der Vorrangstandort (Symbol) ist nachrichtlich in der Planzeichnung des Flachennutzungspla-
nes darzustellen, denn gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplanungen den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Zudem ist die Begrindung, wie oben beschrieben, zu berichtigen.

Weitere Hinweise, die eine Uberarbeitung bzw. Ergdnzung der Planzeichnung bzw. der Be-
griindung des Fléchennutzungsplanes erfordern:

1. Bzgl. Tabelle 2 auf Seite 26ff. der Begriindung werden folgende Sachverhalte angemerkt, die
einer Korrektur bedrfen:

+ InKarte 2 ,Siedlungswesen® des RP SWS werden in Wildenfels keine schitzenswerten Sied-
lungsstrukturen, sondern lediglich erhaltenswerte Bausubstanz von regionaler Bedeutung in
den Ortsteilen Wiesenburg und Wildenfels festgelegt.

e In Karte 3 ,Raumstruktur® des RPlI SWS wird die Raumkategorie aus dem Landesentwick-
lungsplan 2003 lediglich nachrichtlich dargestellt.

e Bzgl. der Karte 5 ,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen® des
RPI SWS ist zur Kategorie Boden/Landschaft zu ergénzen, dass ebenso Schwerpunkigebiete
der Flurholzanreicherung festgelegt sind.

Das auf Seite 29 der Begriindung gezogene Fazit bzgl. der durch die Planung betroffenen bzw.
beeintrichtigten Ziele und Grundsatze des RPI SWS kann aus unserer Sicht nicht geteilt wer-
den. Es erfolgen Beeintrachtigungen, zu denen im Rahmen der Schilderung unserer Bedenken
Stellung genommen wird.
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2. Bzgl. Tabelle 3 auf Seite 30ff. der Begriindung werden folgende Sachverhalte angemerkt, die
einer Korrektur bedurfen:

e Bzgl. der Ausfiihrungen zu Karte 1.2 ,Raumnutzung” wird festgestellt, dass das im RPI-E RC
festgelegte Vorranggebiet Hochwasser (Risikobereich) fehlt.

e F{r den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erfolgen im RPI-E RC entgegen der
Darstellung in der Tabelle 3 keine regionalplanerische Festlegung bzgl. Trassen (Ausbau) im
Bereich StraRenverkehr. Hier erfolgt - wie korrekt in der Tabelle dargestellt - lediglich eine
nachrichtliche Ubernahme der Festlegungen des LEP 2013 (Trasse Ausbau) fir die A 72.

¢ In Karte 2 ,Siedlungswesen" des RPI-E RC wird fir die Ortsteile Wiesenburg und Wildenfels
erhaltenswerte Bausubstanz ermitielt. Sachgesamtheiten nach Sé&chsischem Denkmal-
schutzgesetz bestehen in den Ortsteilen Wildenfels und Hartensdorf.

» InKarte 3 ,Raumstrukiur® des RPI-E RC wird die Raumkategorie aus dem LEP 2013 lediglich
nachrichtlich dargestellt. Die Stadt Wildenfels wird im RPI-E RC nicht als Gemeinde mit be-
sonderer Gemeindefunktion Bildung festgelegt (das Symbol ,B* in der Karte 3 bezieht sich
hier auf die Stadt Wilkau-Haflau). Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungs-
planes befindet sich zudem keine regionale Verbindungs- und Entwickiungsachse. Bei den
in der Karte 3 ,Raumstruktur” des RPI-E RC im Gemeindegebiet dargestellten Achsen han-
delt es sich um die Darstellung von Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwick-
lungsachsen als nachrichtliche Ubernahme aus dem LEP 2013.

¢ In Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz® des RPI-E RC wird die regional bedeutsame landschafts-
bildprdgende Erhebung ,Wildenfelser Riicken” und das regional bedeutsame freiraumrele-
vante Kulturdenkmal hoher Bedeutung Schloss und Ortskern/Silhouette Wildenfels festge-
legt. Wir bitten um die Verwendung der korrekten Begrifflichkeiten.

¢ |n Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen” des RPI-E RC
werden fUr die Stadt Wildenfels keine Gebiete zur Erbaltung und Verbesserung des Wasser-
rlickhalts festgelegt. Die in Tabelle 3 bzgl. Karte 9 formulierte Aussage ist deshalb zu strei-
chen.

» In Karte 12 ,Gebiete mit avifaunistischer Bedeutung® des RPI-E RC werden der Tal-Lebens-
raum ,Zwickauer Mulde zwischen Hartenstein und Wiesenburg® und der Offenlandlebens-
raum/Brut und Rast ,Aschberg Wildenfels® festgelegt. Wir bitten um die Verwendung der kor-
rekten Begrifflichkeiten.

¢ In Karte 14 ,Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltiuftentstehungsgebiete und Frisch-/Kaltlufthah-
nen” handelt es sich bei dem dargesteliten Wirkungsraum/Siedlungsgebiet um keine regio-
nalplanerische Festlegung. Dieser wird lediglich nur informativ auf Basis der Daten von AT-
KIS dargestellt. Der Anstrich sollte daher aus der Tabelle 3 entfernt werden.

e Bzgl. Karte 15 ,Regional bedeutsame Standorte der Tierhaltung® ist zu Korrigieren, dass in
dieser Karte kein Tierhaltungsstandort fir Rinder Uber 1000 im Gemeindegebiet der Stadt
Wildenfels nachrichtlich dargestellt ist.

¢ Inder Karte D ,Landschaftsbildeinheiten® ist fiir die Stadt Wildenfels bzgl. der Haupteinheiten
des Landschaftsbildes keine potenzielle Gewerbelandschaft dargestellt. Dies sollte entspre-
chend korrigiert werden.

s Flir das bzgl. Karte E ,Regionale Schutzgebietskonzeption” aufgelistete Naturschutzgebiet-
Untersuchungsgebiet ,Wildenfelser Zwischengebirge” ist das Wort ,Untersuchungsgebiet”
durch ,Planungsgebiet” zu ersetzen.

Das auf Seite 32 der Begrindung gezogene Fazit bzgl. der durch die Planung betroffenen bzw.
beeintrachtigten Ziele und Grundséatze des RPI-E RC kann aus unserer Sicht nicht geteilt wer-
den. Es erfolgen durch die Planung durchaus Beeintrdchtigungen regionalplanerischer Festle-
gungen, die im Rahmen dieser Stellungnahme oben erlautert wurden.
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3. Zentrale Versorgungshereiche/ Einzelhande!

Im RP SWS sowie im RPI-E RC erfolgt der Auftrag, dass die Grundzentren im Rahmen der
Bauleitplanung in stadtebaulich integrierten Lagen zentrale Versorgungsbereiche ausweisen
sollen und somit die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von grof¥flachigen
Einzelhandelseinrichtungen mit liberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auch nur in die-
sen Bereichen zuldssig ist (Ziel Z 1.7.1 RPI SWS, Ziel Z 1.7.4 RPI-E RC). Damit wird sicherge-
stellt, dass im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung die zentralen Orte in ihrer Funkti-
onsfahigkeit und -vielfalt gestérkt und gleichzeitig die verbrauchernahe Versorgung der Bevol-
kerung gesichert wird. In der Stadt Wildenfels wird kein zentraler Versorgungsbereich im Fl&-
chennufzungsplan dargestellt.

Als planerische Grundlage fiir die rdumliche Abgrenzung und Definition der zentralen Versor-
gungsbereiche sollen die vorhandenen Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) sowie die zu erar-
beitenden Stadtebaulichen Entwicklungskonzepte (SEKo) dienen. In einem separaten Kapitel
Handel solien dazu Lésungsansétze fiir die zu erflillende Einzelhandelsfunktion mit den damit
verbundenen Problemstellungen, wie erforderliche Stadtumbaumafinahmen, Wohnortnahe, Er-
reichbarkeitsbedingungen sowie die Nutzung von Brachflichen, aufgezeigt werden. Darlber
hinaus ist die Erarbeitung von Einzelhandelskonzepten fiir eine zukunftsorientierte Konzentra-
tion und Entwicklung der Handelslandschaft unter den Bedingungen der weiterhin riicklaufigen
Bevolkerungsentwicklung sowie der sich dndernden Altersstruktur erforderlich [siehe auch Ziel
Z 1.7.3 RPI SWS und Ziel Z 1.7.3 RPI-E RC i. V. m. § 9 (2a) BauGBj, um insbesondere im Rah-
men der Bauleitplanung der Erhaltung und Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen
hinreichend Rechnung zu tragen. Nur mit diesen Planungsgrundlagen ist im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung eine fachlich fundierte Ausweisung der Sondergebiete Handel einschlief-
lich fundierter Aussagen zu Entwicklungserfordernissen und -notwendigkeiten maglich.

Das in der Stadt Wildenfels seit 2008 bestehende SEKo betrachtet gemé&R Begrindung des
Fiachennutzungsplanes einen Planungshorizont bis 2020. Es bedarf deshalb der Fortschrei-
bung.

In die Begriindung des Flachennutzungsplanes ist ein Kapitel zum Einzelhandel zu integrieren.
Solite weiterhin von der Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches abgesehen werden,
wie in Ziffer 4.3.4 der Begriindung des Flachennutzungsplanes dargestellt, ist dies ausreichend
zu begriinden.

Sonstige Hinweise -

Es wird darauf hingewiesen, dass Tabelle 4 (Seite 67) in der Begriindung des Flachennutzungs-
planes als Liste der im Verfahren befindlichen und rechtskréftigen Satzungen der Stadt Wilden-
fels nicht vollstandig ist. Diese ist zu ergéanzen.

Es erfolgt der Hinweis, dass die rechtskréaftigen Ergénzungssatzungen ,Am Autohaus R. Seidel®
und ,Schonauer Strale, Flurstiick 170 und 171 der Gemarkung Wildenfels* nicht oder nur teil-
weise in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes als Bauflédchen dargestellt werden.
Dies ist zu korrigieren.

Die unter Ziffer 3.1 in der Begriindung des Fl&chennutzungsplanes zur verkehrlichen Anbindung
(vgl. Seite 37) gemachten Angaben sind widerspriichlich. Die S 277 beriihrt das Planungsgebiet
nicht, die S 286 fehlt dagegen in der Auflistung. Die Bezeichnung der erwdhnten Regionalbahn-
linie RB 95 lautet ,Zwickau — Aue — Johanngeorgenstadt” (gilt auch fir Ziffer 4.4.4 der Begriin-
dung).

Bei der Benennung der Radwege sollte analog zu Ziffer 4.4.5 auch unter Ziffer 3.1 die offizielle
Bezeichnung des Radfernweges (-2 Muidetalradweg) bzw. der Regionalen Hauptradrouten
(11-08 Radroute An der Silberstrae und [1-64 Floezradweg — dieser ist in der Aufzahlung unter
Ziffer 3.1 zu ergénzen) aus der Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 verwendet werden.
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Die unter Ziffer 4.4.1 der Begriindung des Flachennutzungsplanes (vgl. Seite 91) getroffene
Aussage, dass die Stadt Wildenfels (iber keine eigenstandige Anschlussstelle an die A 72 ver-
flgt ist missverstandlich und widerspricht der Aussage im vorhergehenden Absatz (Funktion der
S 283 als direkter Autobahnzubringer).

Unter Ziffer 4.4.5 der Begriindung fehlt der Verweis auf die Regionale Hauptradroute 11-08 Rad-
route An der Silberstralle. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch, dass im Planungs-
gebiet die Regionale Hauptradroute 11-08 Radroute An der Silberstralie teilweise deckungsgleich
mit dem Radfernweg |-2 Mulderadweg verlauft.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasserfassung ,SB
Asklepios Psychiat. Fachklinikum Wiesen" mit Verordnung vom 23. Januar 2020 aufgehoben
wurde. Entsprechende Verweise in der Begriindung zum Fl&chennutzungsplan sowie in der
Planzeichnung sind zu entfernen.

Ziffer 3.2.4 als auch die Ausflhrungen im Umweltbericht und die Darstellungen in den Anlagen

9 bis 9.5 des Flachennutzungsplanes bedirfen der Korrektur bzw. Erganzung:

» Innerhalb des Stadigebietes befindet sich kein SPA.

¢ Unter den aufgelisteten Naturdenkmalen {ND) sind sowohl die in Anlage 9-5 erwahnten ND
,Roth-Bruch®, ND ,Dérre-Bruch” und ND ,Herrschaftlicher-Bruch” als auch das unerwéhnte
ND ,Schauer-Bruch® (Flurstiick: 465/7, Gemarkung Schdnau) zu erganzen.

¢ Bzgl. der Ausfiihrungen zu Karte 12 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung"
des RPI-E RC sind die Bezeichnungen der genannten Lebensraumtypen zu ergénzen (Tal-
Lebensraum bzw. Offenlandlebensraum).

¢ Es ist auf die festgelegten relevanten und sehr relevanten Multifunktionsrdume der Karte 13
,Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Flederméuse® des RPI-E RC eihnzugehen.

¢ Das in Karte E ,Regionale Schutzgebietskonzeption® des RPI-E RC nachrichtiich dargestellte
Naturschutzgebiet-Planungsgebiet ,Wildenfelser Zwischengebirge® ist in der Planzeichnung
darzustellen und in der Begriindung zu erwahnen.

¢ Im RPI SWS sind neben Vorranggebieten auch Vorbehaltsgebiete ,Natur und Landschaft im
Stadtgebiet Wildenfels festgelegt. Diese sollten im Umweltbericht ebenfalls erwéhnt werden,

Es solite geprift werden, ob die Arch&ologischen Denkmale zum Zwecke der besseren Leshar-
keit der Planzeichnung, ggf. aus dieser entfernt werden kdnnen. In diesem Zusammenhang failt
auf, dass die archaologischen Denkmale in der Begrundung zusatzlich in zwei identischen Ab-
bildungen sowie in den Anlagen 10 und 10-2 kartografisch als auch in Anlage 10-1 in einer Ta-
belle berlcksichtigt werden. Kulturdenkmale werden hingegen lediglich in Anfage 10 kartogra-
fisch dargestellt und in Anlage 10-1 tabellarisch aufgelistet. Wir bitten zumindest um Darsteliung
des Kulturdenkmals Schloss Wildenfels in der Planzeichnung, da das Schloss Wildenfels in
Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz* des RPI-E RC als regional bedeutsames freiraumrelevante
‘Kulturdenkmal hoher Bedeutung festgelegt ist.

Die in der Planzeichnung dargestellten Waldmehrungsflichen lberlagern sich teilweise mit be-
reits bestehenden Waldflachen entsprechend der digitalen Forstgrunddaten des Staatsbetriebes
Sachsenforst. Eine entsprechende Prifung der Flachen solite nochmals durchgeflhrt werden.
Des Weiteren ergeht der Hinweis, dass die Abstdnde gemal § 25 Séachsisches Waldgesetz
(SachsWaldG) im Rahmen von Aufforstungsmalnahmen zu berlicksichtigen sind.

Die im Rahmen des seit 16. Juli 2021 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Wildenfels" festgesetzien Waldersatzflachen (Flachen zur Erstaufforstung) sind im Fidchennut-
zungsplan als Fl&chen fur die Landwirtschaft bzw. gewerbliche Baufldche {in Aufstellung befind-
licher Bebauungsplan ,Gewerbepark Wiesenburg®) dargestellt. Die Darstellung bedarf der An-
derung, da bereits Genehmigungen nach § 10 SéchsWaldG fir die Flachen vorliegen. Die Fla-
chen sollten in der Planzeichnung als Flachen fir Wald dargestelit werden.
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Dem Planungsverband sind zudem fiir folgende Flachen Erstaufforstungsgenehmigungen nach
§ 10 S&achsWaldG bekannt: '

- Flurstiicke 344/1 und 515/1 der Gemarkung Schonau

- Flurstlick 489/14 der Gemarkung Schénau

- Flurstiicke 122/5 und 122/6 der Gemarkung Schonau
Die Flachen sind in der Planzeichnung als Flachen fiir Wald darzustellen.

Die in der Begriindung des Flachennutzungsplanes {(Ziffer 4.11 und Umweltbericht) erwéhnten
Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
,M3* und/oder ,M4" sind in der Planzeichnung darzustellen. Zudem sollte die Nomenklatur der
Mafnahmen in den Planunterlagen {iberpriift werden (siehe Erwéhnung von M3 im Text versus
Erwahnung von M4 in Tabelle 15; Ziffer 4.11 1f.). : :

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieftlich aus Sicht der Regionaiplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Genehmigung zu informieren bzw. erneut am Verfah-
ren zu beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht ge-
maR §4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG) um die Ubersendung der in Kraft
getretenen Planungsunterlagen.

Far Fragen steht thnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfugung.

#

e
Mit fretndlichen Griiten

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
[.LRA Zwickau

N1 Ingenieurgesellschaft mbH



* 2021/ 1387089 *

LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Stadtverwaltung Wildenfels
Poststral3e 26
08134 Wildenfels

nachrichtlich an:

- Planungsverband Region Chemnitz
- Landratsamt Zwickau

- N1 Ingenieurgesellschaft mbH

Landkreis Zwickau - Stadt Wildenfels

Flachennutzungsplan (FNP) Vorentwurf, Stand: August 2021
Schreiben N1 Ingenieurgesellschaft mbH vom 15. Oktober 2021 (Zeichen:
NF/kw)

Sehr geehrte Damen und Herren,
den vorgelegten Vorentwurf haben wir auf folgender Grundlage gepruft:

Raumordnungsgesetz

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Regionalplan Sudwestsachsen

Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurde 2019 im Stadtrat
der Stadt Wildenfels beschlossen. Dabei sollen die Entwicklungsvorstellun-
gen bis zum Jahr 2035 bestimmt werden.

Da es sich bei dem vorgelegten Planstand um einen Vorentwurf handelt, ist
davon auszugehen, dass erst nach der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange die fur die weitere Entwurfserarbeitung erforderlichen
bedarfsbezogenen und stadtebaulichen Kerninhalte prazisiert und erganzt
werden.

Hierzu sind aus Sicht der Raumordnung folgende Hinweise zu beachten:

In Bezug auf die Steuerung der Windenergienutzung lebten fur die ehemalige
Planungsregion Sidwestsachsen (Altkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtland-
kreis, Zwickauer Land sowie die ehemaligen kreisfreien Stadte Zwickau und
Plauen) die Bestimmungen des Regionalplanes 2000 (in Kraft getreten am
2. August 2007) nach gerichtlicher Auseinandersetzung im Jahr 2012 wieder
auf. Davon betroffen ist das Vorranggebiet Nutzung von Windenergie < 5
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Anlagen ,Gl Lohe“ in der Gemeinde Reinsdorf, welches auf das Gebiet der Stadt
Wildenfeld ausstrahlt. Die Begrindung bitten wir auf Seite 90 entsprechend zu prifen
und die Planung gegebenenfalls zu prazisieren.

Raumstrukturelle Einordnung

Die Stadt Wildenfels liegt gemal LEP, Karte 1, im verdichteten Bereich im l&ndlichen
Raum und z&hlt zum Mittelbereich des Oberzentrums Zwickau. Die zentralGrtliche
Funktion eines grundzentralen Verbundes wird zusammen mit der Stadt Hartenstein
wahrgenommen. Mit Regionalplanentwurf Region Chemnitz wird zudem die besondere
Gemeindefunktion Gesundheit/Soziales fur die Stadt Wildenfels festgelegt. Mehrere
Uberregionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen queren das Stadtgebiet.

Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung als mafstabsgebende Orientierungsgrofle hat fur den
Flachennutzungsplan eine wesentliche Bedeutung.

Gemall Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen leben per 31. Dezember
2020 in der Stadt Wildenfels 3.565 Einwohner (EW). Aufgrund der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung fir den Landkreis Mittelsachsen wird die EW-Zahl
2035 zwischen 2.940 EW (Variante 2) und 3.020 EW (Variante 1) liegen. Dabei wird
sich der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 20 Jahre sowie der Anteil der Er-
wachsenen im Alter von 20 bis 65 Jahren verringern, hingegen der Anteil der tber 65-
jahrigen erheblich steigen.

Die Stadt Wildenfels geht von erh6htem Zuzug aus (Begriindung S. 78), ohne dies bis-
her ausreichend zu begriinden und zu quantifizieren.

Bauflachenbedarf

Die GroRRe des Stadtgebietes wird in der Flachenbilanz mit ca. 2.069 ha angegeben.
Nach vorliegender Planung werden bisher 368,28 ha durch Bauflachen beansprucht,
dies entspricht einem Anteil von 17,8 %.

Bei der Darstellung der Bauflachen wurde die Griinzasur westlich der Ortslage Wilden-
fels gemal Ziel Z 1.6.1 Regionalplan Sidwestsachsen nicht ausreichend beachtet, die
von Bebauung freizuhalten ist. Die Darstellung der Mischbauflachen im Landschafts-
schutzgebiet LSG Wildenfelser Zwischengebirge ist zu prifen. Ebenso ist die Darstel-
lung der Sondergebietsflache Hotel und gemischten Bauflachen im OT Schdnau zu
priifen, die sich teilweise in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet erstreckt.

Neue Bauflachen werden im Umfang von 25,06 ha geplant. Gemal} Ziel 2.2.1.4 LEP ist
dies aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zu-
lassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form
zur Verfugung stehen. In diesem Zusammenhang wird eine differenziertere Auseinan-
dersetzung mit Leerstand (Begrindung S. 65, im Jahr 2011 Anteil von 7,9% des Woh-
nungsbestandes leerstehend) und brachliegenden Flachen sowie dem Potential der
Nachnutzung von Hofanlagen erwartet.
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Die Darstellung vorhandener Reserven in ausgewiesenen Baugebieten erfolgte in Ta-
belle 4, wobei in der letzten Spalte auch freie Gewerbeeinheiten enthalten sind (Be-
grindung S. 68).

Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen

Unter Beachtung der fir 2035 prognostizierten EW-Zahl wurde unter Bezugnahme auf
das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung mit Prognosen fur den Land-
kreis Mittelsachsen ein Neubaubedarf von insgesamt 48 Wohneinheiten (WE) im Zeit-
raum 2020 bis 2035 als Uberschlagliche Berechnung dargestellt. Jedoch seien darin
regionale Besonderheiten nicht ausreichend bericksichtigt und die Stadt Wildenfels
wirde von erhéhtem Zuzug ausgehen (Begrindung S. 78).

Deshalb wird ausgehend von der Zahl der Haushalte und Wohneinheiten unter der An-
nahme - pro WE ein Haushalt — ein Auflockerungsbedarf mit 78 neuen Wohnungen
abgeleitet. Lediglich 8 freie WE in Bestandsgebieten werden verrechnet. Der daraus
resultierende Neubaubedarf von 70 Wohnungen soll die Planung von 75 Neubau-WE
rechtfertigen. Davon werden 33 WE in Wohnbauflachen geplant und 42 WE in gemisch-
ten Bauflachen mit je 10 WE/ha. Es werden 3,27 ha neue Wohnbauflachen und 8,45 ha
gemischte Bauflachen, insgesamt 11,72 ha zusatzlich zum Bestand von 151,01 ha ge-
plant (Zuwachs 7,8%).

Diese Berechnung lasst offen, wie der 2011 bezifferte Leerstand von 7,9%, die damit
verbundenen Flachenpotenziale und der Bedarf an besonderen Wohnformen (Begriin-
dung S. 76) berlicksichtigt worden sind. Die Haushaltsstruktur wird ungeniigend abge-
bildet. Die 15 freien, bereits verkauften Flachen fur WE im Gebiet ,Wohnpark Kirchber-
ger Stralde” sind flr den Betrachtungszeitraum nach unserer Auffassung ebenso rele-
vant. Auch unter Beachtung der zentralortlichen Funktion der Stadt Wildenfels ist der
Bedarf von 75 geplanten Neubau-WE nicht ausreichend begriindet.

Fur die dargestellten Wohn- und gemischten Bauflachen wurden mit vorliegender Pla-
nung die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung jeweils dargelegt. Er-
ganzend mochten wir unsere Bedenken mitteilen bzw. folgende Hinweise geben:

1. Das Wohngebiet an der Otto-Nuschke-Stral3e berlhrt ein Vorranggebiet Landwirt-
schaft nach Regionalplanentwurf Region Chemnitz. Die Planung nimmt Bezug auf den
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Wohngebiet Glick Auf‘ — eine Beteiligung
der Landesdirektion Sachsen im Aufstellungsverfahren erfolgte bisher nicht. Die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen im Bereich ndrdlich des Sportplatzes sehen wir unter
Beachtung des Ziels Z 2.2.1.4 LEP als besonders begriindungsbedurftig.

2. Fur die geplante gemischte Bauflache Schdnauer Stral3e im Bereich der Klaranlage
Wildenfels weisen wir Abstimmungsbedarf mit der unteren Naturschutzbehdrde beziig-
lich des Biotops nach § 21 SachsNatSchG ,naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser®
hin. Die Auseinandersetzung mit dem in Aufstellung befindlichen Vorranggebiet Kultur-
landschaftsschutz sollte in Bezug zum Kapitel 2.1.2 des Regionalplanentwurfs Region
Chemnitz ausfuhrlicher erfolgen.

3. Die geplanten gemischten Bauflachen entlang der Hartensteiner Stral3e 6stlich der
Einzelhandelseinrichtung beriihren Vorranggebiete Landwirtschaft und Kulturland-
schaftsschutz gemaR Regionalplanentwurf Region Chemnitz. Die 6stlichen Bauflachen
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bertihren zudem ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz. In Karte 8 zum Regional-
planentwurf Region Chemnitz wird zudem ein Bereich offene Talsohle in waldreicher
Landschaft dargestellt. Die Auseinandersetzung mit Kapitel 2.1.2 Regionalplanentwurf
soll prazisiert werden, wobei der Verlauf der Trinkwasserfernleitung im Bereich der Har-
tensteiner StralRe thematisiert werden sollte. Eine bauliche Entwicklung in diesem nicht
integrierten Bereich sollte unter Beachtung des Ziels Z 2.2.1.9 LEP zuruckgestellt wer-
den.

Gewerbliche Bauflachen

Zusatzlich zum Bestand von 211 ha gewerblicher Bauflache werden 10,56 ha neu ge-
plant. Der gestiegene Bedarf (Begriindung S. 85) sollte konkretisiert werden.

Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Gewerbegebiet Wildenfels®
bzw. ,Gewerbepark Hartensdorf/Wildenfels* in der Nahe zur Bundesautobahn BAB 72
kann bei Erweiterungsabsichten des ansassigen Autohofes nachvollzogen werden.

Im Ubrigen sollen neue Baugebiete unter Beachtung der Ziele Z 2.2.1.4 und 2.2.1.9
LEP nur in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile festgesetzt werden.

Im Zuge der Beteiligung als Trager Offentlicher Belange wurden weitere Referate der
Abteilung Infrastruktur und die Abteilung Umweltschutz der Landesdirektion Sachsen
einbezogen. Die Abteilung Umweltschutz hat wie folgt Stellung genommen:

Stellungnahme Abteilung Umweltschutz

1. Veranlassung

Mit 0. g. Bezug wurde die Abteilung Umweltschutz aufgefordert, im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit zum Vorhaben Stellung zu nehmen.

Dazu wurden die Bereiche Siedlungswasserwirtschaft/ Industrieabwasser, Oberfla-
chenwasser/ Hochwasserschutz, Abfallwirtschaft, Altlasten/ Bodenschutz, Immissions-
schutz, Naturschutz, Wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren Hochwasserschutz
und den Bereich Bergbau/ Bergbaufolgen/ Grundwasser der Dienststelle Chemnitz ein-
bezogen.

2. Fachliche Gesamtbewertung
Eine Zustandigkeit der Abteilung Umweltschutz ist fir den Bereich Siedlungswasser-
wirtschaft/ Industrieabwasser und fir den Bereich Abfallwirtschaft/ Altlasten/ Boden-

schutz gegeben.

Die unter 3 gegebenen Hinweise sind zu beachten.
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3. Fachliche Einzelbewertung

3.1 Belange des Bereiches Siedlungswasserwirtschaft/ Industrieabwasser
(Bearbeiterin Frau Krautwer, Tel.: 0371 532 1815)

Im Planbereich befinden sich die Fernwasserleitungen RL 11 und davon nach Zwickau

abgehend die Rohrleitung 15 des Zweckverbandes Fernwasser Sidsachsen, There-

senstrafl3e 13, 09111 Chemnitz. Dieser ist zu beteiligen.

Die LDS ist betroffen gemaf § 50 WHG und 88 44, 55 SachsWG.

Anlage: Ubersichtslageplan

3.2 Belange des Bereiches Abfallwirtschaft/ Altlasten/ Bodenschutz
(Bearbeiterin Frau Haderk, Tel.: 0371 532 1645)

Nach unserer Kenntnis sind vom o.g. FNP die folgenden Deponien betroffen:

Freistaat
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Nummer Altlastenkennziffer Bezeichnung der Deponie

1 93100 192 Deponie Lohe

2 93 100 197 Deponie Eichberg

3 93100 196 Steinbruch Weinleithe

4 93 100 195 Deponie Weinleithe, Kirchgrund

Die Deponien Nummer 2-4 sind bereits nach 8 40 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) endgiiltig stillgelegt und befinden sich in der Nachsorgephase. Die Deponie
Nummer 1 befindet sich in der Stilllegungsphase.

Die Deponien befinden sich auf dem Gebiet des Flachennutzungsplanes.

Eine nach dem 30. Juni 1990 betriebene Deponie stellt eine Anlage im Sinne des Kr'wG
dar. Auch nach der Entlassung einer Deponie aus der Nachsorge oder der endgiltigen
Stilllegung verbleibt eine Deponie als Anlage fur immer an ihrem Standort. Nach den
Anforderungen der Deponieverordnung ist zu gewahrleisten, dass bei Nutzungsande-
rungen das Oberflachenabdichtungssystem in einem funktionstiichtigen und stabilen
Zustand verbleibt und nicht beeintrachtigt wird. Bei der Planung der Flacheninan-
spruchnahme ist weiterhin zu beachten, dass die Dauerhaftigkeit eines Deponiebau-
werkes (Langzeitstabilitdt) durch vielféltige Beanspruchungen (z. Bsp. Nachnutzung)
und Alterungsvorgange bestimmt wird. Das Deponiebauwerk sollte in diesem Sinne als
ein reparierbares und gelegentlich auch zu sanierendes Bauwerk aufgefasst werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgt an Stelle der Deponien eine Ausweisung mit dem Sym-
bol Altablagerungen und Altstandorte gemafd Séchsischem Altlastenkataster (SALKA).

X Fur die Deponie Lohe erfolgt zusatzlich eine Ausweisung des Symbols Ablagerung €.

Die Deponie Lohe liegt weiterhin in einem Gebiet ,Flachen, deren Béden erheblich mit
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umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 (3) Nr. 3 und (4) BauGB)“. Das Gebiet
ist nach unserem Ermessen groRRer als der Deponiekdrper selbst.

Auf Seite 115 Ziffer 4.1.4 der Begrindung zum FNP wird festgestellt, dass die bekann-
ten Altlastenstandorte mit Kennziffer im FNP dargestellt wurden. Eine tabellarische
Ubersicht sowie eine Karte — Auszug aus dem Altlastenkataster (SALKA) — befindet
sich in Anlage 8.

Die 4 Deponien sind in der Anlage aufgefuihrt. Wie oben bereits ausgefuhrt stellen die
Deponien weder eine Altablagerung noch eine Altlast dar. In der Tabelle der Anlage 8-1
werden die Deponien als Altlasten aufgefiihrt. Nach Ziffer 1 Regelungsgegenstand
Nummer 1 der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt
und Landwirtschaft Uber das Sachsische Altlastenkataster (VwVSachsAltK) werden
neben den bekannten Altstandorten und Altablagerungen auch die betriebenen und
stillgelegten Deponien im SALKA erfasst.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im FNP
ausgewiesenen Flachennutzungen (Flache fur Wald bzw. Flache fir Landwirtschaft) im
Widerspruch zu den abfallfachlich zulassigen Nutzungen bzw. Nachnutzungen stehen.
Entsprechende Nachnutzungen der Deponien sind nicht genehmigt. Eine unzuléssige
Nachnutzung kann zu Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit fihren. Eine
derartige Beeintrachtigung wére nach § 36 KrwWG unzulassig. Alle MalRnahmen auf oder
im Umfeld der Alt-/Deponien bedirfen der Einbeziehung der Landesdirektion Sachsen
als zustandiger Abfallbehorde. Gleicher Sachverhalt ist auch bei der Umsetzung von
beabsichtigten Ausgleichsmaflinahmen zu beachten.

Die Deponien sollten als solche auch im Flachennutzungsplan mit einem entsprechen-
den Symbol als auch flachenmafig und textmallig ausgewiesen werden. Hinsichtlich
der Deponiegrenzen und der betroffenen Flurstlicke der Deponien wenden Sie sich
bitte an den Deponiebetreiber, den Landkreis Zwickau.

Die Landesdirektion Sachsen Dienststelle Chemnitz als héhere Abfallbehédrde ist sach-
lich und ortlich zustandige Behorde fur die Umsetzung des § 36 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG). Dies ergibt sich aus § 19 Abs. 1 und § 20 Abs. 2 des Sachsisches Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrwBodSchG) vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. S. 187) i.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 6 der Verordnung des Sachsischen Staats-
ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft Gber die Zusténdigkeit bei der Durchfih-
rung von Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzrechts (Séchs-
KrwBodSchZuVO) vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. Nr. 13/2019 S. 573).

Gemal Recherche im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA) befinden sich im Verfah-
rensgebiet diverse Altlastenverdachtsflachen (ALVF, Bodenschutzrecht). Diese sind in
Anlage 8 zum Entwurf des FNP zusammen mit den obigen Alt-/Deponien sowie im Pla-
nentwurf verzeichnet (Auszug Abb.1).

Fur eine dieser ALVF ist die Landesdirektion Sachsen als obere Altlasten- und Boden-
schutzbehoérde, Referat 43, SG 3 zustandige Behorde. Dies betrifft das Objekt mit der
Altlastenkennziffer/Akz. 93100193 ,Fakaltaschen an der Lohe® (Erkundungsstatus ist
»Historische Erkundung“ 1998, Malithahmenkategorie ,Belassen®, Abb. 1 Rotsignatur).
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Abb. 1: Auszug Entwurf FNP, Lage der ALVF Akz. 93100193

Fiur diese ALVF wird mit dem derzeitigen Nutzungsstatus als brachliegende Flache,
begrint, innerhalb eines Waldgebietes, randlich landwirtschaftlicher Flachen kein
grundlegendes Konfliktpotenzial zum Flachennutzungsplan/FNP gesehen.

FUr die anderen gem. Anlage 8 des FNP dargestellten ALVF ist das Landratsamt
Zwickau (untere Altlasten- und Bodenschutzbehérde) zustandig.

UbersichtslageplanUbersichtslageplanin dieser Stellungnahme wurden ausschlieRlich

die durch die Abteilung Umweltschutz der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle
Chemnitz, zu vertretenden Belange bericksichtigt.
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Im Digitalen Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen (DIGROK) wird die
Planungsabsicht eingetragen. Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des
Verfahrens im Rahmen lhrer Mitteilungs- und Auskunftspflicht gemanR § 18 SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht in Zustandigkeit als Raumordnungsbehérde und integriert
Belange und Hinweise der Landesdirektion Sachsen. Den Stellungnahmen der Ubrigen
Tréager offentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen GriifRen

gez.
Herbert Engels
Referatsleiter Raumordnung, Stadtentwicklung

Anlagen
Ubersichtslageplan
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LANDKREIS ZWICKAU

LANDRATSAMT

Landratsamt Zwickau = Postfach 10 01 76 = 08067 Zwickau AMT FUR KREISENTWICKLUNG, BAUAUFSICHT UND
DENKMALSCHUTZ
SG KREISENTWICKLUNG

N1 Ingenieurgesellschaft mbH

; Sachbearbeiter Frau Eva Klotz
IndustriestralRe 1

Telefon (0375) 4402 25125

08280 Aue Fax (0375) 4402 25209
Mail kreisentwicklung@landkreis-zwickau.de
Dienstsitz Glauchau. G.-Hauptmann-Weg 2
Unser Zeichen 1462-621.31.02383
Datum 19.01.2022

| Stellungnahme des Landkreises Zwickau

Bezeichnung : Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels

Ort . Wildenfels

Gemarkungen : Hartensdorf, Schénau, Wiesen, Wiesenburg, Wildenfels

Plantrager . Stadt Wildenfels

Dieser Stellungnahme liegen zugrunde:

Anschreiben des Planungsbiros, N1 Ingenieurgesellschaft mbH, im Auftrag der Stadt
Wildenfels vom 15.10.2021

Plangrundlage: Planzeichnung Vorentwurf Flachennutzungsplan der Stadt Wilden-
fels Stand: August 2021
Begriindung inklusive Anlagen 1-12 sowie Umweltbericht zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels
Stand: August 2021

Planverfasser: N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1 in 080280 Aue

Stellungnahmen der mit der Planung in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Amter des Land-
ratsamtes Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der durch die Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erhalten Sie die Stellungnahme der mit der Planung in ihren Aufgabenbe-
reichen berlihrten Amter des Landratsamtes Zwickau zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes der Stadt Wildenfels.

LANDRATSAMT ZWICKAU
Robert-Miiller-Stralle 4 - 8 = 08056 Zwickau = Telefon: +49 (0) 375 4402-0 = Internet: www.landkreis-zwickau.de

Weitere Dienststellen des Landratsamtes Zwickau
Werdauer StrafBe 62, Haus 1 = 08056 Zwickau Chemnitzer StraBe 29 = 08371 Glauchau

Stauffenbergstralle 2 = 08066 Zwickau Gerhart-Hauptmann-Weg 1 + 2 = 08371 Glauchau
Konigswalder Stralle 18 = 08412 Werdau Scherbergplatz 4 = 08371 Glauchau
JagerstraRRe 2a = 09212 Limbach-Oberfrohna Dr.-Wilhelm-Kiilz-Platz 59 = 09337 Hohenstein-Ernstthal

Heinrich-Heine-Str. 7 = 08371 Glauchau
Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschlisselte elektronische Dokumente.
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Zur Planung bestehen Einwande, Anregungen und Bedenken. Im Fortgang der Planung sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Umweltamt

Die Stadt Wildenfels plant die Neuausweisung des Flachennutzungsplans (FNP), da sie der-
zeit Uber keinen eigenen und keinen gemeinsamen rechtkraftigen Flachennutzungsplan mit
den Ortsteilen Hartensdorf, Schénau, Wiesen und Wiesenburg verfiigt. Gegenstand der Pri-
fung ist der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Stand August 2021.

Aus Sicht des Umweltamtes bestehen zum Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels erhebli-
che Bedenken. Die Ausfiihrungen der einzelnen Fachbereiche des Umweltamtes sind zwin-
gend zu beachten.

Untere Wasserbehorde

Sachstand:
Die Stadt Wildenfels plant die Aufstellung eines Flachennutzungsplans. Im eingereichten Vor-
entwurf ist die Mehrversiegelung folgender Flachen vorgesehen:

—  Wohnbauflachen um 3,27 ha

— Gemischte Bauflachen um 8,45 ha

— Gewerbliche Bauflachen um 10,56 ha

Bewertung:

Trinkwasserschutz

Entgegen der Darstellung im FNP der Stadt Wildenfels - Vorentwurf Stand 08/2021 liegen im
Plangebiet keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete. Neuausweisungen sind nicht ge-
plant. Das dargestellte Schutzgebiet in der Gemarkung Wiesen wurde mit Datum zum
01.04.2020 aufgehoben.

Aufgabentrager der 6ffentlichen Wasserversorgung ist der Regionale Zweckverband Was-
ser/Abwasser Zwickau-Werdau, Karl-Marx-Stral3e 12a, 08066 Zwickau.

Grundwasser
Die im Plangebiet befindlichen Grundwasserkdrper befinden sich im schlechten chemischen
Zustand [Umweltportal IDA: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm].

EU-Wasserrahmenrichtlinie
Fir Gewasser ist das Ziel ,Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie“ zu berticksichtigen.
Diese Zielstellung beinhaltet auch die Notwendigkeit der Freilegung der teilweise verrohrten
Bachlaufe. Im Rahmen des FNP werden verschiedene MalRnahmen, wie z. B.

— Renaturierung von Gewassern

— Extensivierung der Landnutzung

— Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen
ausgewiesen.
Im FNP wurde nicht auf die Thematik Gewasserentwicklungskorridore oder Gewasserrand-
streifen eingegangen. Diese werden in der Planzeichnung nicht gesondert zeichnerisch darge-
stellt. Sie sind jedoch in verbindlichen Bebauungs- und Genehmigungsplanungen zu berick-
sichtigen. Dargestellt im Kartenmaterial sind die Flachen der Ausgleichsmalinahme M2 ,Rena-
turierung von Gewassern®. Die MalRnahmen unter M2 beinhalten folgende TeilmaRnahmen:

— Renaturierung von Feuchtbiotopen

— Anpflanzen von Ufergehdlzen als Pufferzonen

— Sicherung und Extensivierung des Uferschutzstreifens

— Ausschliel3en von Verbauung

— Verringerung von Nahrstoffeintragen ins Gewasser

— Erosionsschutz in Wasserabflussbahnen
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In der Begrundung zum Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Zwickauer
Mulde und der Wildenfelser Bach berichtspflichtige Gewasser der EU-WRRL sind. Es wird
wiedergegeben, dass die Gewasser sich nicht in einem guten 6kologischen Zustand befinden.
Es fehlt allerdings die Auseinandersetzung wie das Verschlechterungsverbot bzw. Verbesse-
rungsgebot (§ 27 WHG) im Hinblick auf diese Gewasser umgesetzt werden soll. Die Ausein-
andersetzung mit der Problematik ,Verbesserung des dkologischen und chemischen Zustands
der Oberflachengewasser im Bereich des FNP der Stadt Wildenfels® ist nachzuholen.

Insbesondere beim geplanten Wohngebiet Flache 2: Weststralie, welches unmittelbar an den
Hartensdorfer Bach grenzt, ist die Ausweisung des Gewasserrandstreifens erforderlich.

Die gemischte Bauflache Nr. 3: Schonauer Strafte wird von einem verrohrten FlieRgewasser
gequert. Die Offnung des Gewassers ist zu prifen und ein entsprechender Korridor vorzuhal-
ten. Das Gewasser darf nicht Uberbaut werden.

Hochwasserrisikomanagement

Eine Erweiterung der bestehenden Bebauung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
unter Berucksichtigung der Bauverbote in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten zu pri-
fen.

Einzelne Gewassereinschnitte, die Abflussbahnen fur wild abflieRendes Oberflachenwasser
darstellen, sollen durch geeignete Landnutzung (z. B. Wald) in ihrer Wirkung auf die Entste-
hung von Hochwasser entscharft werden. An siedlungsraumlich geeigneten und in stark ab-
flussrelevanten Bereichen sind solche Entwicklungskorridore auszuweisen, die von jeglicher
Bebauung und erosionsgefahrdender Nutzung freizuhalten sind.

Die Gewerbegebietflachen |. und Il. haben zusammen eine Flache von 10,56 ha. Diese
Flachen sollen entlang der Gewerbestralle neu erschlossen werden. Derzeit sind diese
Flachen unversiegelt. Durch die Versiegelung wird es zu einem erhéhtem Oberflachenabfluss
kommen. In der Nahe der geplanten Gewerbegebietflichen befinden sich keine Vorfluter, wel-
che in der Lage sind die zusatzlich anfallenden Wassermassen schadlos aufzunehmen. Im
Umweltbericht ist auf diese Problematik naher einzugehen.

Des Weiteren ist fUr alle neu auszuweisenden Flachen die Beschreibung der Auswirkungen
der MalRnahmen im Hinblick auf die Verscharfung der Abflusssituation zu erbringen. Dabei
sind die dem Abfluss dienenden Gewasser in ihrer Leistungsfahigkeit zu ermitteln, zu prufen
und entsprechende MalRnahmen abzuleiten.

Insbesondere die nicht unerhebliche Flachenversiegelung im Ortsteil Wiesenburg ist dabei
kritisch zu hinterfragen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaf § 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden. Diese
koénnen sich zur Erflllung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Wildenfels dem Regional-
Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau. Die Betriebsfihrung obliegt der Wasser-
werke Zwickau GmbH. Diese ist im Vorfeld am Verfahren zu beteiligen.

Der § 55 WHG ist zwingend zu beachten.
— Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung hat bevorzugt Uber das Kanalnetz der WWZ GmbH zu erfol-
gen.

In Gebieten, in denen keine Anschlussmaoglichkeit an eine zentrale Klaranlage besteht sind
vollbiologische Kleinklaranlagen bzw. Gruppenldsungen, im Ausnahmefall nach Ricksprache
mit der unteren Wasserbehorde abflusslose Gruben, zu errichten.
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Die Einleitung von vollbiologisch gereinigtem Schmutzwasser in einen Vorfluter ist eine Benut-
zung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemaR § 8 Abs. 1 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG.

— Niederschlagswasser

Der Niederschlagswasserabfluss sollte durch geeignete MalRnahmen reduziert werden. Ele-
mente kdnnen unter anderem Griindacher, Einstaudacher, teildurchlassige Flachenbelage
(Poren- und Sickersteine, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies), Flachenversickerungen,
Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen-Elemente oder Wasserflachen mit Dauerstau sein.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen an eine Klaranlage angebundenen Misch-
wasserkanal der Wasserwerke Zwickau GmbH sollte vermieden werden.

Die Detailldsungen zur Niederschlagswasserentsorgung sind mit der unteren Wasserbehoérde
abzustimmen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter ist eine Benutzung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemaf § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 10 WHG.

Prifergebnis:
Aus wasserbaufachlicher Sicht ist der Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels zu Uberarbei-

ten. Hierbei sind die vorgenannten Ausflihrungen und die folgenden Nachforderungen zu be-
achten.

Nachforderungen:

Wasserbau

Die unmittelbaren Folgen der geplanten zusatzlichen Flachenversiegelungen auf die Ober-
flachengewasser und das Grundwasser sind herauszuarbeiten. Dabei ist zu beachten, dass
eine Abflussverscharfung gegentber dem IST-Zustand auszuschliel3en ist.

Eine flachenkonkrete Befassung mit den betroffenen Sachverhalten, die Darstellung der Kon-
flikte und die Umweltauswirkungen ist erforderlich (z.B. Lage, GroR3e, aktuelle Nutzung, Kon-
flikte mit anderen Planungen und dem Umfeld, besondere Merkmale, Beeintrachtigung von
Schutzgitern).

Grundwasser

Im Vorentwurf FNP werden insgesamt 25,06 ha neue Bauflachen ausgewiesen.

Samtliche neu ausgewiesene Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gewerbeflachen und
Sonderbauflachen liegen auf landwirtschaftlich genutzten, bisher unbefestigten Flachen. Mit
der Neuversiegelung ist eine erhebliche Minimierung der Grundwasserneubildung verbunden.

Die Inanspruchnahme von Freiflachen soll It. Landesentwicklungsplan Sachsen minimiert wer-
den.

Stattdessen sollen Brachflachen oder Altstandorte als Standorte fir eine Wiederbebauung
bevorzugt werden. Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mal und den
tatsachlichen Bedarf zu beschranken. Stattdessen sollen Brachflachen oder Altstandorte als
Standorte fiir eine Wiederbebauung bevorzugt werden.

Im FNP sind die Belange des vorsorgenden und flachendeckenden Grundwasserschutzes
gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Sachsischem Wassergesetz (SachsWG) zu be-
achten und zu bewerten.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen insbesondere Bedenken gegen ausgewiesene
Bauflachen in Gebieten mit geringem Grundwasserflurabstand. Im Umweltportal Sachsen htt-
ps://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/access/login.xhtml werden
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Grundwasserflurabstande angegeben. Fir die neu ausgewiesenen Bauflachen kénnen folgen-
de kritische Grundwasserflurabstande recherchiert werden:

Gemischte Bauflache 3: > 1 bis 2 m unter Gelande

Wohnbauflache 2: > 2 bis 5 m unter Gelande

In Gebieten mit geringem Grundwasserflurabstand ist auf eine Bebauung zu verzichten, da es
durch die damit einhergehende Beseitigung der Grundwasserdeckschichten, neben der quanti-
tativen Beeintrachtigung auch zu einer qualitativen Veranderung des Grundwassers kommen
kann (z.B. Kurzschlussstromungen - direkte Eintrage ins Grundwasser ohne schutzende Bo-
dendecken).

Die ausgewiesenen Bebauungsflachen sind daraufhin zu Gberprufen und grundwassersensible
Bereiche aus der Planung zu nehmen.

Zur Kompensation der unbedingt erforderlichen Neuversiegelung und der damit verbundenen
Verringerung der Grundwasserneubildung sind konkrete MalRnahmen im Sinne des Vermei-
dungs- und Minderungsgebotes zu planen und zu benennen z.B. vorgesehene Entsieglungs-
flachen.

Die Planung von Anlagen und MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel wird dringend
empfohlen! Weitere Informationen hierzu sind u.a. zu finden unter:
www.klima.sachsen.de/kommunen-12544.html

Hinweise:

Abwasser

Quantitative und qualitative Untersuchungen zur Niederschlagswassereinleitung in einen Vor-
fluter sind auf Grundlage des Merkblattes M 153 und des DWA Arbeitsblattes A 102 zu fGhren.
Das DWA Merkblatt M 153 ist nur noch in Teilen giltig.

Untere Immissionsschutzbehorde

Priufergebnis:
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den vorgelegten Vorentwurf des FNP

keine Bedenken.

Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehorde

Bewertung:

Bodenschutz

GemaR § 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen unter anderem Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funk-
tionen soweit wie moéglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel) zu berlicksichtigen (§ 1 a Abs. 1 und 2 BauGB), dass heil}t, die
Uberplanung von Freiflachen fiir versiegelungsintensive Nutzungen soll generell maglichst
vermieden werden.

Vor einer Ausweisung von Flachen fir bauliche Nutzungen auf natirlich gewachsenen Béden
sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Freiflachen fir bauliche Nut-
zungen vorrangig bereits anthropogen Uberpragte Flachen, insbesondere brachgefallene In-
dustrie- und Gewerbeflachen und Gebaude nachgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen ist vor einer Aul3enentwicklung der Vorrang
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einzuraumen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Eine diesbezligliche verantwortungsvolle Alternati-
venprufung kann dem vorgelegten Vorentwurf nicht entnommen werden. Ein Ausschluss mog-
licher Ressourcen allein an Hand der aktuellen Eigentumsverhaltnisse erscheint auch in Anbe-
tracht des Planungszeitraums bis 2035 nicht sachgerecht.

Ist eine Uberplanung von Freiflachen unumganglich ist die Leistungsfahigkeit des tiberplanten
Bodens (Wertigkeit der natlrlichen Bodenfunktionen) und die daraus abzuleitende Schitzwir-
digkeit des Bodens sowie die Bedeutung des Bodens fir die Landwirtschaft zu berlcksichtigen
(Grundsatz G 2.1.5.1 des RPI — Schutz von Béden mit besonderer Bedeutung fur die Land-
wirtschaft und den Wasserhaushalt) zu berticksichtigen. Nutzungen, die zur Beeintrachtigung
des Bodens flihren, sollen méglichst auf Flachen mit einem geringen Erflllungsgrad im Hin-
blick auf die natirlichen Bodenfunktionen gelenkt werden.

Die Ausfiihrungen unter 3.2.1 und 5.2.1 der vorgelegten Planung beschranken sich zum
Schutzgut Boden ausschlielllich auf Aussagen / Darstellungen zur Geologie, zu Bodengesell-
schaften und Bodenleitformen, zur Bodenart und Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser.

Eine Auswertung des Bodenfunktionserfiillungsgrades der im Plangebiet anstehenden Béden
hinsichtlich bewertbarer Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und zugehdriger bewertbarer
Bodenteilfunktionen ist in den Ausflihrungen nicht enthalten.

Lediglich unter den Punkten 3.2.6, 4.10 und dem Absatz Schutzgut Landschaft und Land-
schaftsbild im Punkt 5.2.1 findet die Fruchtbarkeit des Bodens Erwahnung.

Der Einschatzung, dass es bei Durchflihrung der Planung zu keinen erheblichen und dauer-
haften Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser und Klima kommt, kann
ebenfalls nicht gefolgt werden. Boden ist eine unverzichtbare Lebensgrundlage des Men-
schen. Neben seiner Funktion als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere fungiert der Boden
daruber hinaus als Wasserspeicher und Schadstofffilter und leistet als einer der grofiten Koh-
lenstoffspeicher zudem einen aulerst wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Der Boden ist auf
Grund seiner Struktur in der Lage Wasser zu speichern und ermaoglicht damit eine zeitlich ver-
zbgerte Abgabe von Niederschlagswasser an Flieligewasser. Insofern leistet der Boden auch
einen aulerst wichtigen Beitrag zum Hochwasserschutz. All diese Funktionen kommen bei
Versiegelung /Teilversiegelung durch Uberbauung mit Gebauden, Lager- Stell- und Verkehrs-
flachen sowie dem Bau notwendiger Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen vollstandig
bzw.im Bereich wasserdurchlassiger Bauweisen teilweise zum Erliegen und dies nicht nur
vorubergehend, sondern dauerhaft mit der Folge haufigerer und verstarkter Schaden bei Star-
kregenereignissen und anderen extremen Wetterereignissen. Darlber hinaus kommt es im
Zuge von BaumafRnahmen zu Beeintrachtigungen des Bodens durch Abgrabungen und Auf-
schuttungen, welche ebenfalls zu einer negativen Beeinflussung des Bodenfunktionserful-
lungsgrades fiihren.

Zudem widerspricht die Planung der vom Freistaat Sachsen basierend auf dem Beschluss der
Bundesregierung verabschiedeten Nachhaltigkeitsstrategie zur Reduzierung der Flachenneu-
inanspruchnahme — kurz Flachenverbrauch - in Sachsen. Unter Flachenverbrauch ist dabei die
Umwandlung von landwirtschaftlichen und naturbelassenen Flachen in Flachen fur Siedlung
und Verkehr zu verstehen und nicht gleichzusetzen mit der Flachenversiegelung. Die vom
Freistaat Sachsen bereits im Jahr 2009 verabschiedete Nachhaltigkeitsstrategie sah eine Re-
duzierung des Flachenverbrauchs von Gber 5 ha pro Tag auf unter 2 ha pro Tag bis zum Jahr
2020 vor.

Zur Erreichung sind daher sowohl im Landesentwicklungsplan 2013 als auch in der derzeit
noch rechtsgultigen Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Sudwestsachsen ent-
sprechende Ziele formuliert ( LEP 2013 - Z 2.2.1.4 Vorrang der Innenentwicklung vor der
Aulenentwicklung; Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Stidwestsachsen— Z
2.1.5.4 Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme fur bauliche Nutzungen bis zum Jahr
2020 auf ein Viertel der aktuellen Zuwachse,), die bei der Aufstellung kommunaler Bauleitpla-
ne zu bericksichtigen sind.
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GemalR Vorentwurf des FNP ergeben sich versiegelungsrelevante Nutzungen im Bereich
naturlich gewachsener Béden durch die Ausweisung von neuen Bauflachen fur Wohnen, Ge-
werbe, Mischnutzung und Sonderflachen in einer GréRenordnung von insgesamt etwa 24 ha.

Trotz starken Bevdlkerungsriuckgang wird immer wieder in nicht unerheblichen Umfang neuer
Wohnflachenbedarf ausgewiesen. Begrindet wird dieser unter anderem mit dem stetigen star-
ken Anstieg der durchschnittlichen Pro-Kopf-Wohnflache auf Grund hdoherer Anspriiche an die
Grole des Wohnraums pro Einwohner in den vergangenen Jahren. Dieses fortwahrende An-
spruchsdenken kann in Anbetracht des Grundsatzes an einen sparsamen Umgang mit dem
endlichen und zu schiitzenden Gut Boden nicht MaRstab fir die Ausweisung neuer Bauflachen
fur Wohnzwecke sein, sondern muss sich unter Berlicksichtigung der vielfaltigen Funktionen
des Bodens und seines 6kologischen Wertes an einem vernunftigen Mal orientieren.

Altlasten

Die Tabelle der Anlage zur Stellungnahme enthalt die laut Sachsischem Altlastenkataster
(Stand: 06.01.2022) bekannten Altlastenverdachtsflachen der Stadt Wildenfels mit ihren Orts-
teilen.

In der Stadt Wildenfels sind insgesamt 32 Altlastenverdachtsflachen ausgewiesen, wovon 15
Altablagerungen sowie 17 Altstandorte aufgefiihrt sind. Von den Altstandorten wurde bereits
einer archiviert. Die in der Aufzahlung der Anlage 8 der von der Stadt Wildenfels eingereichten
Planunterlagen wurde durch die Altlastenkennziffern 93100198 und 93201016 (Teilflache 2)
erganzt.

In der Tabelle der Anlage zur Stellungnahme wird auch die bereits archivierte Altlastenver-
dachtsflache (gekennzeichnet) mit aufgelistet, bei welcher kein weiterer Handlungsbedarf aus
altlastenrelevanter Sicht mehr gesehen wurde und auch zukunftig nicht zu erwarten ist.
Gemal Verwaltungsvorschrift Uber das Sachsische Altlastenkataster (VwVSachsAlItK) Nr. IV
Abs. 4 unterbleibt jedoch eine Léschung, um Doppeluntersuchungen zu vermeiden.

Gemal § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fiir bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stof-
fen belastet sind. Laut Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen
des Sachsischen Staatsministerium des Innern vom 25.07.2002 dient der Zweck der Kenn-
zeichnung als ,Warnfunktion® fir weitere Planungsstufen.

Der Begriff fur ,bauliche Nutzung vorgesehene Flachen® gilt auch fir intensiv genutzte Frei-
flachen wie z. B. Spiel- und Sportplatze, Parks, Dauerkleingarten und Kinderspielplatze.

Detaillierte Handlungserfordernisse fur die einzelnen Altlastenverdachtsflachen ergeben sich
nach den beabsichtigten lokalen Nachnutzungsabsichten, d.h. es sind sodann einzelfallbezo-
gene Abwagungen bzw. Bewertungen zwischen Altlastenverdacht und Nachnutzung durchzu-
fuhren.

Die beigefligte Anlage zur Stellungnahme enthalt die laut Sachsischem Altlastenkataster mit
dem aktuellen Stand vom 06.01.2022 bekannten Altlastenverdachtsflachen der Stadt Wilden-
fels mit ihren Ortsteilen. Die Lagepositionierung ist in Ost- und Nordwest gemafl dem amtli-
chen Lagereferenzsystem ,UTM33“ angegeben.

Priufergebnis:
Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen hinsichtlich der Neuinanspruchnahme

naturlich gewachsener Boéden von insgesamt etwa 24 ha fir Wohnbau-, Mischbau-, Gewerbe-
bau- und Sonderbauflachen gemal dem vorgelegten Vorentwurf aus den oben genannten
Grinden erhebliche Bedenken.
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SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde

Bewertung:
Der Flachennutzungsplan ist ein integrales Planungsinstrument, das die raumlichen Voraus-

setzungen flr die langfristige Flachenplanung in der Stadt bildet. Er ist dabei die Grundlage fir
kiinftige Nutzungsentscheidungen und die rdumliche Flachenaufteilung. Neben der Bedeu-
tung, wie sich die Stadt als attraktiver Wohn- und Gewerbestandort entwickelt und welche Vor-
stellungen hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklung bestehen, muss die Flachennutzungs-
planung aber auch im Einklang mit Natur und Landschaft stehen.

Fir die Aufstellung des FNP ist dabei anzumerken:

Die Stadt Wildenfels plant im Stadtgebiet und in den Ortsteilen Wiesen und Hartensdorf meh-
rere Wohnbaustandorte.

Dabei ist zu beachten, dass ableitend aus dem in §1a Abs. 1 BauGB formulierte Optimie-
rungsgebotes: ,Mit Grund und Boden soll schonend und sparsam umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen“ auch Anwendung findet.
Die Inanspruchnahme von unverbauten Flachen bedeutet den Verlust von grundsatzlich erhal-
tenswerten landwirtschaftlichen Flachen, Natur- und Landschaftsraumen, die auch fir das
kleinraumige Klima oder fir den Artenschutz Bedeutung haben. Hier sollte bedarfsgerecht ge-
plant werden und keine Flachenbevorratung erfolgen.

Zur Uberplanung der Kleingartenanlage in Wildenfels, Weststrale (Wohnbaufléache 2) beste-
hen erhebliche Bedenken durch die untere Naturschutzbehérde, da bereits Strukturen vorhan-
den sind, die mit der Wohnbaunutzung durch die Parzellenaufteilung beseitigt werden. Auf den
Flurstiicken sind Geholzstrukturen vorhanden, die aufgrund ihres Alters und Aufbaus einen
orts- und landschaftsbildpragenden Charakter fiir das unmittelbare Umfeld aufweisen, der
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse fur inre Umgebung dienen und eine hohe Be-
deutung fur das Ortsbild sowie fur den innerstadtischen Biotopverbund besitzen.

Bei der Ausweisung von zukiinftigen Wohnbauflachen sollte nicht nur die kommerzielle Ver-
marktung der Baugrundstlcke durch die Stadt Wildenfels im Vordergrund stehen.

Das Wohnraumangebot in der Stadt Wildenfels zu verbessern bedeutet auch, die Stadt als
Lebensraum so zu entwickeln, dass sie unterschiedlichen Nutzungsansprichen gerecht wird.
Dabei ist der Schutz, die Erhaltung und Pflege von vorhandenen Naturrdumen auch im inner-
stadtischen Gebilde mit zu bertcksichtigen und nicht nur auf die bereits vorhandenen, ge-
schitzten Flachen aulierhalb des Siedlungsgebietes beschrankt werden.

Unter Beachtung einer standig zunehmenden Bebauung besitzen diese durchgriinten Berei-
che eine hohe 6kologische Funktion, insbesondere auch fur den Artenschutz.

Die Wohnbauflache ist zwar lokal begrenzt, aber im Hinblick auf die heute zunehmende
Berticksichtigung des Faktors Klimaschutz und Nachhaltigkeit in der stadtischen Entwicklung
jedoch auch kritisch hinsichtlich des Erhalts und der Entwicklung von Grinzigen und -
strukturen

in der Stadt zu betrachten.

Die Stadt Wildenfels sollte zudem bei der Stadtentwicklung denin § 1 Abs. 1 Nr. 6 des
BNatSchG formulierten Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege gerecht werden,
dass Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, grof¥flachige Griinanlagen und Griinzlige, ... Bdume und Geholzstrukturen,
... zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichenden MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen
sind.

Die geplante Wohnbauflache an der Westtsrale nordlich des Schlossteiches sollte als ,Griine
Lunge® in der Stadt erhalten bleiben und in das Nutzungskonzept des angrenzenden Schloss-
teiches mit einbezogen werden.

Durch die untere Naturschutzbehdrde bestehen ebenfalls erhebliche Bedenken zur geplanten
Wohnbauflachenausweisung an der Otto-Nuschke-Stralie in Hartensdorf (Flache 4). Die
Flache steht in keinem direkten Siedlungszusammenhang, die Bebauung leistet einer Land-
schaftszersiedlung Vorschub, die an einem realistischen Wohnbedarf in diesem Bereich vor-
beiorientiert.
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Auf Grund der Lage aulRerhalb des eigentlichen Siedlungsbereiches in Hartensdorf und der
vorhandenen Strukturen sollte die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, der Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgehalten werden.

Die Ausweisung der gemischten Bauflachen entlang der Hartensteiner Stralle (Flache 4- 6)
werden ebenfalls dulderst kritisch gesehen. Mit dem vorhandenen SB- Markt und dem Bau der
Rettungswache an der Hartensteiner Stralle wurden bereits Tatsachen geschaffen, die jedoch
eine weitere Verdichtung und Bebauung entlang der Hartensteiner Stral3e nicht begriinden.
Diese Flachenausweisung fuhrt zu einem weiteren Flachenverbrauch landwirtschaftlicher
Nutzflachen und einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in einem bisher
von jeglicher Bebauung freigehaltenen Sichtachse entlang der Hartensteiner Stral3e.

Im Hinblick auf die heute zunehmende Beriicksichtigung des Faktors Nachhaltigkeit in der
stadtischen Entwicklung sollte sich die Ausweisung von derartigen Flachen in der Stadt Wil-
denfels an tatsachlichen Erfordernissen orientieren. Dieses Erfordernis wird gegenwartig nicht
gesehen.

Die geplante Ausweisung widerspricht den in § 1 Nr. 5 BNatSchG festgesetzten Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, wonach grof3flachige, weitgehend unzerschnittene
Landschaftsrdume vor weiterer Zerschneidung zu bewahren sind.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich soll Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freirdumen im AuRenberiech haben.

Mit der Verdichtung der Bebauung entlang der Hartensteiner Stralle, insbesondere bei Flache
6, ist weiterhin mit einer abnehmenden Luftzirkulation im Gebiet zu rechnen ist. Die klimati-
sche Funktion ergibt sich aus ihrer Lage und dem Verbund mit den in sudlicher Richtung an-
schlielenden Freirdumen bis hin zum FFH-Gebiet ,, Wildenfelser Bach und Zschockener Tei-
che®.

Der Bereich hatte in dieser Konstellation eine wichtige Funktion als Frischluftschneise und
Kaltluftentstehungsgebiet fir das Stadtgebiet von Wildenfels. Mit der Ausweisung der Bauf-
l&dchen entlang der Hartensteiner StralRe wird die bisherige kleinklimatische Funktion dieses
Korridors verloren gehen. Die Durchliftung wird auf Grund der vorgesehenen Bebauung be-
eintrachtigt, da der freie Korridor zur unverbauten Landschaft verbaut wird und somit die klein-
klimatische Funktion eines Luftaustausches und Temperaturausgleiches nicht mehr sicherge-
stellt ist.

Zu der Gewerbeausweisung Gewerbegebiet Il mit 7,9 ha bestehen seitens der unteren Natur-
schutzbehoérde ebenfalls erhebliche Bedenken.

Im rechtsrechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Hartensdorf‘ vom 12.03.1996 stehen
seit Jahren immer noch Freiflachen von ca. 3,0 ha zur Verfligung, die noch keiner gewerbli-
chen Nutzung zugefihrt wurden und auf Grund ihrer Lage und der gesicherten Erschliel3ung
durchaus Vermarktungspotential aufweisen.

Die Notwendigkeit der Ausweisung dieser Gewerbeflachen, des damit einhergehenden
Flachenentzugs und weiteren Versiegelungen an Grund und Boden, die dem Naturhaushalt
dann nicht mehr zur Verfligung stehen werden, Iasst sich aus der Begriindung des FNP- Vor-
entwurfes nicht erschliefden und orientiert sich nicht an den tatsachlichen Nachfragen, da Gber
den Gewerbepark Hartensdorf hinaus im Landkreis noch weitere, freie Gewerbeflachen zur
Verfugung stehen.

Die durch die untere Naturschutzbehoérde im Jahr 2019 bereitgestellten Daten hinsichtlich
FFH-Gebiete, Schutzgebiete, Naturdenkmale und gesetzlich geschitzte Biotope im Stadtge-
biet wurden umfanglich bericksichtigt.

Bei der Ausweisung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wurden vorhandene Strukturen und Entwicklungsflachen
ausgewiesen. Bei Flachen mit Entwicklungspotential sollte es jedoch nicht nur bei der Planung
bleiben. Diese Flachen sind bei der Suche nach Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Zuge
der Ausweisung der geplanten Wohnbaustandorte und Gewerbeflachen mit zu bericksichti-
gen.

Mit der Ausweisung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft konnen vorhandene Naturraume erhalten bleiben und weni-
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ger strukturierte Landschaftsteile aufgewertet werden. Nur so wird der Stadt die Moglichkeit
einer langfristigen Sicherung aller 6kologisch und natur- bzw. kulturhistorisch schutzwurdigen
Bereiche und Landschaftsbestandteile und die Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher
Elemente gegeben.

Dabei ist Augenmerk auf die Anreicherung der Landschaft innerhalb der Feldfluren und auf
die Anlage von linearen Vernetzungslinien zur Verbindung von Biotopstrukturen zu legen, wie
im FNP ansatzweise dargestellt ist.

Der aufgestellte Flachennutzungsplan schafft die Grundlage fur die Stadtentwicklung in Wil-
denfels fir die kommenden Jahr.

Der Flachennutzungsplan stellt dabei keine Verordnung oder Satzung mit einer entsprechen-
den Rechtsverbindlichkeit dar und er ist nur insofern bindend, als dass die entsprechenden
Fachplanungstrager die Bebauungsplane und Satzungen aus ihm entwickeln kénnen.
Insofern wird die untere Naturschutzbehérde im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher
Belange zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren gesondert Stellung nehmen, angepasst
an die dann festgestellten Erfordernisse.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen die Ausweisung der Wohnbauf-

lachen 2 und 4, der gemischten Bauflachen 4-6 entlang der Hartensteiner Stral3e und der
Ausweisung des Gewerbegebietes Il mit 7,9 ha im FNP der Stadt Wildenfels erhebliche Be-
denken.

Untere Landwirtschaftsbehorde

Bewertung:
Die Stadt Wildenfels beabsichtigt die Neuausweisung folgender Wohnbauflachen:

Flache 1 - DorfstralRe (1,35 ha)
Flache 2 - WeststralRe (0,92 ha)
Flache 3 - Siedlungsweg (0,28 ha)
Flache 4 - Otto-Nuschke-Stral3e (0,72)

Bei den geplanten Wohnbauflachen 1, 3 und 4 handelt es sich um landwirtschaftliche Nutz-
flachen, die derzeit als Ackerland bzw. Grinland genutzt werden. Die Ausweisung dieser
Flachen als Wohnbauflachen fihrt zum dauerhaften Verlust von 2,35 ha landwirtschaftlicher
Nutzflachen.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt die Neuausweisung folgender gemischter Bauflachen:

Flache 1 - Schneeberger Stralde | (1,09 ha)
Flache 2 - Schneeberger Stralle 11 (0,53 ha)
Flache 3 - Schonauer Strale (0,59 ha)
Flache 4 - Hartensteiner Stral3e |1 (0,92 ha)
Flache 5 - Hartensteiner Stralde Il (1,78 ha)
Flache 6 - Hartensteiner Stral3e Il (3,54 ha)

Bei den geplanten gemischten Bauflachen 1, 2, 4 ,5 und 6 handelt es sich um landwirtschaftli-
che Nutzflachen, die derzeit als Ackerland bzw. Griinland genutzt werden. Die Ausweisung
dieser Flachen als gemischte Bauflachen fuhrt zum dauerhaften Verlust von 7,86 ha landwirt-
schaftlicher Nutzflachen.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt weiterhin die Neuausweisung folgender gewerblicher Bauf-
lachen:

Flache 1 - Gewerbegebiet | (2,66 ha)
Flache 2 - Gewerbegebiet Il (7,09 ha)
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Bei der Flache 2 handelt es sich um eine Landwirtschaftsflache, die derzeit als Griinland ge-
nutzt wird. Die Ausweisung dieser Flache als Gewerbegebiet fihrt zum dauerhaften Verlust
von landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt weiterhin die Neuausweisung folgender Sonderbauflachen,
Sondergebiete:

Flache 1 — Erweiterung der Fachklinik Wiesen (2,78 ha)

Bei dieser Flache handelt es sich um eine Landwirtschaftsflache, die derzeit als Griinland ge-
nutzt wird. Die Ausweisung dieser Flache als Sondergebiet fihrt zum dauerhaften Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt folgender Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Flache 1 — Anlage einer Gehdlzpflanzung (Aufforstung) (6,36 ha)
Flachen 2.1 und 2.2 Gewasserrenaturierung und Einrichtung von Extensivgrinland
(17,02 ha)

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine Landwirtschaftsflache, die derzeit als Ackerland und
Grlnland genutzt wird. Die Ausweisung dieser Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fihrt zum dauerhaften Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache.

Prifergebnis:
Aus Sicht der agrarstrukturellen und sonstigen Belange der Landwirtschaft, die durch die unte-

re Landwirtschaftsbehoérde vertreten werden kénnen, bestehen gegen die Neuausweisung der
Wohnbauflachen 1, 3 und 4, der gemischten Bauflachen 1, 2, 4 ,5 und 6, der Gewerbeflache 2,
der Sonderbauflache 1 sowie der Flache 1 der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan der Stadt
Wildenfels aufgrund des damit einhergehenden dauerhaften Flachenentzugs von insgesamt
26,44 ha landwirtschaftlicher Nutzflache erhebliche Bedenken.

Die Neuausweisung dieser Flachen fir eine Bebauung bzw. Umnutzung fihrt zu einer unge-
sunden Verteilung von Grund und Boden, da diese Flachen der Landwirtschaft als Produk-

tionsgrundlage unwiederbringlich verloren gehen und damit ihre wirtschaftliche Situation wei-
terhin verscharft wird. Sie widerspricht den MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur.

Untere Forstbehorde

Bewertung:

Wohnbauflachen
Die Wohnbauflachen 1 bis 4 nehmen keine Waldflache in Anspruch und sind ausreichend weit
von Wald entfernt.

Gemischte Bauflachen in Planung
Die gemischten Bauflachen Nr. 1-2, 4 und 5 nehmen keine Waldflache in Anspruch und sind
ausreichend weit von Wald entfernt

gemischte Bauflache 3 Schénauer Strale (0,59 ha):

Bei der Festlegung der Baufelder flr die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen mit
Feuerstatten muss der Mindestabstand zum Wald im Stiden und Westen nach § 25 Abs. 3 des
Waldgesetzes flr den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) eingehalten werden. Auf dem Flur-
stlick 294/3 der Gemarkung Wildenfels wurde 2020 anlassbezogen Wald im Sinne des § 2
Abs. 1 und 2 SachsWaldG erfasst. Eine Karte zur aktuellen Abgrenzung der Waldflache ist bei
der unteren Forstbehdrde anzufordern. Ebenso befindet sich Wald auf den angrenzenden
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Flurstiicken 471/1, 478/b, 125 der Gemarkung Schdnau und den Flursticken 113/1 und 117/7
der Gemarkung Grinau.

gemischte Bauflache 6 Hartensteiner Stral3e Il (3,54 ha):

Bei der Bestockung auf dem angrenzenden Flurstick 544 der Gemarkung Hartenstein handelt
es sich um Wald im Sinne § 2 Abs. 1 SachsWaldG. Bei der Festlegung der Baufelder fur die
Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen mit Feuerstatten muss der Mindestabstand
zum Wald im Westen nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG eingehalten werden.

Gewerbeflachen in Planung

Flache 1 — Gewerbegebiet |

Bei der Neuausweisung der Flache 1 im Gewerbegebiet Wildenfels ist zu beachten, dass im
Laufe der letzten 3 Jahrzehnte aufgrund unterlassener Pflege Wald im Sinne § 2 Abs. 1 und 2
SachsWaldG durch Sukzession entstanden ist. Ein Luftbild mit Darstellung der aktuell abge-
grenzten Waldflache auf dem Flurstlick 497/4 der Gemarkung Hartensdorf wurden Frau Wein-
rich, N1 Ingenieurgesellschaft GmbH, Aue, bereits am 27.04.2020 per Email gesendet sowie
Verfahrenshinweise zur Anderung der Nutzungsart des Waldes in Gewerbe. Die festgestellte
Waldflache ist in den FNP zu Gbernehmen und Hinweise zum Waldumwandlungsverfahren in
die Unterlagen des FNP aufzunehmen.

Die Flache 2 — Gewerbegebiet Il
Diese Flache 2 im Gewerbegebiet Wildenfels befindet sich ausreichend weit vom Wald ent-
fernt.

Sonderbauflache in Planung

Flache 1 — Erweiterung der Fachklinik Wiesen
Es bestehen keine Einwande aus forstrechtlicher Sicht.

Planung Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Bei der Bestockung sudostlich des Schlossteichs auf dem Flurstiick 246/6 der Gemarkung
Wildenfels handelt es sich um Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG.

Gegenuber der Errichtung von 80 zusatzlichen Besucherparkplatzen und 5 Caravanstellplat-
zen im Bereich des Schlossparks mit Inanspruchnahme von Waldflache hat die untere Forst-
behorde erhebliche Bedenken. Zweck und Notwendigkeit einer Inanspruchnahme von Wald-
flache sowie alternative Standorte zur Minimierung einer Inanspruchnahme von Waldflache
missen vorgelegt werden. Dartber hinaus obliegt dem Waldbesitzer eine erhdhte Verkehrssi-
cherungspflicht gegeniiber dem Parkplatz und der Caravanstellplatze.

Zu Punkt 4.10 Flachen fur Wald

Der Waldanteil im Planungsgebiet des FNP Wildenfels ist mit 10 % Anteil an der Gesamtflache
als sehr gering im Vergleich zum durchschnittlichen Waldanteil im Freistaat Sachsen oder zum
Bundesdurchschnitt einzustufen. Im Vergleich dazu betragt der Waldanteil an der Gesamt-
flache 17,5 % im Landkreis Zwickau, 28,5% im Freistaat Sachsen und 32 % in der Bundesre-
publik Deutschland. Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt ist Sachsen unterdurchschnittlich
bewaldet. Im LEP 2013 des Freistaates Sachsen ist weiterhin das Ziel verankert, den Wald-
flachenanteil an der Landesflache auf 30 % zu erhéhen (Z 4.2.2.1). Bemerkenswert ist dabei
die klare und bindende Zielsetzung der Waldmehrung im Freistaat Sachsen auf 30 %, was
dem Bundesdurchschnitt nahe kdme.

Die Waldmehrung soll dabei schwerpunktmafRig dort erfolgen, wo man sich von der
Neubegriindung von Wald besondere Okosystemleistungen verspricht. Aufgrund der unter-
schiedlichen regionalen Gegebenheiten wird es in den Planungsregionen auch zukinftig un-
terschiedliche Waldanteile geben. Durch die Vorgabe des Anteils an Wald fur die

einzelnen Regionen (Z 4.2.2.1) wird das in der Waldmehrungsplanung des Freistaates
Sachsen ermittelte Potenzial der Regionen weitestgehend ausgeschdpft. Fur die Planungsre-
gion Chemnitz bedeutet dies eine Erhdhung des Waldanteils von 29 auf 32 %. Bei der Wald-
mehrung handelt es sich um Erstaufforstungen landwirtschaftlicher Flachen mit dem Ziel der
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Entstehung von Wald. In der Anlage 7 sind u.a. die Flachen aus der Waldmehrungsplanung im
Sinne einer Angebotsplanung kartenmaRig dargestellt. Dagegen sind Flachen mit Ersatzmal}-
nahmen fir Waldumwandlungen oder Eingriffe in Natur und Landschaft hingegen generell ge-
trennt zu betrachten, denn sie fihren zu keiner echten Waldmehrung, sondern ersetzen an
anderer Stelle dauerhaft gerodeten Wald oder gleichen andere Verluste in der Natur und
Landschaft aus.

Die in Tabelle 14 unter Punkt 4.10 aufgeflhrten Flachen sind bereits Wald nach § 2 Abs 1 und
2 SachsWaldG und gelten per Gesetz als Wald. Wald ist ein tatsachlicher Begriff. Dies bedeu-
tet, dass grundsatzlich auf die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort abzustellen ist, also unab-
hangig von Eintragungen in Waldverzeichnissen, Bezeichnungen im Grundbuch oder in Pla-
nen, unabhangig von der Art der Bestockung, der forstlichen Gite bzw. forstwirtschaftlichen
Nutzbarkeit, von der Art der Entstehung (Sukzession, Saat, Pflanzung, Naturverjingung) oder
von der Funktion und dem Entwicklungszustand. Die Forstbehorde ist die Fachbehorde, wel-
che fir die Feststellung der Waldeigenschaft und die Waldflachenabgrenzung zustandig ist.
Durch die untere Forstbehoérde wurde anlassbezogen in folgenden angegebenen Bereichen
Wald im Sinne § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG bereits festgestellt: Flache 2 Bereich an den
Bahnanlagen Wiesenburg, Flache 3 Flache am Kiefricht, Flache 5 in der Nahe der Wildenfel-
ser Stralde, Flache 6 an der Deponie Lohe, Flache 7 mit 3 Teilbereichen in der Nahe des Wil-
denfelser Baches, Flachen 8 und 9 im FFH-Gebiet ,Kalkbriiche im Wildenfelser Zwischenge-
birge® (Teil 1 und Teil 2) und Flache 10 an der Wiesenburger StralRe. Westlich des Sportplat-
zes Wildenfels befindet sich auf den Flurstiicken 389 und 294/3 der Gemarkung Wildenfels
Wald im Sinne § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG. Dieser wurde anlassbezogen im November
2020 festgestellt. Die Flache 11 am Wildenfelser Bach/Neumduhle (3 Teilflachen) ist ebenso
bereits Wald und als solche 2016 festgestellt worden. Ebenfalls Wald sind die dargestellte
Flache 12 an der Karl-Marx-StralRe, Flache 13 in der Nahe des Gewerbegebietes Wildenfels
und Flache 14 an der Waldschanke.

Darlber hinaus wurde die Bestockung auf den Flurstiicken 394 und 537 Wildenfels am
18.03.2019 als Wald anlassbezogen erfasst.

Luftbilder mit aktuellen Abgrenzungen zu den genannten Waldflachen kdnnen bei der unteren
Forstbehérde angefordert werden. Diese bereits bestehenden Waldflachen sind entsprechend
als Waldflache in den FNP aufzunehmen.

Die Flache 1 Bereich Schloss Wiesenburg ist kein Wald im Sinne § 2 Abs. 1und 2 Sachs-
WaldG. Aufgrund der Beschilderung geht die untere Forstbehérde davon aus, dass es sich bei
dem Gehweg auf dem Flurstick 82/1 der Gemarkung Wiesen um einen o6ffentlich gewidmeten
Weg handelt. Auch die Ausstattung mit Gelander und Beleuchtung lassen nicht auf Wald
schliel3en. Der Bereich der Leitung ist auf Dauer von Bewuchs freizuhalten. Die Flache ist aus
der Liste der geplanten Waldflachen zu streichen.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Forstbehérde bestehen gegen den Vorentwurf des FNP die oben ge-

nannten und bewerteten Bedenken. Folgende Forderungen sind zu bertcksichtigen:

1. Darstellung Waldflachen: Im rdumlichen Geltungsbereich des o0.g. in Aufstellung befindli-
chen Flachennutzungsplans liegen zusétzliche, anlassbezogen festgestellte Waldflachen
im Sinne § 2 Abs. 1 SachsWaldG. Die in Tabelle 14 unter Punkt 4.10 aufgeflihrten Flachen
(auRer Flache 1) sind bereits Wald nach § 2 Abs 1 und 2 SachsWaldG und wie dargestellt
als Waldflache in den FNP zu dbernehmen. Der Steckbrief in Tabelle 30 zur Flache 1 Ge-
werbegebiet Wildenfels 1 ist entsprechend anzupassen. Eine Karte zur aktuellen Abgren-
zung der Waldflache den Flurstiicken 294/3 und 389 der Gemarkung Wildenfels ist bei der
unteren Forstbehérde anzufordern.

2. Aufnahme der o. g. Hinweise zur Einhaltung des Mindestabstandes von Gebauden und
baulichen Anlagen mit Feuerstatten zum Wald nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG in die
Unterlagen des FNP flir die gemischte Bauflache 3 Schdnauer Strale, die gemischte Bauf-
l&che 6 Hartensteiner Stral3e 11l und die Planung Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung.

3. Inanspruchnahme von Waldflache - Antrag auf Erteilung einer Waldumwandlungser-
klarung nach § 9 Abs. 1 SachsWaldG
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Im raumlichen Geltungsbereich des FNP Wildenfels ist fur Waldflachen eine gewerbliche
Bauflache Flache 1 — Gewerbegebiet Wildenfels | und (voraussichtlich) geplante
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung am Schlossteich, d.h. eine Nut-
zungsanderung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG vorgesehen.

Das erfordert eine dauerhafte Umwandlung von Waldflache in eine andere Nutzungsart.
Nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde auf Dauer
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Sofern fir eine Waldflache in einem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan
eine anderweitige Nutzung vorgesehen wird, ist dem FNP ein Antrag auf Erteilung einer
Waldumwandlungserklarung beizufligen und die Forstbehoérde prift, ob die Voraussetzun-
gen fur eine Genehmigung der Umwandlung nach § 8 SachsWaldG vorliegen. Soweit die
Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die Forstbehdrde
eine Umwandlungserklarung.

Die Umwandlungserklarung ist eine zwingende Voraussetzung zur Genehmigung des
Flachennutzungsplanes.

Zur Beurteilung der Waldumwandlung sollen in den Unterlagen zum Flachennutzungsplan
folgende Antragsunterlagen enthalten sein:

e Beschreibung des Zwecks der beantragten Waldumwandlung
o Begrindung der Notwendigkeit und der Standortgebundenheit des geplanten
Vorhabens

¢ Angaben zur Umwandlungsflache
o Gemarkung, Flurstiick, FlachengroRe,
o Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Umwandlungsflache (MafRstab 1 :
500 bis 1 : 5.000)
o Okologische Bestandsaufnahme (Bestockungsbeschreibung) der Umwand-
lungsflache

¢ Angaben zu Ersatzmalinahmen (bei einer dauerhaften Umwandlung)

o Es soll das Verhaltnis Umwandlungsflache zu ErsatzmafRnahme von 1:2 ge-
wahlt werden

o Gemarkung, Flurstiick, Flachengrole,

o Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Ersatzflache (Malf3stab 1 : 500
bis 1 : 5.000)

o Nachweis der Eignung (vorliegende Erstaufforstungsgenehmigung)

o Nachweis der Flachenverfligbarkeit (Eigentum, Pachtvertrag)

Die Flachen fiir die ErsatzmaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der
Umwandlung fur die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes gemaR § 8 Abs. 3
SachsWaldG sind verbindlich im Bebauungsplan vorzusehen. Der Waldflachenverlust und
der Verlust der Waldfunktionen ist durch Ersatzaufforstungen (Erstaufforstung landwirt-
schaftlicher Flache) innerhalb eines Jahres nach Beginn der Umwandlung in der Nahe des
Eingriffsortes, d.h. im gleichen Wuchsgebiet bzw. Landkreis auszugleichen. Standortge-
rechte Baumarten von standortgeeigneten forstlichen Herkiinften (forstliches Pflanzgut)
sind zu verwenden. Die angelegten Ersatzaufforstungen sind rechtzeitig und sachgemaf
zu pflegen, zu schiitzen und nachzubessern bis die Kulturen endgliltig gesichert und von
der unteren Forstbehdrde als gesicherte Kultur abgenommen sind. RegelmaRige Kontroll-
termine zur Zwischenabnahme (i.d.R. jahrlich) sind durch den Vorhabentrager mit der unte-
ren Forstbehdrde zu vereinbaren. Die MaRnahmen der Kultursicherung sind mindestens
bis zum Alter von 5 Jahren nach der Pflanzung durchzufiihren und der Anwuchserfolg der
unteren Forstbehdrde anzuzeigen und nachzuweisen.

. Tabelle 17 Flachenbilanz unter Punkt 5: Die bereits bestehenden Waldflachen (unter

Flachen fir die Forstwirtschaft/Wald) sind nicht fir die Inanspruchnahme von Waldflache
durch die geplanten gewerblichen Bauflachen gegenzurechnen. Entsprechende Erstauf-
forstungen als ErsatzmalRnahme sind aufzufuhren.

. Zusatzlich sind magliche Erstaufforstungsflachen flir das Ziel der Waldmehrung tabella-

risch aufzufiihren.
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Hinweise:

— Die Entscheidung tber die Umwandlungserklarung durch die Forstbehdrde erfolgt zweck-
maRigerweise nach der Auslegung des Flachennutzungsplanes und nach Entscheidung
Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen. Dazu Ubergibt der Vorhabentrager der
unteren Forstbehdrde nach Abschluss der TOB-Beteiligung des Flachennutzungsplanes
die Beschlussfassung des Abwagungsprotokolls. Sofern die Voraussetzungen fiur eine Ge-
nehmigung der Umwandlung nach § 8 SadchsWaldG vorliegen und die Genehmigung der
Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die Forstbehérde eine Umwand-
lungserklarung. Mit Vorliegen der Waldumwandlungserklarung nach § 9 Abs. 2 Sachs-
WaldG im Genehmigungsverfahren des FNP wird die Genehmigung der Waldumwandlung
durch die untere Forstbehérde in Aussicht gestellt. Die Umwandlungserklarung ersetzt
nicht die Umwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG. Eine spatere Geneh-
migung der Umwandlung kann daher nach Rechtskraft des Bauleitplanes nur versagt wer-
den, wenn zum Zeitpunkt des Antrages auf Umwandlungsgenehmigung eine wesentliche
Anderung der Sachlage eingetreten ist und zwingende Griinde des 6ffentlichen Interesses
eine Versagung rechtfertigen.

— Die Aufforstung nicht forstlich genutzter Flachen bedarf nach § 10 SachsWaldG der Ge-
nehmigung der unteren Landwirtschaftsbehoérde. Die Einzelheiten der Aufforstungsplanung
(Baumartenwahl, Pflanzverbande, Pflanzensortimente, Waldrandgestaltung usw.) entspre-
chend § 24 SachsWaldG und § 18 Abs. 1 Nr. 2 SachsWaldG sollen frihzeitig mit dem zu-
standigen Revierforster Holger Buchta, Revier Wildenfels, des Staatsbetriebes Sachsen-
forst, Forstbezirk Plauen, abgestimmt werden. Die Forstpflanzen der Aufforstungen sind
entsprechend der glltigen Herkunftsempfehlungen fur den Freistaat Sachsen zu verwen-
den. Die Aufforstungen sind vor Verbiss- und Fegeschaden mit einem hasendichten Wild-
schutzzaun zu umgeben.

Amt fiir landliche Entwicklung und Vermessung

(Obere) Flurbereinigungsbehorde

Das Amt fir Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau (ALEV) nimmt
die Aufgaben der oberen Flurbereinigungsbehdrde und der Flurbereinigungsbehérde wahr und
ist zustandig fur Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und nach Abschnitt 8
des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes (LWAnpG). Sie hat danach Belange, die sich aus
diesen Verfahren ergeben, zu vertreten. Demzufolge fallen die Verbesserung der Agrarstruktur
sowie die Férderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung in unseren Auf-
gabenbereich.

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.
Das Planungsvorhaben wird von Verfahren nach FlurbG bzw. LwAnpG berihrt.
Zum Vorhaben werden folgende Hinweise gegeben:

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet der Stadt Wildenfels ist auf Flachen der Gemarkung
WeilRbach (Gemeinde Langenweillbach) ein Verfahren zur Neuordnung landlichen Grundbe-
sitzes nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) mit der Bezeichnung ,Flurbereinigung
Weillbach* (VKZ 240041) anhangig. In dieses Verfahren sind u.a. auch einzelne Flurstiicke
der Gemarkung Wiesenburg, Stadt Wildenfels, einbezogen. Das Verfahren wird von der Teil-
nehmergemeinschaft Flurbereinigung Weilbach (TG) beim Landratsamt Zwickau, Amt fr
Landliche Entwicklung und Vermessung (ALEV), als Kérperschaft des o6ffentlichen Rechts ge-
leitet.

Im Flurbereinigungsverfahren unterliegt das Eigentum an Grund und Boden gemal §§ 34 bis
36 FlurbG einer zeitweiligen Einschrankung (Veranderungsverbot), welche fur Bauvorhaben
eine gesonderte Genehmigung durch das ALEV notwendig macht (vgl. beiliegendes Informati-
onsblatt). Diese Genehmigung wird auf Antrag durch gesonderten Bescheid erteilt.

Ansprechpartner flir die Flurbereinigung ist der TG-Vorstandsvorsitzende Herr Appel (Tel.
0375 / 4402-25620; E-Mail: ale@landkreis-zwickau.de).
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Untere Vermessungsbehdrde

Das Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau ist als untere
Vermessungsbehorde (uVB) zustandig fir die Fortfihrung der Daten des Liegenschaftskatas-
ters sowie die Bereitstellung von Informationen aus diesen Datenbestanden. Die uVB ist die
das Liegenschaftskataster flihrende Behdrde im Sinne bundesrechtlicher Vorschriften.

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.

Hingewiesen wird auf die Pflichten gemal} §§ 6 und 27 des Sachsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes (SachsVermKatG").

Amt fir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

SG Bauaufsicht und Denkmalschutz
Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdérde sind folgende Hinweise zu beachten:

Im Gebiet des Flachennutzungsplanes sind viele archdologische Denkmale bekannt und es
berthrt eine sehr sensible Kulturlandschaft - das Landesamt fiir Archaologie ist bei allen Pla-
nungen rechtzeitig einzubeziehen. Die fachliche Stellungnahme vom Landesamt fiir Archaolo-
gie -LfA vom 21.10.2021 liegt dem Planungsburo (N 1 Ing.-gesellschaft mbH aus Aue) vor.

Die Kulturdenkmale gemaf § 2 SachsDSchG im in Rede gestellten Areal sind bekannt und in
den Planunterlagen benannt.

Desweiteren gilt es nach § 2 Sachsischem Denkmalschutzgesetz — SadchsDSchG den Umge-
bungsschutz und die Wertigkeit von Sachgesamtheiten zu betrachten und nicht zu unterschat-
zen.

Ein Beispiel ist die Aufwertung / Umnutzung einer gartnerischen Nutzung in der WeststralRe
zur Wohnnutzung, die nicht weiter favorisiert werden soll.

Ein anderer hoch sensibler Bereich ist der Siedlerweg in der Weinleite. Auch er ist ein histori-
scher Siedlungs- und Wirtschaftsstandort und sollte in seiner Struktur nur erhalten und ge-
schitzt werden.

Ein weiteres Thema sind die Blickbeziehungen zum Burg- und Schlossberg, zu den historische
kleinen Halden vom Gesteinsabbau, die Steinbriiche, die gesamte Modellierung der vorliegen-
den Kulturlandschaft - die touristisch gut zu vermarkenden ist und soll.

Wir bitten aus denkmalpflegerischer Sicht um zeithahe gemeinsame Abstimmungen und die
Einbeziehungen vorab gemeinsam mit den Fachbehdrden der Landesamter - dem Landesamt
fur Archaologie, dem Landesamt flir Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehérde und
allen an der Planung und Gestaltung beteiligten — dies ist fur die weitere konstruktive Entwick-
lung des Vorhabens von grofier Bedeutung.

SG Kreisentwicklung

Die Stadt Wildenfels hat einen Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fiir die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung flr das ganze Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundziigen vorgelegt. Die Gemeinden haben Bauleitplane
nach § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist, die den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen
sind.

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Mallnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. Die Bauflachen sind nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung darstellt.

" Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 16 des Gesetzes vom 5. April 2019 (SachsGVBI. S. 245) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung
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Nach den Darstellungen der Begriindung auf den Seiten 73/74 sind 51 ha Wohnbauflache
derzeit im Bestand vorhanden. Es sollen auf3erdem 3,27 ha neue Wohnbauflachen ausgewie-
sen werden.

Fir Wohnbauflachen sind folgende neue Bauflachen vorgesehen:

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nutzung | Beachten Flachen- | Vorranggebiete/
gréRe ca. | Vorbehalsgebiete
Fl. 1 DorfstraflRe zusammenhangende Bedarfsnachweis ist 1,35 ha | S. 149/150 Vor-
OT Wiesen Wiesenflache, erforderlich, Uberlegung ranggebiet/ VBG
Teilflache des Flur- zur stralRenbegleiten- fur Kulturland-
stiicks 120/5 Gemar- den Bebauung entlang schaft
kung Wiesen der DorfstralRe
Fl. 2 WeststralRe Grinflachen mit Blickbeziehung zum 0,92 ha | S. 151/152 Vor-
OT Wilden- Baumbestand in unmit- | Schloss und zur Kirche, ranggebiet/ VBG
fel telbarer Nahe zum Nahe zum Schlossteich, fir Kulturland-
els Schlossteich vorhandene Griin- schaft
flachen erhalten
Zufahrten sind schwer
realisierbar, eine Be-
bauung dieser Flache
sollte unter Beachtung
der Belange des Denk-
malschutzes, der vor-
handenen Kulturland-
schaft und der Griin-
flachen nicht vorge-
en werden
! . >
FI. 3 Siedlungs- zusammenhangende Geruchsbelastigung S. 153/154 Vor-
weg landwirtschaftliche durch landwirtschaft- ranggebiet/ VBG
OT Wild Nutzflache liche Nutzung angren- fur Kulturland-
liden- zender Flachen ist schaft
fels moglich, StraRenver-

kehrsflache Ausbildung
in Betonpflaster, Zer-
schneidung einer zu-
sammenhangenden
landwirtschaftlichen
Nutzflache mit der im
Vorentwurf FNP aus-
gewiesenen Wohnbauf-
lache




Fl. 4

Otto-
Nuschke-Str.
OT Hartens-
dorf

Ostlich neben Ball-
sportplatz, Garten und
landwirtschaftliche
Nutzung mit Bepflan-
zung
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Teilweise Inanspruch-
nahme zusammenhan-
gender landwirtschaftli-
cher Nutzflache,
Schutzvorkehrungen zu
Larmschutz BAB A 72
und zum sudlich an-
grenzenden Sportplatz
und 6stlich gelegenen
Ballsportplatz prifen
Nachweise der Erfor-
derlichkeit der Auswei-
sung neuer Bauflachen
am Ortsrand von Har-
tensdorf sind eingehend
zu prifen (Bedarfs-
nachweis).

S. 155/156
Keine
Einschrankung

Nach den Darstellungen der Begriindung auf den Seiten 82/83 sind 100,10 ha gemischte
Bauflache derzeit im Bestand vorhanden. Weiterhin ist vorgesehen, gemischte Bauflachen mit
einer FlachengrofRe von 8,45 ha neu auszuweisen.

Fir gemischte Bauflachen sollen folgende neue Bauflachen ausgewiesen werden:

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nutzung | Beachten Flachen- | Bemerkung
groéRe ca.
Fl. 1 Schneeberger zusammenhangende Topografie des Gelan- 1,09 ha | S.157/158
Str. | Wiesenflache, des ist zu beachten, VRG /VBG fiir
. Teilflache Flurstlick nach Westen abfallen- Kulturland-
OT Wiesen 121/4 Gemarkung des Gelande, Erforder- schaftsschutz

Wiesen an der Haara-
rer Stralle

lichkeit der Flachenin-
anspruchnahme ist zu
prifen und entspre-
chender Bedarf nach-
zuweisen




Fl. 2

Schneeberger
Str. |l
OT Wiesen

FI.3

Schénauer ]
Str.
OT Wildenfels

FI. 4

Hartensteiner
Str. |
OT Wildenfels

| Gemarku

zusammenhangende
Wiesenflache im Ein-
mundungsbereich
S282 in B93
Flurstiick 115/3 und
TF Flurstiick 115/8
W's

D s %
gegenuber Wildenfel-
ser Str. 121, TF Flur-
stlick 294/3 Gemar-
kung Wildenfels

am Muhlgraben

Zwischen vorhande-
ner Bebauung Har-
tensteiner Str. 3 und
Verbrauchermarkt
Hartensteiner Str. 5b
zusammenhangende
Wiesenflache
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miindungsbereich S282
in B93 beachten und
eventuelle Stralkenaus-
baumafinahmen
berlcksichtigen

S. 159/160
VRG/VBG fir
Kulturland-
schaftsschutz

Gewassernahe z
Hartensdorfer,Bach,
Wildenfelser Bach und
Mihlgraben beachten,
verkehrsanbindung an
Wildenfelser Str. uni-
bersichtlich,

Aussagen sind erfor-
derlich dazu, wofir die
Mischbauflache aus-
gewiesen werden soll -
welche Wohnnutzung
bzw. welches Gewerbe
soll sich dort ansiedeln
soll

S. 161/162 Vor-
ranggebiet/ VBG
fir Kulturland-
schaftsschutz
Sudl. Arten und
Biotopschutz

Lickenschluss zwi-
schen bereits vorhan-
dener Bebauung ent-
lang der S 283, Harten-
steiner Stralle — Zer-
siedelung der Land-
schaft ist zu beachten
und Bedarfsnachweis

S. 163/164

keine Ein-
schrankungen




e~ i

Hartensteiner

zwischen vorhandener
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S. 165/166 VRG

Fl. 5 Bedarf fiir Bebauung 1,78 ha
Str. Il Bebauung Hartenstei- | entlang der S 283, LW
. ner Str. 5b und Har- Hartensteiner Stral3e ist VRG /VBG fiir
OT Wildenfels tensteiner Str. 7 (Haus | nachvollziehbar unter Kulturland-
der Geborgenheit) Bezugnahme auf § 1a schaftsschutz
zusammenhangende Abs. 2 BauGB zu be-
Wiesenflache grinden, ev. Auswei-
sung einer Teilflache —
Zersiedelung der Land-
schaft und Entzug
landwirtschaftlicher
Nutzflache beachten W
Fl. 6 Hartensteiner | Geplante Bebauung Freiraum 3,54 ha | S.167/168
Str. I entlang der Harten- Sichtbeziehung VRG /VBG fur
. steiner Str. nach Nr. Landschaftsraum Kulturland-
OT Wildenfels 12a bis zur Gemar- auBerhalb zusam- schaftsschutz

kungsgrenze zu Har-
tenstein, zusammen-
hangende Wiesen-
flache

menhédngender Orts-
lage, Zersiedelung
der Landschaft,
Bedarf kann nicht
nachvollziehbar wer-
den, Zusammen-
wachsen der Orte von
Wildenfels und Har-
tenstein ist zu ver-
meiden
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Neuausweisung gemischter Bauflachen geplant -|_8,45 ha |

Die Ausweisung auf der Planzeichnung im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes von ge-
mischten Bauflachen ist an den nachfolgenden Standorten zu Gberdenken:

- Hartensteiner StraRe 16, OT Wildenfels
Bauliche Anlagen in diesem Bereich haben Bestandsschutz, eine bauliche Weiterentwicklung
an diesem Standort ist aufgrund der Entstehung von Siedlungssplittern nicht erforderlich und
sollte unterbunden werden.

- WaldstraBe 1 — Pension Wildenfels im OT Wildenfels
Bauliche Anlagen im Bereich der Waldstral3e 1 (Pension Wildenfels) haben Bestandsschutz,
eine bauliche Weiterentwicklung an diesem Standort ist aufgrund der Entstehung einer Split-
tersiedlung stadtebaulich nicht gegeben.




Seite 22

- zwischen Mihligraben und Wildenfelser Bach
Die Ausweisung einer gemischten Bauflache im Anschluss an die Sportanlagen kann nicht
nachvollzogen werden. Eine stralRenseitige Erschliefung ist nicht vorhanden. Insbesondere
sind die sudlich und westlich vorhandenen groRen Laubbdume und die Topographie zu beach-

ten

- vorhandene Wohnbebauung an der Arno-Schmidt-StraBe 17 — 29a
Nach den Darstellungen auf der Planzeichnung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
ist die vorhandene Wohnbebauung an der Arno-Schmidt-Straf3e als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Es sollte Uberprift werden, ob die vorhandene Bebauung im Bereich der Arno-
Schmidt-StralRe 17-29a Uberhaupt eine Bauflachenausweisung erfahren soll oder als Be-
standsbebauung in den Flachennutzungsplan aufgenommen wird und als Flache flr die
Landwirtschaft dargestellt wird. Diese Wohnbebauung an der Arno-Schmidt-Stralte 17-29a ist
losgeldst von der vorhandenen Wohnbebauung in der Arno-Schmidt-Strale 15a bzw. 26¢ und
hat keinen Siedlungszusammenhang mit dieser Bebauung.

Nach den Darstellungen der Begriindung auf den Seiten 84/85 sind 211,42 ha gewerbliche
Bauflachen derzeit im Bestand vorhanden.

In diesem Zusammenhang sind folgende im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wildenfels dargestellten gewerblichen Bauflachen auf Moglichkeiten der VerkehrserschlielRung
und vor allem der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kritisch zu pri-

fen:
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- gewerbliche Bauflachen GartenstraRe

Soweit diese vorhandenen baulichen Anlagen der ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude

einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden sollen, besteht Planungserfordernis, wobei ins-

besondere die Ausweisung von Stral3enverkehrsflachen einschlieRlich verkehrlichen Anbin-

dung an die Schneeberger Stralle, die Art und das MalR der baulichen Nutzung, die Bauweise

sowie die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflachen festgesetzt werden. Aussagen in

der Begriindung sind dazu zu erganzen.
widl & = S—— 15

- gewerbliche Bauflachen Alte Griinauer StralRe
An der Alten Grunauer Stral3e befinden sich bauliche Anlagen, die ehemalig landwirtschaftlich
genutzt wurden. In diesem Zusammenhang ist zu Uberlegen, ob eine zukilnftige Entwicklung
dieses Standortes als gewerbliche Bauflache vorgesehen ist oder ob es sich um eine Be-
standsanlage handelt, die als Flache fur die Landwirtschaft dient und diese auch als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt werden sollte. Soweit eine gewerbliche Nutzung dieses Stand-
ortes weiter ausgebaut werden soll, besteht Planungserfordernis, wobei insbesondere die
Ausweisung von StralRenverkehrsflachen einschliellich verkehrlichen Anbindung an die Wil-
denfelser Sral3e, die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Auswei-
sung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt werden. In der Begriindung zum
Flachennutzungsplan sind dazu Aussagen erforderlich und soweit Entwicklungsabsichten be-

sind diese darzulegen.
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- gewerbliche Bauflache ,Gewerbepark Wiesenburg“ am Gewerbepark
Nach der Planzeichnung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist diese Flache als ge-
werbliche Bauflache mit der Bemerkung dargestellt, Bebauungsplan ,Gewerbepark Wiesen-
burg” in Aufstellung. Darlegungen zum Stand des Planverfahrens und zu Konfliktldsungen mit
Verkehrsanbindung an die Wildenfelser Stralle, die S282, und Aussagen zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung sind in der Begriindung zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes nicht enthalten.

Fur gewerbliche Bauflachen sollen folgende neue Bauflachen an der Gewerbestralle, der
S286, ausgewiesen werden:

Flache | Bezeichnung Bisherige Nutzung | Beachten Flachen- | Bemerkung
gréle ca.
Fl. 1 Gewerbegebiet | landwirtschaftliche | Bedarfsnachweis | 2,66 ha S. 169/170
| Nutzflache Westlich Gewer-
OT Hartensdorf gggeb'et Hartens-
FI. 2 Gewerbegebiet | landwirtschaftliche | Bedarfsnachweis | 7,90 ha | S. 171/172
[ Nutzflache Sud, Sewerbege-
OT Hartensdorf e rarenseo
Neuausweisung gewerblicher Bauflachen geplant 10,56 ha

Die geplante Neuausweisung gewerblicher Bauflachen an der Gewerbestralle, der S286, in
Angrenzung der bereits bestehenden Gewerbeflachen des Autohofes und McDonalds sind
verkehrsgunstig mit kurzer Anbindung an die BAB A 72 gelegen. Eine bedarfsgerechte Aus-
weisung neuer Bauflachen ist unter Beachtung von § 1a Abs. 2 BauGB und unter Beachtung

der Auslastung bestehender Gewerbeflachen in der Gewerbestralle und der Nachnutzung
bestehender gewerblicher Bauflachen darzulegen. Fir die Ausweisung neuer gewerblicher
Bauflachen sollte der Zugriff auf diese Flachen durch die Gemeinde geprift werden.

Nach den Darstellungen der Begriindung auf der Seite 86 sind 5,85 ha Sonderbauflache
(Sonderbauflache Klinik und Sonderbauflache Hotel) derzeit im Bestand vorhanden.
Eine Neuausweisung von Sonderbauflachen soll als Erweiterung der Fachklinik Wiesen an

der Kirchberger Stralle, der K9332, mit einer Flachengrdf3e von 2,78 erfolgen.

Flache | Bezeichnung Bisherige Nutzung | Beachten Flachen- | Bemerkung
grofie
ca.
Fl. 1 Erweiterung Landwirtschaftliche Bedarfsnachweis fiir | 2 78 ha im Umweltbe-
der Fachklinik Nutzflachen derzeit als | Erweiterungsflache richt ist diese
. Weideflache fir Pfer- und Aussagen zur Flache nicht
Wiesen -
de genutzt Kompensation fiir bewertet
den Entzug landwirt-
schaftlicher Nutz-
flache ist erforderlich
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Nach den Darstellungen auf der Planzeichnung und den Ausweisungen in der Begriindung
sind insgesamt ca. 25 ha neue Bauflachen ausgewiesen. Unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Neuausweisung von Bauflachen zu prifen und bestehende
Bauflachen stadtebaulich zu ordnen, Nachverdichtungen und Nachnutzungen sind vorrangig
zu ermoglichen. Die Neuausweisung von Bauflachen ist bedarfsgerecht und stadtebaulich ver-
traglich in der Begrindung zu dokumentieren.

Radverkehr
Grundlage der Beurteilung der vorgelegten Planunterlagen sind u.a. die Radverkehrskonzep-
tionen (RVK) des Freistaates Sachsen und des Landkreises Zwickau.

Im Zielnetzplan der RVK verlaufen durch Wildenfels folgende Radrouten des SachsenNetz
Rad (SNR):

o ,Mulderadweg® - Fernradweg I-2

e Radroute ,An der Silberstral’e” — Hauptradroute 11-08 (gleicher Streckenverlauf wie
~,Mulderadweg")

e FLOEZ-Radweg“ - Hauptradroute 11-64

Unter Pkt. 4.4.5 Wander-, Rad- und Reitwegenetz der Begrundung zum Flachennutzungsplan,
wird das vorhandene Radwegenetz wie folgt erwahnt: ,Aufgrund der beengten Stralenverhalt-
nisse, insbesondere im Bereich der Altstadt sowie entlang der Hauptstralien, besteht eine ge-
ringe Mdglichkeit separate Radwege auszuweisen.*

Betrachtet man die Bemihungen der Stadte Wildenfels und Kirchberg eine Radwegeverbin-
dung zwischen sich herzustellen (z.B. Vorplanung des Landkreises Zwickau zur Verbindung
des Mulderadweges und der ,Rddelbach-Birsten-Route” unter Einbeziehung der vorgenann-
ten Stadte) so geht dies nicht konform mit den Aussagen des Flachennutzungsplans (FNP).

GemalR der RVK Sachsen, des Landesentwicklungsplans Sachsen sowie des Regionalplans
Sudwestsachsen ist der Radverkehr als fester Bestandteil aller Entwicklungen von Verkehrs-
angeboten auf Landes-. regionaler sowie kommunaler Ebene zu berlicksichtigen und in die
Stadtentwicklung einzubeziehen. Der Radverkehr soll ein integraler Bestandteil jeder Ver-
kehrsplanung sein. Dies sollte sich insbesondere im FNP wiederfinden, da der FNP das In-
strument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und somit ein férmliches Instrument
der Stadtplanung ist.

Von Seiten des SG Kreisentwicklung/ Radverkehr wird angeraten, dass sich im neuen FNP
Aussagen hinsichtlich Erhaltung und gezielter Weiterentwicklung der Radwegeinfrastruktur
(bspw. zur quantitativen und qualitativen Verbesserung des Wander- und Radroutennetzes in
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Form der Durchgangigkeit und Dichte des Radwegenetzes sowie der Wegebeschaffenheit)
wiederfinden.

Vollstandigkeitshalber sollte neben dem Mulderadweg auch der gleichlaufende Hauptradweg
des SNR ,An der SilberstralRe® im Flachennutzungsplan Erwéhnung finden.

Amt fiir StraBenbau

Im Geltungsbereich des Vorentwurfes ,Flachennutzungsplan Stadt Wildenfels“ vom August
2021 befinden sich die Kreisstralten K 9306 NK 5341 021, Stat. 0.00 bis Stat. 2.560 (Karl-
Marx-Stralie), die K 9332 NK 5341 017, Stat. 0.00 bis Stat. 0.923 (Thomas-MUntzer-Stralle)
und die K 9332 NK 5341 032, Stat. 2.630 bis Stat. 4.710 (Kirchberger Stral3e). Die K 9306 und
die K 9332 befinden sich in der Baulast des Landkreises Zwickau.

Der Vorentwurf ,Flachennutzungsplan Stadt Wildenfels® vom August 2021 wird zur Kenntis
genommen. Die Kreisstralien K 9306 und K 9332 sind in ihrer Lage und Bedeutung fir die
ErschlieBung des Gemeindegebiets teilweise richtig dargestellt. Im Teilstlck der K 9332
(Kirchberger Stral3e) ist die Bezeichnung ,K 9332 zu erganzen. Das Teilstuck der K 9332
(Thomas-Miintzer-StralRe) ist in der Darstellung zwischen Bahngelande und Radweg deutli-
cher kenntlich zu machen.

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan ist unter Punkt 4.1.1 das klassifizierte Strallen-
netz um die Kreisstraflen K 9306 und K 9332 zu erganzen.

Die im Plan ausgewiesene geplante Sonderbauflache ,Erweiterung Fachklinik Wiesen® grenzt
unmittelbar an die K 9332 an.

Von Seiten des Baulasttragers der Kreisstrallen gibt es keine weiteren Einwande.

Weitere Auflagen oder Hinweise im Rahmen des nachfolgenden Planungsverlaufes des
Flachennutzungsplanverfahrens sind nicht ausgeschlossen und zu beachten.

Stabsstelle fiir Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz

Aus Sicht der Stabsstelle BRK als untere Brandschutzbehorde erhal-ten Sie, basierend auf die
durch die Stabsstelle BRK vertretenen 6ffentlichen Belange nachfolgende Anmerkungen

mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Bearbeitung:

1. Generalklausel

Im Bestand vorhandene und zukinftige Nutzungen und Anlagen missen so beschaffen sein,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbei-
ten moglich sind. Diese Aspekte sind bei der weiteren Beurteilung der brandschutzrelevanten
Aspekte zu beachten.

2. Léschwasserversorgung

Die Gemeinde hat dafiir Sorge zu tragen, dass eine den oOrtlichen Gegebenheiten entspre-
chende, ausreichende Léschwasserversorgung (Grundschutz) sichergestellt ist und hat dies
zu bestatigen (vgl. Paragraph 6 SachsBRKG / Paragraph 14 SachsBO i. V. m. Pkt. 14
VwVSachsBO).

Grundsatzlich muss davon ausgegangen werden, dass auf Grund von Nutzung und GrofR3e in
Anleh-nung an das DVGW-Arbeitsblatt W405 zur Sicherung des Grundschutzes je nach Nut-
zung (Wohngebiet bis Industrie-/Gewerbegebiet) ein mindestens vorzuhaltender Loéschwas-
serbedarf von 48 m3h bis 192 m3h liber eine Dauer von 2 Stunden vorhanden sein muss.

Die zustandige Gemeinde hat unter Beachtung der ausgewiesenen Nutzung im Rahmen von
Anfragen zur Léschwasserbereitstellungen fir einzelne Vorhaben den Nachweis zu erbringen,
aus dem hervorgeht, wie genau die erforderliche Léschwassermenge (Grundschutz) fir den
Bereich sichergestellt wird. Dieser Aspekt ist schon an dieser Stelle zu berlcksichtigen. Ggf.
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ergeben sich aus der zukiinftig ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung weiterflihrende An-
forderungen.

Zur Sicherung des Grundschutzes in dem ausgewiesenen Gebiet kdnnen im Bedarfsfall alle
geeigneten Léschwasserentnahmemaoglichkeiten (d. h. jederzeit sicher erreichbar und bei jed-
weden Witterungsbedingungen nutzbar sowie Gewahrleistung der Entnahmemaglichkeit mit
den der Feuerwehr zur Verfligung stehenden Mitteln) in einem Umkreis von 300 m um das
potentielle ,Brandobjekt her-angezogen werden. Diese Umkreisregelung gilt nicht ber unu-
berwindbare Hindernisse hinweg.

Aus der Begrundung geht hervor, dass grundsatzlich aus den vorhandenen Versorgungslei-
tung DN 200 maximal 96 m?®h (bei gleichzeitiger Nutzung von 2 Hydranten), DN 150 mit ma-
ximal 48 m3/h und 100 DN mit maximal 24 m3h enthommen werden kénnen. Eine Loschwas-
serentnahme aus den Versorgungsleitungen DN 80 ist nicht mdglich. Weiterhin wird angefihrt,
dass sich in nahezu allen Ortslagen der Stadt Wildenfels Feuerldschteiche befinden, welche
von anstauen von Bachen geschaffen wurden. Damit liegen grundsatzlich giinstige Bedingun-
gen vor. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Anderungen von Nutzungen z. B. von bisher als
Wohngebieten vorgesehenen Bereichen in Misch- oder Gewerbegebieten ein erhdhter Grund-
schutz zu gewahrleisten ist. Die erforderlichen SicherungsmafRnahmen sind durch die Ge-
meinde zu realisieren.

Eventuell erforderliche Loschwassermengen fiir den Objektschutz, welche sich aus weiter-
fuhrenden Vorschriften oder einer brandschutztechnischen Planung ergeben, sind nicht
beriicksichtigt.

3. Zuganglichkeit fur die Feuerwehr

Die Gestaltung der éffentlichen Verkehrsflachen sowie die Erschlielung der ausgewiesenen
Gebiete haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen, dass die eine
Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und Rettungsdienst) jederzeit unge-
hindert mdglich ist. Dies betrifft beispielsweise Mallnahmen wie Neu- / Umbau von Stral3en,
Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Bepflanzungen und ahnliches.

Bei der weiteren Planung die folgenden Aspekte zu beachten:

Die stralenseitige ErschlieBung muss - wenn erforderlich - bezuglich der Zufahrten und
Zugange fur Einsatzfahrzeuge mindestens den Forderungen der DIN 14090 entsprechen. Dies
trifft insbesondere auf die als Feuerwehrzufahrten vorgesehenen Verkehrswege vor allem
auch mit Blick auf notwendige Kurvenradien zu.

Die raumliche Gestaltung und die Anordnung von 6ffentlichen Verkehrsflachen haben so zu
erfolgen, dass die Zuganglichkeit zu ggf. im Bestand vorhandenen und zuklnftigen neuen Ge-
bauden von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus insbesondere fir die Feuerwehr sichergestellt
wird. Die Vorgaben des Paragraphen 5 SachsBO i. V. m. der DIN 14090 sind zu beachten.
Bei Sackgassen sind - sofern das Befahren erforderlich ist - fir die Einsatzfahrzeuge geeigne-
te Wendemaoglichkeiten, z. B. in Form eines Wendehammers, vorzusehen.

Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise Sperrpfosten, Sperr-
balken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so auszufiihren, dass ein 6ffnen mit dem
Dreikant des Uberflurhydrantenschliissels nach DIN 3223 oder durch Feuerwehrschlieung
moglich ist.

Bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fiir
Fahrzeuge von Feuerwehr und Rettungsdienst zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustel-
le zu gewahrleisten.

4. Zustimmung zum Vorhaben

Bei Beachtung der benannten Ausfuhrungen sind aus Sicht der Stabsstelle BRK als untere
Brandschutzbehdérde die wahrzunehmenden offentlichen Belange des vorbeugenden
Brandschutzes zum derzeitigen Zeitpunkt als ausreichend anzusehen. Bei Nichtbeachtung
kénnen Bedenken hinsichtlich der Ermdglichung der Menschenrettung sowie wirksamer
Léscharbeiten aufkommen.
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5. weitere Hinweise

Die vorstehenden Ausfihrungen und Hinweise zeigen die bei der Planung aus Sicht des ab-
wehrenden Brandschutzes (Ermoglichung der Rettung von Menschen und Tieren sowie wirk-
samer Loscharbeiten) bedeutsamen Maflinahmen auf.

Diese Aspekte sind als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantragen zu bertcksichti-
gen. Sie greifen einer vorhabenbezogenen Stellungnahme einzelner Bauantrage nicht vor.

Fur vorgesehene Baumalnahmen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens ggf. gesonderte
Bewertungen erforderlich.

Brandschutzrechtliche Belange, insbesondere Léschwasserversorgung, Zuganglichkeit, poten-
tielle Einwirkungen von aufien und notwendige Einsatzunterlagen, sind in der Genehmigungs-
planung allumfassend zu betrachten / bewerten.

Amt fur Abfallwirtschaft
In der Begrindung unter Punkt 4.5.7 Abfallbeseitigung sind die aufgefliihrten Angaben wie folgt
Zu ersetzen:

Der Landkreis betreibt als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger die Abfallentsorgung als
Offentliche Einrichtung und ist 6ffentlich-rechtlich tétig. Die Abfallentsorgung des Landkreises
Zwickau umfasst gemal3 §4 Abfallwirtschaftssatzung (AWS 2019) MalRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von Hausmiill und hausmdilléhnlichen Gewerbeabféllen sowie das
Einsammeln und die Beférderung von (iberlassungspflichtigem Hausmiill und hausmdillahnli-
chen Gewerbeabféllen.

Der Landkreis beauftragt Dritte mit der Erfiillung seiner Pflichten zur Abfallentsorgung.

Es wird darauf hingewiesen, dass jedes Grundstiick auch kiinftig an die 6ffentlich-rechtliche
Abfallentsorgung anzuschlieen ist. Aller anfallender Hausmdill / hausmdiilléhnlicher Gewerbe-
abfall ist dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger (6rE) geméan giltigem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) sowie der gliltigen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Zwickau zu
lberlassen.

Die Leerung aller Abfallbehélter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) muss an der
Jjeweiligen Grundstiicksgrenze (auf dem Gehweg oder am StraBenrand) gewéhrleistet sein.
Hierbei diirfen keine Ful3gdnger oder Fahrzeuge gefdhrdet oder behindert werden.

Stellplétze fiir Abfallbehélter sind bedarfsgerecht auf den Grundstiicken vorzusehen. Die Be-
reitstellung im &ffentlichen Verkehrsraum ist ausschlie3lich am Abholtag gestattet.

Die Benennung der Unternehmen ist fur langfristige Planausfihrungen nicht méglich, da dies
in regelmaRigen Abstanden neu ausgeschrieben wird.

Amt fiir Planung, Schule, Bildung

Aus Sicht der Integrierten Sozialplanung wird zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wildenfels der Hinweis gegeben, dass ein besonderes Augenmerk auf die Bediirfnisse
teilhabeeingeschrankter Blrger aufgrund der geltenden UN-Behindertenrechtskonvention ge-
legt werden sollte.

Grundsatzlich ist ein besonderer Blick auf die Bedurfnisse alterer Blirgerinnen und Blirger zu
werfen, da die Bevdlkerung in Wildenfels - ahnlich den Entwicklungen in den neuen Bundes-
Iandern - laut 7. Regionalisierter Bevolkerungsprognose auch in den nachsten Jahren weiter
altern wird und eine deutliche Zunahme der Bedarfe dieser Zielgruppe abzusehen ist.

Fir beide Zielgruppen (Altere und teilhabeeingeschrankte Biirgerinnen und Biirger), jedoch
nicht ausschlieflich fir diese, ist eine Schwerpunktsetzung zur Barrierefreiheit fir den
Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels zu tGberdenken.

Aus Sicht der Schulnetzplanung ergeben sich folgende Hinweise bzw. Anderungen:
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- (Begrindung — Seite 88 — Bezeichnung der Schule in freier Tragerschaft)
Berufsbildende Schule - BFS Wildenfels (Berufsfachschule fiir Sozialwesen und Fachschule,
Fachbereich Sozialwesen) - Staatlich anerkannte Ersatzschule - Ernst-Schneller-Strale 4 in
08134 Wildenfels OT Wiesen

- (Begrindung — Seite 54 — Zuordnung der Schule in freier Tragerschaft)
Da sich die Berufsfachschule im Ortsteil Wiesen befindet, misste beim Ortsteil Wiesenburg
unter Baustruktur/Funktion/Nutzung der dritte Anstrich - Standort der Berufsfachschule gestri-
chen und beim Ortsteil Wiesen unter Baustruktur/Funktion/Nutzung ein Anstrich - Standort der
berufsbildenden Schule erganzt werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Manuela Kehrer
Amtsleiterin

Anlagen:
- Informationsblatt bei Bauvorhaben vom Amt fiir Landliche Entwicklung und Vermes-
sung - Informationsblatt fir Beteiligte an Flurbereinigungsverfahren (Stand 01/2018)
- bekannte Altlastenverdachtsflachen der Stadt Wildenfels mit ihren Ortsteilen
Stand 06.01.2022

Verteiler:

Stadt Wildenfels

Planungsbiiro N1 Ingenieurgesellschaft mbH
zu den Akten



Seite 30

Amt fur Landliche Entwicklung und Vermessung
Informationsblatt fiir Beteiligte an Flurbereinigungsverfahren (Stand 01/2018)

Beteiligung der Flurbereinigungsbehorde bei Bauvorhaben im Landkreis Zwickau

Mit diesem Informationsblatt méchten wir Bauherren ebenso wie Behérden und Gemeinden
Uber die, fUr die an Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) beteiligten Grund-
stiicke geltenden, besonderen Regelungen hinsichtlich der Genehmigung von Bauvorhaben
informieren:

Das Regelverfahren einer Flurbereinigung wird durch Beschluss der zustandigen Oberen
Flurbereinigungsbehdrde, dem Amt fir Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkrei-
ses Zwickau, nach §§ 1, 4 und 37 FlurbG angeordnet. Die Anordnung wird 6ffentlich und
ortsiblich bekannt gegeben. Im Bekanntmachungstext wird dabei unter anderem auf die zeit-
weilige Einschrankung des Eigentums gemaf §§ 34, 35, 36 FlurbG hingewiesen. Von beson-
derer

Bedeutung ist hierbei das Veranderungsverbot nach § 34 FlurbG. Dies bedeutet, dass
Veranderungen der Nutzungsart der Grundstiicke, Anderungen, Neuerrichtungen oder
Beseitigung von baulichen Anlagen aller Art sowie von Graben, Baumen und Hecken u.a. nur
mit Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde vorgenommen werden durfen. Bei Zuwiderhand-
lung kénnen die Anderungen im Flurbereinigungsverfahren unberiicksichtigt bleiben oder kann
die Flurbereinigungsbehdrde, wenn der Zweck der Flurbereinigung es erfordert, den friiheren
Zustand mit Zwangsmitteln wieder

herstellen lassen.

Zum Hintergrund dieser Regelung:

Im Zuge des bodenordnerischen Verfahrens kommt es zwangslaufig zu der Situation, dass in
Bereichen des Verfahrensgebietes, das sind im Allgemeinen die Ortslagen, die Bodenordnung
abgeschlossen ist, wahrend in anderen Bereichen die Bodenordnung erst begonnen wird. Der
Gesetzgeber hat entschieden, dass im Hinblick mdglichst weiter Neuordnungsbefugnisse der
Flurbereinigungsbehdrde, der Eintritt des neuen Rechtszustands grundsatzlich zu einem
einheitlichen Stichtag, dem Tag der Ausfihrungsanordnung nach § 61 FlurbG, anzuordnen ist.
Fur die Zeit vor Eintritt des neuen Rechtszustandes gilt somit formell das alte
Liegenschaftskataster. Sobald in der Ortlichkeit neue Grenzen festgelegt worden sind, ist je-
doch zu berucksichtigen, dass der alte Katasterstand kurz- oder mittelfristig vom neuen
Liegenschaftskataster abgeldst wird. Somit ist es naheliegend, Bestandsveranderungen mit
langerfristiger Wirkung an den neuen Liegenschaftsgrenzen zu orientieren. Dies ist durch die
vorgenannte Gesetzesnorm gesichert. Dartber hinaus sichert das Veranderungsverbot in
Einzelfallen die Landbereitstellung fiir die Realisierung geplanter offentlicher und
gemeinschaftlicher MalRnahmen.

Die Flurbereinigungsbehdérde wird bei festgestellter Ubereinstimmung mit dem Zweck der

Flurbereinigung, insbesondere mit dem neuen Liegenschaftskataster, dem Vorhaben zustim-

men.

Fir eine entsprechende Prufung wird ein formloser Antrag mit Ausfertigung der Bauunterlagen

bendtigt, woraus insbesondere Folgendes ersichtlich sein muss:

e Planverfasser, Bauherr, Grundeigentiimer

e Art und Umfang der geplanten Anderung/ Baulichkeit, Zeitraum der Realisierung

e dauerhaft und voribergehend in Anspruch genommene Flachen (einschlieRlich Lageplan
mit Daten des Liegenschaftskatasters)

¢ Nachweis der Abstandsflachen bezlglich der neuen Grundstiicksgrenzen

e bauordnungsrechtlicher Genehmigungsstand

e ev. weitere privatrechtliche oder 6ffentlich-rechtliche Regelungen (z.B. Wegerecht einer
Baustralle oder Baulasteneintragung)

Alternativ dazu kann die Prifung auch durch eine Beteiligung am Baugenehmigungsverfahren
erfolgen, wenn Sie die Bauaufsichtsbehdrde entsprechend informieren.
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Anlage bekannte Altlastenverdachtsflachen der Stadt Wildenfels mit ihren Ortsteilen (Stand 06.01.2022)

Altlast- Bezeichnung Ortsteil Teilfl.Nr, [T €ilflachenbezeich- g, a0 o Hausnr.|Ostwert|Nordwert|EKU-
KennZ. nung dungsstand
Signaltechnik . Signaltechnik RoRRberg . OU abge-
1 | 24200023 RoBberg GmbH Wildenfels 0 GmbH Wiesenstralte 2 330979 | 5615634 schlossen
2 93100084 [Schwemmteich Hartensdorf 0 Ges. Schwemmteich Schwemmteich - 332237 | 5616809 E:\:vn;rtli:]sgt-
3 | 93100085 |Karl-Marx-StraBe |Hartensdorf| 0  |Ges. Karl-Marx-StraBe  |Karl-Marx-Strake - | 330686 | 5617042 EZCV”;”ELSJ
4 | 93100188 |Steinbruch Modes |Schénau 0 |Ges. Steinbruch Modes |/Vildenfelser - | 330324 | 5615275 | O™ Erst-
Zwischengebirge bewertung
5 | 93100189 |Schauerloch Schénau 0 |Ges. Schauerloch nordiich Wilden- - | 330872 5614472 |OY abge-
felser Strale schlossen
6 | 93100190 |Steinbruch Roth  |Schénau 0 |Ges. Steinbruch Roth | VVildenfelser - | 330249 | 5614428 PO Erst-
Zwischengebirge bewertung
7 193100191 SW Steinbruch Schénau 0 G(_as. SW Steinbruch noérdlich Wilden- ) 330795 | 5614546 Form. Erst-
Winter Winter felser Stralle bewertung
8 | 93100192 |Deponie Lohe  |Schénau 0 |Ges. Deponie Lohe Schénau - | 328657 | 5615623 | O™ Erst-
bewertung
9 | 93100193 Fakalientaschen Schénau 0 Ges. Fakalientaschen Schénau ) 328494 | 5615810 HE abge-
an der Lohe an der Lohe schlossen
10| 93100194 |Brennermihle  |Wildenfels | 0  |Ges. Brennermihle  |ordlich Wald- - | 331706 | 5615049 |FO™™M Erst-
stralle bewertung
Weinleithe Kirch- . )
11| 93100195 |grund — Mérchen- |Wildenfels | o  |G8S: Weinleithe Kirch- oy oiine - | 332304 | 5615115 |S2 abge-
teich grund — Mérchenteich schlossen
12| 93100196 |\Venleithe Stein- Iy uyenels | o |G8S, Weinleithe Stein- |y githe - | 331967 5615078 |S2 abge-
bruch bruch schlossen
13 [ 93100197 |Eichberg Wildenfels 0 Ges. Eichberg Eichberg - 331215 | 5615279 sc,)(ilzlsjggé
14 | 93100198 Herrschaftlicher Wildenfels 0 Ges. Herrschaftlicher ostlich Wildenfel- } 331254 | 5614517 Form. Erst-
Bruch Bruch ser Stralle bewertung
15 | 93100199 |WVeinleithe Bunga- |y yonrers | o [G8S: Weinleithe Bunga- | yqinicithe - | 332408 | 5615091 |E abge-
lowstandort lowstandort schlossen
Steinbruch am ) Ges. Steinbruch am noérdlich Harten- HE abge-
16 | 93100200 Hundshibel Wildenfels 0 Hundshbel steiner Str. ) 332475 5615758 schlossen
17 | 93200610 |Dingemittelhalle |Hartensdorf| o |G8S: Dungemittelum- 5 o o opmigt-str. | 17 | 330132 | 5616814 |TOM: Erst-
schlagplatz bewertung
18 | 93200887 [Shelltankstelle g a0 0 |Ges. Schmiede Wildenfelser Str. 7 | 328301 | 5614266 |FO™™ Erst-
und Schmiede bewertung
19 | 93200888 |Aral-Tankstelle  |Wiesenburg| 0  |Ges. Tankstelle Ernst-Schneller- | 14 | 327964 | 5614080 |7 O™ Erst-
Str. bewertung
LPG-Gelande mit . Ges. LPG-Gelande mit Form. Erst-
20 | 93200889 Kfz-Werkstatt Wiesenburg 0 Kfz-Werkstatt Gartenstralle 1 328061 | 5613265 bewertung
21 | 93200800 [KfzWerkstatt — I\vioconburg| o |G6S Kiz-Werkstatt g oopergerstr.| 2 | 327190 | 5614402 |FOrM: Erst:
Tdrschmann Tirschmann bewertung
22 | 93200893 |-andmaschinen- g 5o, o |Ges-Landmaschinen- gy ,ng 4 |328318| 5614436 |FOM- Erst-
bau bau bewertung
(archiviert) .. Muldenweg/Alte ) Form. Erst-
23 [ 93200896 Stallanlage LPG Schoénau 0 Ges. Stallanlage LPG Griinauer Str. 328623 | 5614293 bewertung
24 | 93200898 | Tankstelle Wildenfels 0 |Ges. Tankstelle Zwickauer Str. 36 |330812 5615716 E°rm' Erst-
ewertung
Kfz- Ges. Kfz- Form. Erst-
25 | 93200899 (Werkstatt/Tankstel[Wildenfels 0 ) Zwickauer Str. 51 330759 | 5615758 '
le Werkstatt/Tankstelle bewertung
Kfz- Ges. Kfz- Form. Erst-
26 | 93200900 |Werkstatt/Tankstel[Wildenfels 0 Werkstatt/Tankstelle Hartensteiner Str. 6 331171 | 5615681 '
bewertung
le Pampel Pampel
) . ) . ) . Form. Erst-
27 | 93200903 [Lackiererei Wildenfels 0 Ges. Lackiererei Zwickauer Str. 1 330963 | 5615652 b
ewertung
28 [ 93200904 |Lohgerberei Wildenfels 0 Ges. Gerberei Zwickauer Str. 4 331080 | 5615695 s?:%lggg;
. ) . Form. Erst-
29 | 93200906 |Weberei Wildenfels 0 Ges. Weberei Poststr. 37 331047 | 5615586 b
ewertung
Heizwerk Wildenf. Ges. Heizwerk Wildenf. Form. Erst-
30 [ 93200951 |(Fernwarme Wildenfels 0 (Fernwarme GmbH Zw. [Hartensteiner Str. 3d 331207 | 5615820 b ’
ewertung
GmbH Zw. L.) L.)
0 Ges. Bahnhofsgelédnde 327817 | 5614176 OU abge-
schlossen
Olverunreinigter Gleis- OU abge-
Bahnhof Wiesen- ) ! abschnitt ) 327821 5614176 schlossen
31 (93201016 Wiesenburg - BF Wiesenburg -
burg Lockschuppen mit HE abge-
2 : 327446 | 5614649
Dieselbetankung schlossen
3 |Ehem. Kohlelagerplatz 327778 | 5614218 |OY abge-
schlossen
32 | 93201058 |Riergut (MTS  I\\ioconburg| o |Rittergut (MTS und LindenstraRe - | 328129 | 5613723 |FOm. Erst-

und Tankstelle)

Tankstelle)

bewertung
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; Dienststelle: Chemnitzer Str. 2e
Industriestrale 1 09266 Niederdorf
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lhre Nachricht: E-Mail vom 03.05.2022
Unsere Zeichen: Reul/Cic
Datum: 20.05.2022

Flachennutzungsplan — Stadt Wildenfels
Hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 03.05.2022 teilten Sie dem Zweckverband Abfallwirtschaft Slidwestsachsen (ZAS) mit,
dass Sie im Auftrag der Stadt Wildenfels einen Flachennutzungsplan erarbeiten und um Mitwirkung in
Belangen der Planaufstellung bitten.

Entsprechend lhres zur Verfiigung gestellten Ubersichtsplans sind im Geltungsbereich Wildenfels
nachfolgende Altdeponien in Inhaberschaft des ZAS vorhanden.

Altlastenkennziffer Altdeponie

93 100 195 Weinleithe Kirchgrund-Méarchenteich Wildenfels
93 100 196 Weinleithe Steinbruch Wildenfels

93 100 197 Eichberg Wildenfels

93 100 192 Deponie Lohe

Diesem Schreiben sind jeweils eine Kurzibersicht zu den Altdeponien ,Marchenteich®, ,Steinbruch®
und ,Eichberg” als Anlage beigefligt.

Fir die Altdeponie Lohe besteht eine vertragliche Vereinbarung fir die Bewirtschaftung der Deponie.
Anhand dieser Vereinbarung ist bis zur behérdlichen Abnahme der Oberflachenabdichtung der
Landkreis Zwickau mit der Bewirtschaftung verpflichtet. Zur Umsetzung der MaRnahmen hat der
Landkreis Zwickau die Entsorgungsgesellschaft Zwickauer Land (EGZ) beauftragt. In diesem
Zusammenhang liegen dem ZAS zur Altdeponie Lohe derzeit noch keine Unterlagen vor.

Eine Nutzung der Deponieoberflachen bedarf generell der Zustimmung des ZAS und der oberen
Abfallbehdrde.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Grilien
a V-

Uhlig
Geschéftsstellenleiterin

Anlagen
Deponiepasse zu den drei 0.g. Altdeponien

Verbandsvorsitzender:  Herr Landrat Dr. Scheurer Bankverbindung:

Stellvertreter: Herr Landrat Vogel Erzgebirgssparkasse
IBAN: DE72 8705 4000 3711 0035 31

BIC: WELADED1STB



DEPONIEPASS

(Name, Anschrift, Bearbeiter)

FUHRENDE STELLE;:
Zweckverband Abfallwirtschaft
Siidwestsachsen
DEPONIEBEZEICHNUNG Lfd. Nr.: 40
ALTDEPONIE AKZ
»Weinleithe Kirchgrund-Mérchenteich® 93 100 195
Wildenfels OT Weinleithe

Inbetriebnahme Vor 1950
SchlieBung 1991
Entlassung in Nachsorge |26.02.2005
Betricbskategorie B2/3 Deponie in der Nachsorgephase

LANDKREFIS: Landkreis Zwickau
LAGEBESCHREIBUNG GEMEINDE:  Wildenfels, Stadt

TK. 25: Nummer: 5341 — Name: Wilkau-HaBlan

GEMARKUNG: Wildenfels
FLURSTUCK: 481

KOORDINATEN nach GauB-Kriiger {Besselelipsoid)

HW: 56 14 420 RW: 45 44 445

Ablagerungsfliche:

ca. 5.000 m?

BEMERKUNGEN

- Deponiefliche abgedeckt und rekultiviert

- Altdeponie ist als solche nicht mehr zu erkennen

NACHNUTZUNG

Wald

ANFAHRTSBESCHREIBUNG

Aus Wildenfels in Richtung Hartenstein auf der Hartensteiner Strae fahrend am Ortsausgang
rechts auf die schmale Strafle Weinleithe abbiegen und dem Straenverlauf bis zur
gekennzeichneten Stelle folgen. Altdeponie liegt am Rande des Feldes bis in den Wald hinein.

Stand: 28.01.2021
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(Name, Anschrift, Bearbeiter)
DEP ONIEPASS FUHRENDE STELLE: t
Zweckverband Abfallwirtschaft
Siidwestsachsen

DEPONIEBEZEICHNUNG Lfd. Nr.: 41

ALTDEPONIE AKZ.
»Weinleithe Steinbruch® 93 100 196
Wildenfels OT Weinleithe

Inbetriebnahme vor 1935

SchlieBung 1990

Entlagsung in Nachsorge | 01.03.2005

Betriebskategorie B2/3 Deponie

LANDKREIS: Landkreis Zwickau

LAGEBESCHREIBUNG GEMFEINDE:  Wildenfels, Stadt

GEMARKUNG: Wildenfels

TK 25: Nummer: 5341 — Name: Wilkau-HaBlau FLURSTUCK: 486

KOORDINATEN nach GauB3-Kriiger (Besselelipsoid) HW: 56 14 370 RW: 4544110
Ablagerungsfliche: ca. 3.500 m?
BEMERKUNGEN

- Altdeponie wurde profiliert, abgedeckt und rekultiviert
- Altdeponie als solche nicht mehr zu erkennen, liegt im Kurvenmittelpunkt den Hang hinauf.
- 2 Entwisserungsrinnen quer zum Hang

NACHNUTZUNG

Wald

ANFAHRTSBESCHREIBUNG

Aus Wildenfels in Richtung Hartenstein auf der Hartensteiner Strafe fahrend am Ortsausgang
rechts auf die schmale Stralle Weinleithe abbiegen und dem Strafienverlauf bis zur
gekennzeichneten Stelle folgen. Zur Altdeponie gelangt man {iber einen mit einem Balken
abgesperrten Weg rechts den Hang hinauf.

Stand: 28.01.2021
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DEPONIEPASS

{(Name, Anschrift, Bearbeiter)

FUHRENDE STELLE:
Zweckverband Abfallwirtschaft
Siidwestsachsen

DEPONIEBEZEICHNUNG Lfd. Nr.: 42
ALTDEPONIE AKZ

»Eichberg 93100 197

Wildenfels
Inbetriebnahme vor 1935
SchlieBung 31.12.1990
Entlassung in Nachsorge | 02,03.2009
Betriebskategorie B2/3 Deponie in der Nachsorgephase

LAGEBESCHREIBUNG

TK 25: Nummer: 5341 — Name: Wilkau-HaBlau

LANDKREIS: Landkreis Zwickau
GEMEINDE:  Wildenfels, Stadt
GEMARKUNG: Wildenfels
FLURSTUCK: 380/5

KOORDINATEN nach GauB-Kriiger (Besselelipsoid)

HW: 56 14 540 RW: 4543350

Ablagerungsfliche:

ca. 2.000 m?

BEMERKUNGEN

- Deponiefliche ist abgedeckt
- Bauhof lagert Abfélle auf dem Gelénde

NACHNUTZUNG

Garagen, Bauhof der Stadt Wildenfels

ANFAHRTSBESCHREIBUNG

Altdeponie befindet sich im Siidosten der Stadt Wildenfels. Zugang zum Bauhof tiber dstlichen

Eingang und Zufahrt des Geldndes.

Stand: 28.01.2021
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Sachsisches Oberbergamt \l A
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg ;‘

N1 Ingenieurgesellschaft mbH Ll
Industriestralle 1
08280 Aue

Vorentwurf Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels
Landkreis Zwickau (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2021/1906

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 15. Oktober 2021 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Auf dem Territorium der Gemeinde Wildenfels befinden sich die nachstehend
aufgefiihrten Bergbauberechtigungen und ein unter Bergaufsicht stehender
Betrieb (auch teilweise). Sollten in diesen Bereichen Bauvorhaben geplant
sein, ist der Rechtsinhaber zu beteiligen:

Objektname Nummer Rechtsinhaber Bodenschatz
Steinbruch Schelmberg
GmbH & Co. KG
Zum Lauterbacher Gesteine zur
BEW Steinbruch 9 a Herstellung von
Kirchberg/Schelmberg | 2035 08606 Celsnitz Schotter und Splitt
HBP, RBP
Andalusitglimmer- Gesteine zur
felsbruch Kirchberg- Steinbruch Schelmberg | Herstellung von
Schelmberg 7472 GmbH & Co. KG Schotter und Splitt
BWWG Gesteine zur
Bodenverwertungs- Herstellung von
BWE und -verwaltungs Werk- und
Wildenfels 3175 GmbH Dekosteinen
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Ihr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

Ihr Zeichen
NF/kW

lhre Nachricht vom
15.10.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5010/5-2021/34028

Freiberg,
2. November 2021

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdéglichkeiten fiir

Besucher

kénnen gebihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstrale genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fir
verschlisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http:/fiwww.oba.sachsen.de/258. htm.
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Beak Consultants
GmbH
Am St. Niclas
Erlaubnis Schacht 13
Erzgebirge 1680 09598 Freiberg Erze

BEW - Bewilligung

BWE - Bergwerkseigentum
HBP - Hauptbetriebsplan
RBP - Rahmenbetriebsplan

Altbergbau, Hohfraumgebhiete

in Ihrem Plangebiet befinden sich mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen. Fir
geplante Baumaflnahmen in diesen Geltungsbereichen wird deshalb empfohlen, vor
Beginn entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fUr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus
unterirdischen  Hohlrumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische
Hohlraumverordnung — SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SéchsGVBI. S. 191)
konkrete objektbezogene bergbehérdliche Mitteilungen beim Sachsischen Oberbergamt
einzuholen.

Die Hohlraumgebiete sind auf der Hohlraumkarte des Séchsischen Oberbergamtes unter
https://www.bergbau.sachsen.de/8159.html dargestellt.

Restlécher

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich die Restlécher mehrerer
alter Tagebaue (Steinbriiche und Lehmgruben). Fir die Tagebaurestlécher ergibt sich
die ordnungspolizeiliche Zusténdigkeit des S&chsischen Oberbergamtes aus dem § 3
der SdchsHohlIrVO,

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Séchsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das angezeigte
Vorhaben/Grundstiick.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GruRen und Glickauf

Carcla Doérr

Blrosachbearbeiterin

Anlage: 1 Ubersichtskarte

Dieses Schreiben ist maschinell erstelit und ohne Unterschrift wirksam.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

Freistaat

= SACHSEN

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

per E-Malil -
. . . - . . DUrC wal
kristin.weinrich@nl-ingenieure.de Telefon +4935126122110
Telefax +4935126122099

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestral3e 1
08260 Aue

Vorentwurf Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels - Fassung vom
August 2021, Landkreis Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der N1 Ingenieurgesellschaft mbH Aue vom 15.10.2021,
Betreff: Vorentwurf Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels -
Fassung vom August 2021, Landkreis Zwickau Frihzeitige Beteili-
gung der Trager offentlicher Beiange (8 4 Abs. 1 BauGB)

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen Flachennutzungsplan
Stadt Wildenfels Landkreis Zwickau, Vorentwurf August 2021

rainer.clausnitzer@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen
NF/kw

lhre Nachricht vom
15.10.2021

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort angeben)

21-2511/589/1

Dresden, 16.11.2021

TJJ.&’C& Fl:.r
e Jazées Lebew.

www.lfulg.sachsen.de

Hausanschrift:
Séachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Str. 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

[2.1] Ubersichtslageplan im MaRstab 1:50.000
[2.2] Planzeichnung im Malstab 1:10.000 Verkehrsverbindung:
[2.3] Begriindung inklusive Anlage 1-12 sowie Umweltbericht Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-

[3] Geologische Karte Erzgebirge/Vogtland (GK50_EV), Malistab:

stelle Pillnitzer Platz

1:50.000, digitale Version.
[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LFULG).

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bockstiegel-Stralle 1

2021/166207
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

[5] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéln, 2012.

[6] Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2
nach DIN 4149:2005-04. Anhang B in: Verwaltungsvorschrift des Sachsischen
Staatsministeriums des Inneren zur Einflihrung Technischer Baubestimmungen
(VwV TB) vom 15.12.2017.

[7] Landesentwicklungsplan 2013, Hrsg. Staatsministerium des Inneren, verkiindet
im SachsGVBI. am 30. August 2013, Karte 10 (Erlauterungskarte): Sicherungs-
wiurdigkeit der Steine- und Erden-Rohstoffe.

1 Zusammenfassendes Prifergebnis
Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die unter Gliederungspunkt 2 fol-
genden geologischen Hinweise zu berticksichtigen.

Die Belange des Strahlenschutzes sind zum derzeitigen Stand nicht unmittelbar be-
rahrt. Im Rahmen der Beteiligung im weiteren Verfahren und in Einschatzung konkreter
EinzelmalBnahmen wird die Vereinbarkeit der Planung mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Radonschutz und zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften zu beurtei-
len sein

Die Belange der Vorsorge vor Fluglarm, der Storfallvorsorge und des Fischartenschut-
zes / der Fischerei werden durch die Planung nicht berihrt.

2 Geologie
2.1 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden Hinweise zu
bertcksichtigen und bitten darum, diese an den geeigneten Stellen in die Planunterla-
gen einzuarbeiten.

2.2 Hinweise
2.2.1 Geologie/Baugrund

In der Begriindung [2.3] wird ein Uberblick Uber die im Plangebiet anstehenden geolo-
gischen Verhéltnisse gegeben. Die Darstellung entspricht weitgehend den uns vorlie-
genden Informationen. Eine detailliertere Kartendarstellung als in der Begrindung [2.3]
in Abb. 7 dargestellt wird, kann unter:
https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true (bitte Karteninhalt Geolo-
gie, Geologische Karte 1:50.000 aktivieren) abgerufen werden.

Seite 2 von 6
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LANDESAMT FUR UMWELT,

LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Im Plangebiet anstehende Festgesteine sind im oberflachennahen Bereich zersetzt
bzw. unterschiedlich stark verwittert. Dem Festgesteinszersatz sind Lockergesteinsei-
genschaften zuzuordnen.

Im Vorfeld der Planung von kinftigen Baumaf3nhahmen wird die Durchfiihrung von orts-
und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschich-
tung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen
(einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfah-
rensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MafRnahmen
nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den not-
wendigen Umfang an ErkundungsmafRnahmen und an zu erbringenden Nachweisen
eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben @ndern oder auch die angetroffenen geo-
logischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und
ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Planung und Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [5], ist das Plan-
gebiet der Frosteinwirkungszone Ill zuzuordnen.

2.2.2 Hydrogeologie

In der Begriindung sowie im Umweltbericht [2.3] werden auf S. 45 bzw. 134 im Plange-
biet vorhandene Wasserschutzgebiete fur Trinkwasser (Punkt Trinkwasserschutz- und
Heilquellenschutzgebiete in [2.3]) benannt.

AnschlieBend wird ausgefiihrt, dass sich im Plangebiet kein festgesetztes Wasser-
schutzgebiet befindet (Punkt Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete). Beide
Aussagen liefern somit widersprichliche Informationen und sind naher zu erlautern
bzw. zu korrigieren.

2.2.3 Geogefahren

Wir empfehlen bei Detailplanungen die bereits in der Begriindung [2.3] unter Punkt
3.2.1 identifizierten erosionsgefahrdeten Gebiete sowie die, flr das Plangebiet in [2.3]
benannte, Erdbebenzone 1 mit Untergrundklasse R zu beriicksichtigen. Gleiches gilt
fur Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen, welche in der Begriindung [2.3] ebenfalls
ausgewiesen sind. Bei Vorhaben in und in der Nahe bekannter oder vermuteter unterir-
discher Hohlraume empfiehlt sich grundsétzlich eine Beteiligung des s&chsischen
Oberbergamtes in Freiberg.

2.2.4 Geotope

Das sachsische Geotopkataster im LfULG listet die unten aufgefiihrten Geotope in der
Gemeinde Stadt Wildenfels:

Seite 3von 6
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LANDESAMT FUR UMWELT,

LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Geotop-
Nr.

Geotop-Name

Koordinaten
(UTM 33)

Schutzstatus

287

Kalkbruch ,Brunner*

329215,65/
5614599,53

Schutzstatus Uber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
Gebiete)
Auskunft des Umwel-
tamtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021

288

Kieselschieferbruch

328910,65/
5614481,8

Schutzstatus Uber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
Gebiete)
Auskunft des Umwel-
tamtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021

289

Ehemaliger Stein-
bruch Junghénel

328911,59/
5614751,96

Schutzstatus Uber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
Gebiete)
Auskunft des Umwel-
tamtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021

294

Ehemaliger Kalkbruch
,Roth“

330239,88/
5614437,92

Schutzstatus Uber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
Gebiete)
Auskunft des Umwel-
tamtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021

295

Kalkbruch ,Dérrer*

329998,6/
5614657,86

kein Schutzstatus
bekannt

699

Hanganschnitt am
Betonturm im Loh-
bachtal

328586,74/
5615625,79

Aufschluss entféllt,
Kreismulldeponie /
nach unserem Kennt-
nisstand durch Depo-
nie tberschittet und
nicht mehr zugang-
lich.

Seite 4 von 6

Freistaat

== SACHSEN
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Steinbruch ,Herr-
701 schaftlicher Bruch*
bzw. ,Heidelbruch“

331274,63/ kein Schutzstatus
5614536,08 bekannt

Die aufgefiihrten Geotope besitzen keinen gesetzlichen Schutzstatus als Naturdenkma-
ler i.S. des BNatSchG § 28 (siehe Ausziige aus dem sachsischen Geotopkataster des
LfULG). Nach Rucksprache mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises am 26.10.2021 besteht jedoch ein indirekter gesetzlicher Schutzstatus
Uber die Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Gebiete), wodurch eine Ausweisung als
Naturdenkmal gemaf des BNatSchG nicht nétig ist.

Bitte beachten Sie, dass die Abteilung Geologie des LfULG fir die fachliche Beurtei-
lung von Geotopen ist zustandig; in diesem Zusammenhang selbst aber keine Geneh-
migungsbehorde darstellt.

Bei Vorliegen eines Schutzstatus ist flr genehmigungspflichtige Anliegen die zustandi-
ge Vollzugsbehdrde (Umweltamt des Landkreises Zwickau) zu kontaktieren.

Weitere Geotope finden sich unmittelbar oder wenige Meter an der sidlichen Gemein-

degrenze in Langenweil3enbach:
Geotop- Geotop-Name Koordinaten Schutzstatus
Nr. (UTM 33)
290 Ehemaliger Kalkbruch 331132,73/ Naturdenkmal
L Haslich” 5614491,8 (seit 10.10.1963)
291 Ehemaliger Kalkbruch 330808,28/ Naturdenkmal
SWinter” 5614635,05 (seit 10.10.1963)
Ehemaliger Stein- .
7, 330530,43/ kein Schutzstatus
292 bruch ,Konigl. Mar- | 5e1 4446 16 bekannt
morbruch
293 Ehemaliger Kalkbruch 330934,12/ Naturdenkmal
,Pflanzenbruch* 5614529,87 (seit 10.10.1963)
N 330882,95/ kein Schutzstatus
1177 Marmorbruch Griinau 5614501,92 bekannt

Bei Vorliegen eines Schutzstatus i.S. des BNatSchG in den angrenzenden Geotopen
der Gemeinde Langenweil3enbach ist fir genehmigungspflichtige Anliegen an der Ge-
meindegrenze ebenfalls die zustandige Vollzugsbehdrde (Umweltamt des Landkreises
Zwickau) zu kontaktieren.

2.2.5 Geodaten

Fir weitere Planungen besteht die Mdglichkeit geologische Informationen in Form von
Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlissen unter der URL
www.geologie.sachsen.de zu recherchieren, und bei entsprechender Eignung, in Bau-
grunduntersuchungen zu integrieren. Zur Ubergabe der Schichtenverzeichnisse sen-
den Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [4] liegen im Plangebiet eine Vielzahl
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von Bodenaufschliisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen lhnen ebenfalls un-
ter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter
www.geoportal.sachsen.de zur Verfigung.

2.2.6 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu geho-
rigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustan-
dige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-
ten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behérde in
Sachsen (LfULG) zu lGbermitteln (8 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohr-
anzeige“ verfligbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax” elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sé&chsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behorden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberthrt.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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Vorentwurf Flachennutzungsplan Wildenfels - Stellungnahme der ...

Betreff: Vorentwurf Flachennutzungsplan Wildenfels - Stellungnahme der
Luftfahrtbehorde

Von: "Michael, Ronald - LDS" <Ronald.Michael@Ids.sachsen.de>

Datum: 20.10.2021, 11:29

An: "kristin.weinrich@n1-ingenieure.de™ <kristin.weinrich@n1-ingenieure.de>

Vorentwurf Flachennutzungsplan Wildenfels
Stellungnahme der Luftfahrtbehorde (Az.: DD36-4055/133/19)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Weinrich,

wir bedanken und flr die Beteiligung im o. g. Verfahren (Schreiben vom 15.10.2021) und nehmen dazu gern
Stellung.

Das Plangebiet liegt nicht im Bauschutzbereich eines Flugplatzes oder im Schutzbereich einer
Flugsicherungsanlage. Es sind keine diesen Standort betreffende oder beeinflussende Planungen aus den
Bereichen des Luftverkehrs bekannt. Es bestehen aus luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde oder Bedenken
zum Vorhaben. Da keine Belange des Luftverkehrs von dieser Planung berihrt werden, bitten wir von weiterer
Verfahrensbeteiligung der Luftfahrtbehdrde abzusehen. Die Gibermittelte CD-ROM wird hier vernichtet.

Mit freundlichen GriRen

Dipl.-Ing. Ronald Michael

Sachgebietsleiter/Referent

LANDESDIREKTION SACHSEN

Referat 36 | Luftverkehr und Binnenschifffahrt

Besucheranschrift: Olbrichtplatz 1 | 01099 Dresden | Postanschrift: 09105 Chemnitz

Tel.: +49 351 825-3610 | Fax: +49 351 825-3690

ronald.michael@]ds.sachsen.de | www.lds.sachsen.de/

Informationen zum Zugang fir verschlusselte / signierte E-Mails / elektronische Dokumente
sowie elektronische Zugangswege finden Sie unter www.lds.sachsen.de/kontakt.
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.

P Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss.
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LANDESTALSPERREN-
VERWALTUNG

LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Muldenstrale | 08309 Eibenstock

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestralle 1

06260 Aue

Vorentwurf Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels - Fassung vom
August 2021, Landkreis Zwickau Friihzeitige Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

-Stellungnahmen/TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 15.10.2021 erhielten wir die Unterlagen zu o.g. Vorentwurf
zum Flachennutzungsplan mit der Bitte um Stellungnahme. Nach Sichtung der

uns vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus Sicht der Gewidsserunterhaltung:

Die Landestalsperrenverwaltung ist fir die Gewéasserunterhaltung der FlieRge-
wasser |. Ordnung, hier Zwickauer Mulde, im Freistaat Sachsen zustandig. Un-
ter Beachtung folgender Hinweise steht dem Vorhaben aus gewésserunterhal-
tungstechnischer Sicht nichts entgegen. Die zur Erflllung unserer Aufgaben er-
forderlichen Arbeiten mussen auch weiterhin gemaR den gesetzlichen Vorga-
ben méglich und ausfiihrbar sein. Einschrankungen sind entsprechend auszu-
schlief3en.

Aus Sicht des Hochwasserschutzes

Aus Sicht des Hochwasserrisikomanagements liegen uns derzeit fir den Vor-
habensbereich nur Daten aus der Hochwasserschutzkonzeption Los 9 — Zwick-
auer Mulde von ST Muldenberg bis Amtsgrenze StUFA Plauen“ (HWSK, Stand
20086) vor, wobei wir jedoch ausdriicklich darauf hinweisen, dass diese veraltet
sind und nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten entsprechen.

Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie werden
derzeit Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten erstellt. Daftir wer-
den zweidimensionale hydrodynamisch-numerische Modelle zur Ermittlung von
Wasserspiegellagen und Uberflutungsflachen erstellt/aktualisiert/fortgeschrie-
ben und zur Berechnung der Wasserspiegellagen und Uberflutungsflachen die
neuen hydrologischen Kennwerte verwendet.
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Betrieb Zwickauer
Mulde / Obere Weilke
Elster

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Karsten Schmidt

Durchwabhl
Telefon: +49 375 4 40 06 17
Telefax: +49 375 4 40 06 18

karsten.schmidt@
Itv.sachsen.de*

lhr Zeichen
NF/KW

lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
B40-3203/458/132

Eibenstock ,
04.11.2021

LANDESTALSPERREN
VERWALTUNG W

SACHSEN

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Zwickauer Mulde/
Obere Weife Elster
Muldenstrale 3

08309 Eibenstock

www.sachsen.de

Bankverbindung:
HypoVereinsbank

IBAN
DE70850200860004407857
BIC HYVEDEMM496
USt-ID-Nr. DE1995216689

* Kein Zugang fur elektronisch
signierte sowie flr verschliisselte
elektronische Dokumente



LANDESTALSPERREN-
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An der Zwickauer Mulde erfolgte die Beauftragung fir die Modellierung und Kartenerstel-
lung bereits. Dabei werden mindestens alle hydraulisch relevanten MaRnahmen am und
im Gewésser, welche bis Ende 2021 sicher fertiggestellt werden, berticksichtigt (,Ist-Zu-
stand 2021°). Mit neuen Ergebnissen bezliglich der Wasserspiegellagen und Uberflu-
tungsflachen ist dann voraussichtlich im 1. Quartal 2022 zu rechnen.

Als Zustandige fur den Hochwasserschutz an Gewassern 1. Ordnung weisen wir vor-
sorglich darauf hin, dass wir eine Erhdhung des Schadenspotentials (zum Beispiei durch
Neubau von Gebéuden) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sowie in tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebieten hinter Hochwasserschutzanlagen (HWSA) grund-
satzlich ablehnen, da neben dem zuséatzlichen neuen Schadenspotential zusétzliche Ge-
fahren fir Leib, Leben oder Gesundheit sowie Sachguter geschaffen werden. Weiterhin
werden die Flurstiicke und die Bebauung, welche sich hinter einer 6ffentlichen HWSA
befinden vor Uberflutungen schiitzt. Bei groReren Abflissen als denen des Bemessungs-
ereignisses fur diese HWSA und/oder einem Versagen der HWSA kann es jedoch zu
Uberflutungen im Bereich der Flurstiicke kommen.

Aus Sicht der Gewdsserentwicklung

Das Planungsgebiet betrifft direkt den Oberflaichenwasserkorper (OWK) Mulde-4
(DESN_54-4), als Gewasser |. Ordnung in Unterhaltungs- und Ausbaulast der Landestal-
sperrenverwaltung. Die Mulde-4 befindet sich &kologisch in unbefriedigendem Zustand
und verfehlt das Ziel des guten Okologischen Zustands nach EU-Wasserrahmenrichtli-
nie. Die strukturelle Ausgestaltung und Entwicklungsfahigkeit der Zwickauer Mulde ist im
Bereich |hres FNP teilweise deutlich verandert, teilweise aber auch sehr gut (Bereich
unterhalb der Wiesenburger Briicke). Insgesamt wurde der OWK auf seiner FlieRstrecke
strukturell deutlich veréndert.

Flr die Mulde-4 entsteht seitens der LTV aktuell ein Vorhabens- und Sanierungsplan
Teilbereich Hydromorphologie (TeilVoSa Hymo). Dieses Gewasserentwicklungskonzept
soll Mallinahmen entwickeln, die die strukturellen Voraussetzungen zum Erreichen der
gesetzlichen Umweltziele des SiachsWG, WHG und der EU-Wasserrahmenrichtlinie
schaffen. Die resultierenden Malihahmen

werden vorwiegend von der LTV im Zuge der Gewasserunterhaltung oder als Baumag-
nahme umgesetzt. Aber es werden auch MaRnahmen an Dritte (Gemeinden, Privatper-
sonen) ausgereicht, deren Umsetzung empfohlen oder von der Wasserbehtrde ange-
ordnet wird. Weiterhin kénnen diese MalRnahmen zur Kompensation oder zum Ausgleich
von Planungsvorhaben an dritte Trager ausgereicht werden. Das MaRnahmenkonzept
fir die Mulde-4 wird voraussichtlich im Juni 2022 als Endfassung vorliegen.

Ihr Fldchennutzungsplan sollte die Gewéasserentwicklung insoweit unterstitzen, dass er
genlgend Flache in einem Entwicklungskorridor vorsieht. Der gesetzliche Gewssser-
randstreifen stellt lediglich das absolute Minimum dar. Die Gestaltungsmdglichkeiten in-
nerhalb dieses Gewasserentwicklungskorridors reichen Uber Grinflachen bis hin zu ein-
fachen Verbindungselementen im Biotopverbund. Dies lielRe sich beispielsweise umset-
zen, indem Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen vorwiegend als Strukturverbes-
serungen von FlieBgewassern und unmittelbar angrenzender Flachen ausgewiesen wer-
den. Weiterhin sollte der Gewasserentwicklungskorridor nachrangig fur die Anlage von
befestigten Verkehrswegen herangezogen werden, um die Gewasserentwicklung nicht
mit weiteren Restriktionen einzuschranken.
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Unter diesen Gesichtspunkten haben wir folgende Anmerkungen zu lhrem FNP:

1. Flachen fur die Gewasserentwicklung ausweisen: Vor allem im Uberflutungsbe-
reich der Mulde unterhalb der Wiesenburger Bricke und im Mundungsbereich
des Wildenfelser Bachs.

2. Pufferflachen entlang Lohbach ausweisen: Der Lohbach ist bekannt firr haufige
und umfangreiche Eintrdge von Schlamm und néhrstoffreichen Feinsedimenten
in die Zwickauer Mulde. Hoherwertige Ausgestaltung des Gewésserrandstreifens
mit bodenstandigen Geholzen und ohne massiven Verbau wiirden Abhilfe schaf-
fen. Dieses kénnte der FNP vor allem im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen
rund um die Kompostieranlage festlegen.

3. Flachen fur KompensationsmaRnahmen festlegen: Der FNP verzeichnet bisher
nur die fertiggestellten Kompensationsmafnahmen laut KoKa-Nat. Er stellt aber
keine bevorzugten Flachen fiir neue Kompensationsmanahmen dar. Diese soll-
ten fur die kiinftige Bauleitplanung ausgewiesen werden, im Hinblick auf die vor-
hergehenden Punkte vorzugsweise im Zusammenhang mit den FlieRgewassern.

4. Die Versorgungsflachen im Bereich Wasserwerk werden inzwischen landwirt-
schaftlich und fiir den Naturschutz genutzt und kénnten auch entsprechend aus-
gewiesen werden.

it freyindlichen GriiRen
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN
SchloRplatz 1 | 01067 Dresden

N1 Ingenieurgesellschaft mbH : ==
Geschaftsflhrerin inoe:
Frau Dipl.-Ing. (FH) Nadine Fleischer - k.
Industriestral’e 1 3 i B
08280 Aue L 1, UKT,

Stadt Wildenfels, Vorentwurf Flichennutzungsplan in der Fassung
vom August 2021
- Friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fleischer,

wir bestatigen Ihnen den Eingang lhres Schreibens vom 15. Oktober
2021.

Nach Prufung der Unterlagen in unserem Amt méchten wir lhnen mittei-
len, dass aus denkmalpflegerischer Sicht keine Einwande gegen das
Vorhaben in der vorgelegten Form bestehen.

In der Anlage erhalten Sie Ihre Planungsunterlagen (CD) zu unserer
Entlastung zuriick.

Mit freundlichen GrtRen
im Auftrag

g
-Ing. Torsten Remus
Gebietsreferent

Anlage

D/Landratsamt Zwickau
Untere Denkmalschutzbehérde
D/LfD Akte

= Lreistaat

& SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Torsten Remus

Durchwahl
Telefon (0351) 4 84 30-505
Telefax (0351) 4 84 30-599

Torsten.Remus@
Ifd.sachsen.de

lhr Zeichen
NF/kw

lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
11.1-255/21/10/22

Dresden,
22. Oktober 2021

Hausanschrift:

Landesamt fiir Denkmalpflege
Sachsen

SchloRplatz 1

01067 Dresden

www.denkmalpflege. sachsen.de

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen tiber
Straflenbahnhaltestellen
Theaterplatz, Altmarkt und
Pirnaischer Platz

*Kein Zugang fur elektronisch signierte
sowie fur verschlusselte elektronische
Dokumente.
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestral3e 1
08280 Aue

Stellungnahme zum Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wildenfels, Lkr. Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Wildenfels und die Ubernahme unserer Daten. Sie beinhalten alle bisher be-
kannt gewordenen archdologischen Fundstellen, die im Sinne von § 2
SéachsDSchG geschiitzte Kulturdenkmale sind.

Es ist jedoch zu bemerken, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen
tatsachlich wesentlich umfangreicher sein kann, ist doch das in Rede ste-
hende Gebiet Teil einer archdologisch vielschichtig gepréagten Kulturland-
schaft. Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl archaologischer Kultur-
denkmale standig erhéhen. Es ist jederzeit eine Fortschreibung moglich.

In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren,
sondern auch die tGberwiegend verborgenen archaologischen Spuren, die den
Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend beeinflussen. Im
Bereich der auf dem beigeftigten Plan eingetragenen Kulturdenkmale sind Bo-
deneingriffe génzlich zu vermeiden resp. auf ein Minimum zu reduzieren, um
die archaologische Substanz mit ihrem weitgeféacherten und unersetzbaren
Quellenwert nicht zu zerstéren.

Flachen mit arch&ologischen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass
deren Erhaltung dauerhaft gewahrleistet ist. Eine archaologische Ausgra-
bung, das bedeutet letztlich die Zerstérung eines Bodendenkmals, sollte nur
als letzte Moglichkeit in Betracht gezogen werden.

Das Landesamt fir Archaologie steht lhnen gerne fiir weitere Ausklinfte und
Gesprache zur Verfugung und bittet um eine enge Einbindung in den Fortgang
des Verfahrens.

Mit freundlichen GriifRen

Dr. Rebecca Wegener
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

D/UD Lkr. Z

Freistaat

SACHSEN

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Dr. Rebecca Wegener

Durchwahl
Telefon +493518926631
Telefax +493518926999

e-Mail
Rebecca.Wegener@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
15.10.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/48/977-2021/29581

Dresden,
21.10.2021

—\\\ Landesamt
(((v)))) fir Archdologie

Hausanschrift:

Landesamt flr Archéologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

Ostséachsische Sparkasse Dres-
den

Kto.-Nr. 315 582 500 5

BLZ 850 503 00

IBAN: DE09850503003155825005
BIC: OSDDDES81

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StralRenbahnlinie 7 - Industriepark
Klotzsche

Buslinie 70 - Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fiir elektronisch signierte
sowie fur verschliisselte elektronische
Dokumente.



