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Bebauungsplan nach § 8 BauGB

"Gewerbegebiet Wildenfels" - SATZUNG

TEIL A - Planzeichnung
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1. Art der baulichen Nutzung

(PlanzV 80)

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO)

GE

2. MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
(§ 8 Abs. 1, 2 BauNVvOQ)

(§9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl GRZ

z.B.08

2.2 Hédhe baulicher Anlagen

z.B. +288,5

Grundflachenzahl als Hochstmal

max. absolute Trauthdhe Gebaude als
Hochstmal (Bezug: DHHN2016)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

T

S ST

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

Straftenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

Abs. 6 BauGB)

Qs
©

Zweckbestimmung:

Wasser / Loschwasserbevorratung

Elektrizitat

o

GE1

08

FD/SHD/ SD bis 10%
Dachneigu

OK Gebaude

+388,5 m DHHN 2016

/.82 /
Lkw, Trailer

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0—0—0—0—0—0—0 unterirdisch

z. B. Schmutzwasser Bezeichnung der Leitung

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1 Griinflachen, privat

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen filr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Waldersatzflache

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Regenwasserriickhaltebecken (offen)

Verdunstungs- und Riickhaltemulde

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fur Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

g Reg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und
00000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
. . Anpflanzen von Baumen und Strauchemn

A MaRnahmen zur Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
zB. Bepflanzungen
R Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
e : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

. @ Erhaltung von Béumen und Strauchemn
2.8. E1 Nummerierung / MaRnahmen fir Erhaltungsfldchen
Sukzession Auspragung

11. Sonstige Planzeichen

= 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L ] Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St private Stellplatze
z. B.: Pkw... Zweckbestimmung
e g ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Breite der Leitungsrechte nach Vorgaben der jeweligen
Versorgungstréager.
Leitungsrecht zugunsten der Wasserwerke Zwickau GmbH
(von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten)
Leitungsrecht zugunsten der Mitnetz Strom GmbH
%3 (von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten)
Leitungsrecht fiir Versorgungsmedien zugunsten des GE
(von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten)
Fahr- und Gehrecht zugunsten der Feuerwehr
T2 Fahr- und Gehrecht zugunsten der Feuerwehr und der Stadt

Wildenfels

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
000 Abgrenzung des unterschiedlichen Males der Nutzung innerhalb eines

Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen nach anderen rechtlichen Vorschriften

Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter / Nachrichtiiche Ubernahmen

Artenschutz:

- — Flurstlicksgrenze
z.B. 5—79 Flurstiicksnummer
- Gebaudebestand
z.B. | 2000 ) AbmaRe in m
TL Bdschungen (Bestand)
O Ldschwasserbehélter und weitere technische Anlagen zur
Ldschwasserbereitstellung (Bestand)
Gewerbe- | Grund-
GE 08 gebiet flschenzahl
a FD/SHD/ | Bauweise  |Flachdach/
SD... f abweichend |Sheddach /
Satteldach ...
OK Gebéude (Gebaudehdhe

1. Plandnderung - Hinzunahme der Waldersatzflache

Flurstiick 235/13 teilweise (2 Teilflachen); Reinsdorf, Gemarkung Reinsdorf
Planauszug M 1:2500

potenzielle Flache fiir CEF 1 - Manahme (vorgezogener Artenschutz)

Waldersatzflachen - Flachen zur Erstaufforstung

Flurstiicke 122/5 und 122/6 (jeweils teilweise); Wildenfels, Gemarkung Schénau
Planauszug M 1:2500

5171

Flurstiicke 344/1 und 515/1 (jeweils teilweise); Wildenfels, Gemarkung Schénau
Planauszug M 1:2500

Flurstiick 489/14 (teilweise); Wildenfels, Gemarkung Schonau
Planauszug M 1:2500

Flurstiick 914 (teilweise); Miilsen, Gemarkung Ortmannsdorf
Planauszug M 1:2500

1. Plananderung - Entfall der Waldersatzflache

Flurstiick 785/1 teilweise; Hartenstein, Gemarkung Niederzschocken
Planauszug M 1:2500

1. Plananderung - Hinzunahme der Waldersatzflache

ESTH

Flurstlick 236/5 teilweise; Reinsdorf, Gemarkung Reinsdorf
Planauszug M 1:2500

Teil B - Textliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1,6, 7 BauGB)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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2.2
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8.1

8.1.1

8.1.2
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8.2
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825

8.26
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE

sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben

Geschéftsgebauden

alle die Betriebsarten und Anlagen gemag. §1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zul&ssig, die
Einkaufszentren, groRfidchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groifiachige Handelsbetriebe
nach § 11 Abs. 3 BauNVO,

Einzelhandels- oder Grothandelsbetriebe sowie Verkaufseinrichtungen anderer Gewerbebetriebe,
frei aufgestellte, also nicht baulich mit dem Geb&ude verbundene Photovoltaikanlagen
(Solaranlagen),

ausnahmsweise zuléssige Betriebe und Anlagen gemafR § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO

sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
sind Hochstwerte (§§ 16, 17, 19, 21 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante (OK) Gebaude bezieht sich auf die
DHHN2016-Hohe des hochsten Punktes der oberen Dachbegrenzung und wird als Hochstmafl
festgesetzt (§ 18 BauNVQ).

Die filr die zulassigen Nutzungen notwendigen Anlagen, wie Einrichtungen zur Belichtung der
Innenrdume, Entrauchungsanlagen und sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausristung sind,
soweit sie insgesamt weniger als 15% der Dachflache einnehmen, von der Héhenbegrenzung nach
2.2 ausgeschlossen (§ 18 BauNVvQ).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen im GE sind durch Baugrenzen festgesetzt
(23 Abs. 1 BauNVvO).

Die Uberschreitung der Baugrenzen um maximal 2 m durch untergeordnete Gebaudeteile wie
Zugangsbauten und deren Uberdachungen sowie Dachvorspriinge ist zulassig (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache sind auerhalb des gekennzeichneten 30
m-Waldabstandes gem. § 25 SachsWaldG Gebaude und Anlagen, die der Zugangskontrolle,

technischen Versorgung sowie untergeordnete Uberdachungen von AuBenlager fiir Material und
Maschinen des Baugebietes dienen, bis zu einer Fldche von 450 m? zulassig.

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfiéche sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge aller Art,
Trailer, Anhénger und flir Fahrrader zulassig (12 Abs.1 BauNVO).

Die nicht liberbaubare Grundstlicksfiéche ist, soweit sie nicht mit Gebauden und Anlagen gem. 4.1
und 4.2 bebaut ist, als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzung fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der Abfluss des auf den Dachern der Gebéude und den befestigten Flachen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlagswassers ist durch Malnahmen der
Regenriickhaltung zu vergleichmaRigen.

Der Drosselabfluss fiir die Einleitung in das offentliche Kanalnetz betrégt 55 I's fiir das
Gesamtgebiet.

Anhand des prozentualen Flachenansatzes der fiir den Regenabfluss des GE anrechenbaren Fléche
in Bezug zur Gesamtfiache des Plangebietes wird fiir das GE einschlieBlich Zufahrtsstrale ein
Drosselabfluss von 25 I/s festgesetzt.

Alle PKW-Stellplatze und untergeordnet genutzte befestigte Fidchen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans, wie FuBwege und Feuerwehrstellfiachen, sind maximal mit einem
Abflussbeiwert von @ = 0,5 zu versiegeln,

Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers
zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrechten fiir die Feuerwehr festgesetzten Fléchen sind entsprechend der
geltenden technischen Vorschriften auszubauen und dauerhaft von Bebauung und Bewuchs
freizuhalten.

Festsetzungen fiir_die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung zutreffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die vorhandenen Umwallungen im Stiden und Osten, sowie Westen des Plangebietes sind
larmschutzrelevant und diirfen als technische Bauwerke in ihrer Wirksamkeit nicht beeintréchtigt
werden. Nach Eingriffen ist die Wirksamkeit wie vor wieder herzustellen und nachzuweisen.

Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen und Umgrenzungen von Fléchen fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan durch Flachensignatur gekennzeichneten Erhaltungsfidchen sowie die festgesetzten
Bewirtschaftungsarten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Die Vitalitét ist iber die Dauer der
BaumaRnahmen hinaus langfristig zu sicher.

Fiir die im Plan mit E1 gekennzeichneten Flachen werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:

Erhaltungsflache E1: Sukzessionsflache auf Larmschutzwall

Die Flachen sind weiterhin der natirlichen Sukzession zu (iberlassen. Entnahmen von Baumen und
sonstige Eingriffe sind nur ausnahmsweise bei notwendigen Leitungsdurchfiihrungen und zur
Verkehrssicherung zuldssig. In diesem Fall ist der Bestand mit Arten It. Artenliste Pkt. 8.3 zu
erganzen.

Fr die im Plan mit E 2 gekennzeichneten Sukzessionsflachen werden folgende Entwicklungsziele
festgesetzt:

Die Flachen sind als vorwiegend Offenlandflachen regelmaRig, mindestens aber aller 2 Jahre
extensiv zu pflegen. Dabei ist Gehélzaufwuchs, insbesondere Birke herunterzuschneiden.
Einzelgehélze und kleine Gehdlzgruppen sind zu belassen und in ihrem Bestand zu schiitzen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1
Nr. 25 a und BauGB)

Alle mit Planeintrag festgesetzten Anpflanzungsmafinahmen sind dauerhaft zu unterhalten, zu
schiitzen und zu entwickeln. Die Bewirtschaftungsarten sind dauerhaft beizubehalten.

Die Artenliste ist Bestandteil der Festsetzungen. Fiir die Flachen A und E1 wird die Verwendung
gebietsheimischen Pflanz- und Saatgutes festgesetzt.

Die mit Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen von Baumen sind standortlich variabel, wenn
dies aufgrund von Leitungsfiihrungen notwendig wird.

PKW-Stellplatze sind in derr Gesamtsumme mit mind. einem Baum / 8 Stellplatzen zu begriinen. Die
Pflanzscheibe muss mind. 6 m? betragen. Arten siehe Artenliste

Anpflanzungsfidchen A
Die Fléchen sind mit je einem einheimischen Baum / 100 m? Flache und mit einheimischen
Strauchern zu bepflanzen.

Waldumwandiung

Die umzunutzende Waldfiache im Plangebiet ist im Verhaltnis 1: 0,75 zu ersetzen. Insgesamt sind
30.047 m? Ersatz zu schaffen.

Der Waldverlust ist durch Ersatzaufforstung innerhalb eines Jahres nach Beginn der Umwandlung in
der Nahe des Eingriffsortes, d.h. im gleichen Wuchsgebiet oder Landkreis auszugleichen.

Folgende Flachen werden zur Erstaufforstung als Ersatz fiir den Waldverlust festgesetzt:

Nr.  Flurst. Nr. Gemarkung Flache in m?
01 12215 Schénau 3.220

02 122/6 Schénau 4380

03 344/1 u. 5151 tw. Schénau 8.800

04 489/14 tw. Schonau 2.550

05 785/1 tw. Niederzschocken 4,100

06 914 tw. Ortmannsdorf 7.000
gesamt 30.050

Die Erstaufforstungen sind rechtzeitig und sachgemag zu pflegen, zu schiitzen und nachzubessem,
bis die Kulturen endgliltig gesichert sind. Die MaRnahmen zur Kultursicherung sind mindestens bis
zum Alter von 5 Jahren nach der Pflanzung durchzufiihren.

Der Anwuchserfolg nach 5 Jahren ist der unteren Forstbehérde anzuzeigen und nachzuweisen.

Artenschutz

CEF (continuous ecological functionality)-Mafinahme zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat - vorgezogene Manahmen —

CEF 1: Im Geltungsbereich sind zur Sicherung und Aufwertung von Zauneidechsen-Habitaten
auRerhalb des Baufeldes mindestens 3 Lesesteinhaufen von je 15 m? Grolte mit einer Hohe bis ca.
1 m aus gebrochenem Natursteinmaterial vor der Beginn der Rodungsarbeiten aufzuschiitten.

VermeidungsmafRnahmen (V)

V1:  Im weiten Vorfeld der Freimachung von Baufldchen einschlieRlich der Beseitigung der
Vegetation soll durch geeignete Vergramungsmalnahmen ein Brutbesatz verhindert werden.
Auf den Gehdlz- und Waldfidchen ist der Gehdlzbestand durch Pflegeschnitte bzw. eine
fachkundige Durchforstung auszudiinnen, um das potenzielle Brutplatzangebot zu
minimieren bzw. mit Vergramungsmafnahmen auszuschliefen.

V2  Fir die fachgerechte Uberwachung und Evaluierung der Durchfithrung der CEF- Schutz- und
Vermeidungsmalnahme ist durch eine dkologische Baubegleitung von mindestens 1 Monat
vor Baubeginn bzw. Anfang Mérz bis Ende Oktober eines Jahres abzusichern.

Durch diese sind die in Anspruch genommenen Flachen auf Artenvorkommen mit
Schwerpunkt Vdgel und Eidechsen zu untersuchen und ggf. gefangen und in geeignete
Bereiche ihrer Habitate umzusetzen sowie geeignete Vergramungsma@nahmen
festzusetzen. Werden nur geeignete Strukturen der Art gesichtet, sind diese durch Bauzaune
oder Warnband vor Bauaktivititen zu schiitzen, bis Nachweise erbracht oder
ausgeschlossen werden konnen.

V3 Um Gefahrdungen durch Baustellenverkehr wahrend der Aktivitatszeit von Zauneidechsen
(April bis Oktober) auszuschlieRen, sind Bereiche mit vorgefundenen Individuen mit
Schutzzaun abzusperren.

Definierte Schutzmafnahmen

S1:  Anden Grenzen zwischen Bauflachen und Gehélzflachen miissen Absperrungen (stabiler
Bauzaun) errichtet werden, um den Kronentraufbereich bzw. die Habitate zu schiitzen. Ggf.
miissen Baume einen Einzelbaumschutz erhalten.

8.3  Arenliste
A Baumpflanzungen an Stellplatzen und innerhalb der versiegelten Flachen,
Mindestqualitat Stammumfang 14/16:
Acer campestre "Elegant” Feldahomn
Carpinus betulus , schmalkronige Sorten Hainbuche
Prunus avium “Plena” gefiilitbliihende Vogelkirsche
B Baumpflanzungen in den Fléchen A
Mindestqualitat Baume Stammumfang 14/16 cm
Mindestqualitat Straucher: 2* verschult
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Quercus robur Stieleiche
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn
Rosa canina, arvensis Hundsrose, Feldrose
Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Salix triandra Mandelweide
Sorbus aucuparia Eberesche
9.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
91  Werbeanlagen gem. §10 Abs. 3 Nr. 1 SdchsBO
Zulgssigkeit von Werbung: Werbung ist nur im direkten Bezug zur gewerblichen Tatigkeit am
Standort zulassig. Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehohe nicht iiberschreiten.
Leuchtwerbung ist nicht zulassig.
Nachrichtliche Ubernahmen

Flur- und Flurstlicksgrenzen
Versorgungsleitungen und -anlagen

Hinweise und Empfehlungen zur Planung

1.

10.

1.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:
Schallimmissionsprognose zu Gewerbelarm, GAF GmbH, 09.10.2020

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan "Gewerbegebiet Wildenfels" Gemarkung
Hartensdorf/Stadt Wildenfels; Alexander Hohmuth, Umweltplanung, 24.11.2020

Schallschutz:

Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Schallimmissionwerte sind im
bauordnungsrechtiichen Verfahren bzw. in der jeweiligen Betriebsgenehmigung nachzuweisen und
zu sichern.

Geodatische Festpunkte

Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind gem. § 6 Sachsisches
Vermessungs- und Katastergesetz zu schiltzen und zu erhalten.

Héhenbezug: Deutsches Haupthéhennetz (DHHN2016)

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB gebihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert
zu lagem und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren.

Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind nach Mdglichkeit
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaf § 1 a BauGB auf das notwendige Ma zu beschranken. Bei
Bauausfiihrungen ist durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaR den
Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2 Abs. 3 BBodSchG und des Séchsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) schédliche
Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs, wie z.B. Schadstoffeintrage oder
Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.

Emeuerbare Energie

Fiir Gebauden und Anlagen wird empfohlen, eine (iber die aktuellen Vorschriften hinausgehende
Nutzung emeuerbarer Energien (Photovoltaik, Solarkollektoren, Geothermie) und der Einsatz
effizienter energetischer Systeme, vorzusehen.

Regenriickhaltung

Es wird empfohlen, alle Flachdéacher und flach geneigte Dacher zum Zweck der Regenriickhaltung
und AbflussvergleichmaRigung zu mind. 50% der gesamten Dachflache als mindestens extensives,
2-lagiges Grilndach auszubilden oder anderweitig zur Riickhaltung zu nutzen.

Archaologische Denkmale

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten- dies betrifft auch
Einzelbaugesuche- miissen im von Bautatigkeit betroffenem Areal durch das Landesamt fiir
Archaologie im gesamten Gebiet des B-Plans (d.h. unabhéngig von der réaumlichen Disposition der
Erschliefungsstraen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen durchgefiihrt mit ausreichendem
zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen archdologische Funde wie z. B. auffallige Bodenverfarbungen,
GefaRscherben, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer,
Steinsetzungen u. 4. auftreten bzw. Scherben, Knochen, Metallteile gefunden werden, sind gem.

§ 20 SachsDSchG der Landkreis Zwickau, Landratsamt, Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz, Sachgebiet Bauaufsicht und Denkmalschutz, Postfach 10 01 76, 08067 Zwickau,
Telefon: 0375/4402-25222, oder das Landesamt fiir Archéologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden,
Telefon: 0351/8926-678 zu informieren. Auftretende Funde sind sachgerecht zu auszugraben und zu
dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten efc.
an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, das sich
dort Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bau-oder ErschlieBungstrager wird im Rahmen des
Zumutbaren an den notwendigen Kosten im gesamten Gebiet des B-Plans beteiligt (§ 14, Abs. 3
SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in
einer zwischen Bauherren und Landesamt fir Arch&ologie abzuschliefenden offentlich-rechtliichen
Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Radon

Es ist nicht auszuschlieen, dass im Plangebiet erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
auftreten konnen. Zum vorsorgendem Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsraume wir empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstlick und den Bedarf an Schutzmafinahmen abklaren zu lassen.

Altlasten

Sollte sich im Rahmen der Bautatigkeiten ein Altiastenverdacht (z.B. Abfélle, organoleptische
Auffaligkeiten im Boden) ergeben, ist dieser gemaR § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachsKriWBodSchG) unverziiglich dem Landratsamt Zwickau, Umweltamt,
Bodenschutzbehdrde, zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen.

Gemaél des § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht fiir jeden, der eine Bohrung ausfiihrt (i. d. R.
ein Bohrunternehmen), die Pflicht der Anzeige der Bohrungen und der Ubermittlung erforderlicher
Nachweise spatestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten an die zustandige Behdrde. Gemak

§ 9 Geologiedatengesetz (GeolDG) sind die Fachdaten, sofem sie bei der geologischen
Untersuchung gewonnen wurden, unaufgefordert an die zustandige Behdrde zu ibermitteln.

Kampfmittelfunde
Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel oder andere unbekannte Kérper gefunden werden, so
sind die Arbeiten einzustellen. Die nachste Polizeidienststelle ist sofort zu informieren.

Erdbebenzone

Das Plangebiet ist, ist gemaR Sachsisches Amisblatt - Sonderdruck Nr. 2 vom 21.2.2014 -
Bekanntmachung des Sachsischen Staatsministeriums des Innemn (iber die Liste der eingefiihrten
Technischen Baubestimmungen (VwVLTB) vom 11.02.2014 (Anhang G) - Zuordnung von
Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4149: 2005-04 der
Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet.

Leitungsrechte

Die Breite der festgesetzten Leitungsrechte richtet sich nach der jeweiligen Leitungsdimension und
den Vorgaben des jeweiligen Versorgungsunternehmens sowie den allgemeingdiltigen technischen
Normen.

Die Sicherung der Umsetzung der festgesetzten BepflanzungsmaRnahmen erfolgt entsprechend
§ 178 BauGB im Rahmen und als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwischen Kommune
und Investor.

Waldumwandlung

Entsprechend § 8 Abs. 1 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) wird ein
Waldumwandlungsverfahren durchgefiihrt.

Eine Rodung ist erst dann zulassig, wenn die Genehmigung zur Waldumwandlung einschl.
Erstaufforstungen vorliegt.

Hinweise zum Artenschutz

V1 Vermeidungsmafnahmen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Vergramung von Brutvogeln knn durch geeignete MaRnahmen, z.B. durch das enge Aufstellen
von Pfiécken mit daran befestigten Warnbandern vor allem auf den offenen/halboffenen Flachen
erfolgen. Diese Mafinahme ist in enger Abstimmung mit der dkologischen Baubegleitung auch fir die
Gehdlzflachen umzusetzen.

V1 und V2 Vermeidungsmainahmen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die unter den Festsetzungen zum Artenschutz aufgefiihrten Mafnahmen missen in Abstimmung mit
der zustandigen Behdrde erfolgen. Insbesondere das Fangen und Umsiedeln von Zauneidechsen
kann nur in Abstimmung mit der zustandigen Behrde und nach Antrag auf artenschutzrechtiiche
Ausnahmegenehmigung (§ 67 BNatSchG) erfolgen.

S1 Schutzmafnahmen Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag

Die Ausfilhrung der Gehélz- und Einzelbaumschutzmalinahmen muss gemaf DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfiachen bei Baumalnahmen)

sowie RAS-LP 4 (Richtlinien fiir die Anlage von Straften

Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen) erfolgen. Es sind nicht nur direkte Schaden an den oberirdischen Teilen der
Geholze, sondemn auch Schaden des Wurzelbereiches (z. B. durch Verdichtung, Ablagerung von
Baumaterial) zu verhindern. Nach Beendigung der Baumafnahme werden die Absperrungen
zuriickgebaut.

In den bewachsenen Randbereichen des Plangebietes und der verbleibenden Waldflache sind in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Nistkasten fiir Hohlen- und Halbh&hlenbriiter
anzubringen.

Die fachgerechte Umsetzung der Manahmen muss im Rahmen der dkologischen Baubegleitung
erfolgen, wie im Artenschutzfachbeitrag festgelegt.

Abfallentsorgung

Jedes Grundstiickes muss an die dffentlich-rechtiiche Abfallentsorgung angebunden werden. Aller
anfallender Hausmiill und hausmiillahnlicher Abfall ist gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie
der Abfallsatzung des Landkreises Zwickau dem &ffentlich rechtlichen Entsorger, durch den
Landkreises Zwickau betrieben, zu iiberlassen.

Ubergabe von Erkundungsergebnissen mit geologischem Belang

Entsprechend § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SéchsKrWBodSch(G) sind Ergebnisse von Erkundungen mit geologischem Belang an das
Séchsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu libergeben.

Teil B - Textliche Festsetzungen, 1. Plananderung
(§9 Abs. 1, 3, 4, 6 und 7 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1
SachsBO)

Die Festsetzungen des Satzungsplanes gelten, wenn nicht abweichend festgesetzt, weiter.
Abweichungen:

Festsetzung 1.1.1 der Satzung wird durch Festsetzung 1.1.1, 1. Planénderung geéndert
Festsetzung 2. der Satzung wird durch Festsetzung 2.4, 1. Plan&nderung erganzt
Festsetzung 3.1 der Satzung wird durch Festsetzung 3.1, 1. Plananderung geandert
Festsetzung 4.1 der Satzung wird durch Festsetzung 4.1, 1. Plananderung geandert
Festsetzung 5. der Satzung wird durch Festsetzung 5.4, 1. Plananderung ergénzt
Festsetzung 5.2 der Satzung wird durch Festsetzung 5.2, 1. Plandnderung geandert
Festsetzung 5.3 der Satzung wird durch Festsetzung 5.3, 1. Plananderung erganzt
Festsetzung 8.2.6 der Satzung wird durch Festsetzung 8.2.6, 1. Plandnderung geandert
Festsetzung 8. der Satzung wird durch Festsetzung 8.2.8, 1. Plananderung ergénzt
Festsetzung 9. der Satzung wird durch Festsetzung 9.2, 1. Plananderung ergénzt

Die "Hinweise und Empfehlungen zur Planung" der Satzung wird durch 1., 1. Plananderung geandert

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

3.1

41

5.2

53

5.4

826

8.2.8

9.2

9.21

9.22

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNVO)
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die fiir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie notwendigen Anlagen und Einrichtungen sind von
der Hohenbegrenzung nach 2.2 ausgeschlossen (§ 18 BauNVQ).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen im GE 1 und GE 2 sind durch Baugrenzen
festgesetzt (23 Abs. 1 BauNVQ).

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache des GE 1 sind Gebaude und Anlagen, die der

Zugangskontrolle, technischen Versorgung sowie untergeordnete Uberdachungen von AuRenlagern
fiir Material und Maschinen der Baugebiete dienen, bis zu einer Flache von 450 m? zulassig.

Festsetzung fiir die Riickhaltung von Niederschiagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Bezeichnung GE wird in GE 1 geandert.
Fiir die Flache des GE 2 wird ein Drosselabfluss von 30 Ifs festgesetzt.

Die Festsetzung gilt sinngeman fiir die Flache des GE 2.

Die als Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses, Zweckbestimmung Verdunstungs- und Rickhaltemulde, festgesetzten Teiflachen
des GE 2 sind als begriinte, nicht abgedichtete Mulden anzulegen, von denen jeweils 60 % der
Flache mit einem standigen Wasserstand von mindestens 10 ¢cm und einem dariiber liegenden, tiber
ein Drosselorgan zwangsentleerten Riickhaltevolumen anzulegen sind. Das Riickhaltevolumen ist
entsprechend der angeschlossenen Flachen und dem festgesetzten Drosselabfluss fiir das GE 2 zu
bemessen.

Griinordnerische Festsetzungen

Waldumwandlung

Die umzunutzende Waldflache im Plangebiet istim Verhaltnis 1: 0,75 zu ersetzen. Insgesamt sind
49.012 m? Ersatz zu schaffen.

Der Waldverlust ist durch Ersatzaufforstung innerhalb eines Jahres nach Beginn der Umwandlung in
der Néhe des Eingriffsortes, d.h. im gleichen Wuchsgebiet oder Landkreis auszugleichen.

Folgende Flachen werden zur Erstaufforstung als Ersatz fiir den Waldverlust festgesetzt:

Nr.  Flurst. Nr. Gemarkung Flache in m?
01 122/5 Schénau 3220

02 1226 Schonau 4.380

03  344/1u. 5151 tw. Schonau 8.800

04 489114 tw. Schénau 2.550

05  914tw. Ortmannsdorf 7.000

06 23615 tw. Reinsdorf 6.500

07 235/13 tw. Reinsdorf 20.000
gesamt 52450

Die Erstaufforstungen sind rechtzeitig und sachgemaR zu pflegen, zu schiitzen und nachzubessern,
bis die Kulturen endgliltig gesichert sind. Die Mafinahmen zur Kultursicherung sind mindestens bis
zum Alter von 5 Jahren nach der Pflanzung durchzufiihren.

Der Anwuchserfolg nach 5 Jahren ist der unteren Forstbehdrde anzuzeigen und nachzuweisen.

Artenschutz GE 2
Fir die Flache GE 2 werden folgende Mainahmen festgesetzt:

Vermeidungsmafnahmen (V)

V1:  Eine Rodung von Gehdlzen darf nicht vom 1. Mérz - 30. September (Brutzeit der
Geholzbriter) erfolgen, sofern nicht aktuell nachgewiesen wird, dass keine Brutplatze
vorhanden sind.

V2  Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét innerhalb des
Geltungsbereiches ist die 6kologische Baubegleitung der Vorhabenrealisierung erforderlich.
Die okologische Baubegleitung tiberwacht alle Baumanahmen hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Erfordernisse gemaR § 44 BNatschG sowie alle arten- und
naturschutzfachlichen MaRnahmen. In diesem Rahmen werden artenschutzrelevante
Bereiche vor Ihrer Inanspruchnahme auf Vorkommen von Arten, insbesondere Vogel,
untersucht und entsprechend dem Ergebnis freigegeben. Weiterhin werden alle
erforderlichen naturschutzfachlichen Manahmen auf ihre Wirksamkeit und fachgerechte
Umsetzung iiberwacht.

Ersatzmafinahmen (ER)

ER1: Als Ersatzmalnahme fiir die Rodung der Gehélze und damit potenziellen Verlust von
Vogel-Brutplatzen sind im Geltungsbereich an verbleibenden Gehdlzen 10 Nistkésten (3 x
Starenkasten, 3 x Halbhohle/ Nischenbriiterkasten und 4 x Meisenkasten) anzubringen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch
Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes GE 2 sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfiache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fldche
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Hinweise und Empfehlungen zur Planung

fi

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten/ Anlagen zugrunde:
Schallimmissionsprognose zu Gewerbelarm, GAF GmbH, 09.10.2020
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan "Gewerbegebiet Wildenfels" Gemarkung
Hartensdorf/Stadt Wildenfels; Alexander Hohmuth, Umweltplanung, 24.11.2020

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan "Gewerbegebiet Wildenfels - 2. Abschnitt"
Gemarkung Hértensdorf/Stadt Wildenfels; Alexander Hohmuth, Umweltplanung, 13.02.2023

Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept zum 2. Entwurf der 1.Planénderung zum B-Plan
"Gewerbegebiet Wildenfeld" Architektur Concept Pfaffhausen und Staudte GbR, 02.11.2023

Satzung der Stadt Wildenfels {iber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wildenfels" (Flurstiicke 59/7,
5918, 59/9 und 51211 Gemarkung Hartensdorf) auf der Grundlage von § 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist, sowie nach § 89 der Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018
(SachsGVB, S. 706) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom (2s 9. £G27
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung der Stadt Wildenfels diber den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wildenfels" (Flurstiicke 59/7, 59/8, 59/9 und 5§12/1, Gemarkung Hartensdorf),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1 : 1000

Planzeichenerklarung

Planzeichen ohne Normcharakter und sonstige Planzeichen

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 26.03.2020; die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 17. .

Wildenfels, den 07.05.2021 Der eister

2. Die Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher Belange zur Einholung von
Stellungnahmen und zur Unterrichtung sowie AuRerung zum Umfang der Umweltpriifung (Scoping) gemén § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 27.07.2020 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB fand mit 6ffentiicher Auslegung in der Zeit vom 18.09.2020 bis 18.10:2020 statt.

Wildenfels, den 07,05.2021 Der Bifgermeister

3. Der Stadtrat hat am 03.12.2020 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 08.12.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Wildenfels, den 07.05.2021

4. Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). Gemal dem
Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafter Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geédndert worden ist, wird die Auslegung durch
eine Veroffentlichung im Internet ersetzt. Die 6ffentliche Auslegung des 1. Entwurfs des Bebauungsplanes nach §
3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.12.2020 bis zum 29.01.2021. Diese Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 18.12.2020 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht sowie im Internet am 28.12.2020

verdffentlicht worden.,
Der #

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager éffentiicher Belange am
04.03.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wildenfels, den 07.05,2021

4

Wildenfels, den 07.05.2021 r Burgérmeister

6. Der Stadtrat hat am 04.03.2021 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt. Die Behérden und die von der Anderung betroffenenen Trager &ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB auf der
Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.03.2021 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Wildenfels, den 07.05.2021

7. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). GemaR dem
Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemater Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist, wird die Auslegung durch
eine Veroffentlichung im Internet ersetzt. Die 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes nach §
4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.03.2021 bis zum 09.04.2021. Diese Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 18.03.2021 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht sowie im Internet am 19.03.2021
verdffentlicht worden.

Wildenfels, den 07.05.2021

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 06.05.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wildenfels, den 07.05.2021

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
06.05.2021 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom 06.05.2021 gebilligt;

Wildenfels, den 07.05.2021 Der Bijgermeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 07.06.2021
Az.: 1462-621.41.02148 - mit Auflagen und Hinweiserz erleilt. /é

Der Bifdermeister

Wildenfels, den 22.06.2021

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wildenfels, den 22.06.2021 Der Biigermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
16.07.2021 im Amtsblatt &ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
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Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gm 16.07.2021
in Kraft getreten.
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1. Anderung des Satzungsbeschlusses der Stadt Wildenfels Gber den Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Wildenfels" (Flurstiicke 59/7, 59/8, 59/9 und 512/1 Gemarkung Hértensdorf) auf der
Grundlage von § 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist, sowie nach § 89 der Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom F.o12RF
und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende 1. Anderung der Satzung der Stadt
Wildenfels iiber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wildenfels" (Flurstiicke 59/7, 59/8, 59/9 und 5121,
Gemarkung Hrtensdorf), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 1000

Planzeichenerklérung

Planzeichen ohne Normcharakter und sonstige Planzeichen

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 04.03.2023, sowie des Beschlusses vom 04.07.2023 zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13 Baugesetzbuch (Vereinfachtes Verfahren) entsprechend den Vorschriften
des § 13 Baugesetzbuch. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21. Juli 2023

Widenfels,, den/0:01. 2024

ister

2. Der Stadtrat hat am 04.07.2023 den Entwurf der 1. Plananderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Behdrden und sonstige Trager ffentiicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage von § 4a Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.07.2023 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Wildenfels, den ’?Wrof@z‘r (Si

3. Der Stadtrat hat am 14.11.2023 den 2. Entwurf der 1. Plananderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage von § 4a Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 15.11.2023 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Widenfels, den Z2:07202¢ (g,

4, @ giadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am
.07 204.% geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wildenfels, den 70,04, 202 ¢

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
O9u1.202Y..... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom (4. 07: 292 ¢ gebilligt.

A

Wildenfels, den 70,01 202%

6. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom €6.6%. £0&% ........

AZ: ..o = Mit Aufiagen und Hinwej eilt.
1460~021. 7. 02148/66

Wildenfels, denﬂ;ﬂ%ﬁ@g (T' (Si

N

Der Biifgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wildenfels, den’.'.fgf.Qg.-. 2-0“3 ‘f"

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
20.062025 ... im Amisblatt ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von ¢ ails
Entschédigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am £0:0@.-€029
in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz
2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. 8. 705) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258; 896), die zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) gedndert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17, Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

Strahlenschutzgesetz (StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch die
Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden is

Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert worden ist

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBL. S. 229), das
zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert worden ist

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) vom 22. Februar
2019 (SachsGVBL. S. 187)

Séchsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008
(SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung vom 12. April 2021
(SéchsGVBI. S. 517) geédndert worden ist

Séchsische Hohlraumverordnung (SéchsHohirVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187)
Geologiedatengesetz (GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387)

Séchsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBL. S. 503), das zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (S&chsGVBI. S. 137), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486)
geandert worden ist

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) vom 12. September 2001 (SachsGVBI. S. 675), die
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503) geandert worden ist

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist
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STADT WILDENFELS

Stadt Wildenfels Casa & Innova GmbH |
Schloss Wildenfels Muldestrafie 14
08134 Wildenfels 08056 Zwickau

Bebauungsplan nach § 8 BauGB
"Gewerbegebiet Wildenfels"
Flurstick 59/7, Gemarkung Hartensdorf

Ptafthausen + Staudte

Scheringerstrale 3
08056 Zwickau
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Dipl-Ing. S. Staudte, Landschafisarchiteklin
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