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NATUR UND LANDSCHAFT

LISTE zu THEMA FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

LISTE zU THEMA AUSGLEICHS- U. ERSATZMARNAHMEN AUS DEM KOMPENSATIONSKATASTER
KOKANAT / KISS

AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

LISTE ZU THEMA ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA SCHUTZOBJEKTE I. S. D. NATURSCHUTZGESETZES

(TEIL 1 — BIOTOPE UND NATURDENKMALE)

AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA SCHUTZOBJEKTE I. S. D. NATURSCHUTZGESETZES

(TEIL 2 — SCHUTZGEBIETE UND NATURA 2000-GEBIETE)

LISTE ZU THEMA SCHUTZWURDIGE BIOTOPE — FLACHENHAFT

LISTE zU THEMA SCHUTZWURDIGE BIOTOPE — LINIENHAFT

LISTE ZU THEMA SCHUTZWURDIGE BIOTOPE — PUNKTHAFT

AUSzUG AUS DEM FNP — THEMA REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

LISTE ZU THEMA DENKMALSCHUTZ — EINZELDENKMALE

ABBILDUNG ZU THEMA ARCHAOLOGISCHE RELEVANZBEREICHE

LISTE zU THEMA ARCHAOLOGIE — ARCHAOLOGISCHE RELEVANZBEREICHE

AUSZUG AUS DEM REGIONALPLAN SUDWESTSACHSEN

AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA GEBIETE MIT BESONDERS AVIFAUNISTISCHER BEDEUTUNG IN
DER REGION CHEMNITZ
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abs.

Art.

BBSR
BNatSchG
BGBI.

bzw.

DTV

EZH

FFH

gof.

i.d.F.

i.V.m.

Kap.

km

LfULG

m

m2

max.

mm/a

Nr.

oT

PlanzVv

RD

S.
SachsABI.
SéachsDSchG
SéachsGVBI.
SachsNatSchG
SEKo
SachsHohIrVO
SPA

Var.

WE

z.T.

ZTV E StB

ZTV La StB

HWSK
HWRMP

Absatz

Artikel

Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
Bundesnaturschutzgesetz

Bundesgesetzblatt

beziehungsweise

Durchschnittliche Tégliche Verkehrsstarke
Einzelhaus-/hauser

Fauna-Flora-Habitat

gegebenenfalls

in der Fassung

in Verbindung mit

Kapitel

Kilometer

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Meter

Quadratmeter

maximal

Millimeter pro Jahr

Nummer

Ortsteil

Planzeichenverordnung

zweidimensionales geodatisches Bezugssystem, Rauenberg Datum 1983
Seite

Sachsisches Amtsblatt

Sachsisches Denkmalschutzgesetz

Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Sachsisches Naturschutzgesetz

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Sachsische Hohlraumverordnung
Vogelschutzgebiet

Variante

Wohneinheiten

zum Tell

Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Erdarbeiten im Stra3enbau

Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Landschaftsbauarbeiten im Straf3enbau
Hochwasserschutzkonzept
Hochwasserrisikomanagementplan
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRUNDUNG - VORENTWURF

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) — vorbereitender Bauleitplan — stellt eine koordinierende
flachendeckende Planung in den Grundziigen nach den absehbaren Erfordernissen fir
das gesamte Stadtgebiet dar. Das damit erarbeitete Bodennutzungskonzept verkorpert die
Ordnungs-, Koordinations- und Entwicklungsfunktion fir die gesamte Stadt mit
ausreichenden Entfaltungsspielrdumen nach den voraussehbaren Bedirfnissen. Der
Flachennutzungsplan wird fur einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren (= Prognosezeit-

raum bis 2035) aufgestellt.

Gemall 81 Abs. 5 BauGB gilt: Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche

Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Er stellt ein Planwerk dar, welches Standortentscheidungen und Flachenzuordnungen unter
Berucksichtigung des Landesentwicklungsplans (LEP 2013) u. dem Regionalplan Stdwest-
sachsen sowie den Nachbargemeinden-/Stadten, der Trager offentlicher Belange und

Offentlichkeit vereint.

Er dient als Instrument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und ist somit ein
formliches Instrument der Stadtplanung. Der Flachennutzungsplan stellt damit keine grund-
legende kartographische Darstellung des Ist-Zustandes, sondern vielmehr eine in die Zukunft
gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung dar. Er verdeutlicht auf welchen Flachen eine
bestimmte Nutzung bereits vorhanden ist bzw. zukiinftig etabliert werden soll.

Zu einer zielorientierten Steuerung gilt es die demographische Entwicklung nachvollziehbar,
auf Basis von Bedarfsermittlungen sowie Auswertung von Statistiken, abzubilden und darauf
aufbauend Prognosen fiir eine zukinftige Entwicklung auf dem Wohnungs-, Gewerbe- und
Dienstleistungssektor abzuleiten. Durch diese Informations- und Steuerwirkung wird erreicht,
dass bauliche MalRBnhahmen der zukiinftigen Bauflachenentwicklung nicht entgegenstehen o.
diese erschweren. Der Flachennutzungsplan steuert somit die Funktion als rahmensetzende
Bindung fur die verbindliche Bauleitplanung.

Diese kommunale Flachennutzungsplanung stellt ein Programm der Stadt dar, das fur sie

selbst und andere Behorden / 6ffentliche Planungstrager gemalf 8 7 BauGB bindend ist. Die
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Nutzungsdarstellungen des FNP sind grundsatzlich wegen der Grol3malfistéblichkeit nicht
grundstiicksbezogen o. parzellenscharf. Eine unmittelbare AuRenwirkung bzw. Rechte und
Pflichten fir den einzelnen Birger bestehen nicht. Jedoch sollen bei der Aufstellung des
FNP die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen
werden. Darauf aufbauend kann die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)
gesteuert werden, da Bebauungsplane gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot), es sei denn der Bebauungsplan reicht aus, um

die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Eine besondere Bedeutung kommt dem FNP insbesondere bei der Steuerung der Zulassig-
keit von bestimmten privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich (8 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB),
der Steuerung von sonstigen Vorhaben im Auf3enbereich (8 35 Abs. 2 BauGB), wo der FNP
als beachtlicher offentlicher Belang gilt (8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB), der Steuerung von
Innenbereichssatzungen (8 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB) sowie der Vorkaufsrechte der Stadt fur
die Flachen die im FNP als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt sind
(8 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB), zu.

Fur Wildenfels und Hartensdorf wurde ein Flachennutzungsplan bis zur Genehmigungsreife
erstellt. Mit den Eingemeindungen von Schoénau, Wiesenburg und Wiesen wurde dieser
jedoch entsprechend der Festlegungen BauGB nicht beschlossen.!

Einen gemeinsamen rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir die Stadt Wildenfels mit
seinen Ortsteilen Hartensdorf, Schonau, Wiesen und Wiesenburg gibt es nicht. Dieser stellt
die Grundlage fiir die geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gesamtstadt als nach-
haltiges stadtebauliches Planungsziel u. unter dem Planungsgrundsatz der Berlcksichtigung

aller abwégungserheblichen Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB dar.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk, welches in Eigenverantwortung der
Stadt (8§ 2 Abs. 1 BauGB) aufgestellt wird. Er besteht aus der Planzeichnung mit einer Dar-
stellung von Flachen (behérdenverbindliche Darstellungen zur Art der Bodennutzung geman
§ 5Abs. 2 BauGB i.V.m. Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahmen gemaR
§ 5 Abs. 3, 4 und 4a BauGB) sowie der Begrindung einschlie8lich Umweltbericht. Als
Anlagen wurden Ubersichtsplane mit auszugsweisen Darstellungen aus dem FNP und

Regionalplan Stidwestsachsen erstellt, die die einzelnen Planaussagen verdeutlichen.

1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
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Planerisches Grundkonzept:

Fundierte Bestandsaufnahme ist die wichtigste Grundlage der Flachennutzungsplanung
nach den Kriterien Méngel, Bindung und Chancen

Typisierte (Kategorien der BauNVO) Realnutzungskartierung; Tiefe und Genauigkeit
abhangig von StadtgrofRe, Zeit- und Finanzrahmen, Konfliktlagen, Regelungstiefe des
FNP

Potenziale im Bestand erfassen (8 30, 8§ 33 und § 34 BauGB)

Restriktionen: Nutzungseinschrankungen, Mobilisierung, Vorbelastungen

Erfassung soziookonomische Daten als Grundlage der Prognose und Bedarfsermittlung
(Bevolkerung, Haushalte, Wanderungssalden, Pendler, Arbeitsstatten, Beschaftigte)
Prognose: Plausibilitéat und Eintrittswahrscheinlichkeit der Annahmen

Bedarfsanalyse: Richt- Orientierungswerte, bedarfs- 0. nachfrageorientiert, Machbarkeit
und Finanzierbarkeit

Prioritatensetzung, Flacheninanspruchnahme, Verfiigbarkeit, Mobilisierung

Bedarfsermittlung

Entwicklungspotenziale (Leerstédnde, Innenentwicklungspotenziale)

Zielerreichung durch Neuaufstellung:

Innenentwicklungspotenzial gewinnt zunehmend an Bedeutung, weshalb Leerstande,
Baulucken (Bauliickenkataster) 0. Umnutzungspotenziale gerade in Orten ohne zentral-
oOrtliche Bedeutung in die Prognose einzustellen sind

Bewertung der Potenziale nach Verfugbarkeit und Umnutzbarkeit sinnvoll

Zielkonflikte: trotz Bevolkerungsverlusten steigende Nachfrage nach Wohnbauflachen fir
Eigenheime in neuen Wohngebieten

Prognose:

Der FNP ist ein in die Zukunft gerichtetes Planungsinstrument, welcher die beabsichtigte
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde darstellt
(8 5 Abs. 1 BauGB).

Aus dieser gesetzlichen Vorschrift ergibt sich, dass die Stadt inren FNP auf Grundlage
von Prognosen bzw. Bedarfsabschitzungen fir einen voraussehbaren Planungs-
zeitraum erarbeiten muss. Eine wesentliche Kenngréf3e fur die weitere Entwicklung einer
Stadt stellt dabei die kiinftige Bevdlkerungsentwicklung dar. Dies betrifft insbesonders die
Planung von Siedlungsflachen und Infrastruktureinrichtungen.

Untersuchungstiefe:

Daten Statisches Landesamt ausreichend, ggf. kritische Uberprifung, wenn Daten
veraltet. Datenbasis mdglichst aktuell, in langen Verfahren notfalls zum Verfahrensende

Uberprifen.
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- Bevdlkerungsentwicklung:

Ausgangspunkt fur die Vorausschatzung der kinftigen Bevélkerungsentwicklung ist ein
Ruckblick in die Vergangenheit (Daten des Statistischen Landesamts) und die Unter-
suchung der entwicklungsbestimmenden Faktoren. Die Bevdlkerungsentwicklung wird
bestimmt durch die naturliche Entwicklung (Geburten und Sterbefélle) und durch
Wanderungen (Zu- und Fortziige Uber die Stadtgrenzen).

- Ermittlung Wohnraumbedarf:

Bestand an Miet- und Eigentumswohnungen, ggf. Leerstandsquote, ggf. Nachverver-
dichtungspotenzial und Berechnung des zukiinftigen Bedarfs unter Berticksichtigung der
Altersstruktur.

Durchschnittliche Grél3e Mietwohnung (50-90 mg?)

Durchschnittliche Grol3e Eigenheim (100-150 m?)

- Prognosetechnik:

Trendextrapolation — Vergangenheitswerte werden grob in die Zukunft projiziert — oder
Nachfrageorientierung

- Beschaftigten und Wirtschaftsentwicklung:

Ausgangspunkt des Gewerbeflachenbedarfs ist ein Ruickblick in die Entwicklung der
Sektoren Landwirtschaft, Dienstleistungen u. Industrie. Bedarf wird bestimmt durch Ver-
lagerung, Erweiterung und Neuansiedlung. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen kann
u.a. durch Verlangerung der Vergangenheit festgestellt werden (Baufertigstellungen) o.
auch durch eine Bedarfsermittiung bei Flachenkennziffern pro Beschétftigten. Die
Bedarfsbestimmung von Bauflichen ergibt sich aus Bestand + Bestandsreserven +
Fehlbedarf bzw. — Uberhang.

- Bedeutung der Begrindung der Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen
§ 1la Abs. 2 BauGB:

Nur dem Zweck gentigende Innenentwicklungspotenziale sind Alternativen.

Aktivier- und Nutzbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen entscheidend und abhéngig
davon, ob bspw. Potenziale dem geplanten Nutzungszweck entsprechen, diese auf dem
Markt verfigbar sind (Kooperation der Eigentiimer) o. auch ob eine zeitnahe Nutzbarkeit

gegeben ist.
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1.2 INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLAN

Gemall 8§ 9 Abs. 1 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren
und die Erfordernisse und Malnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die
Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur

und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen.

8 5 Abs. 1 BauGB - Inhalt des Flachennutzungsplans (Auszug)
Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

§ 11 BNatSchG - Landschaftsplane und Grunordnungspléane (Auszug)
(1) Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des
Naturschutzes u. der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschafts-

rahmenplane fur die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen, .... dargestellt. Die

Ziele der Raumordnung sind zu beachten; die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind zu bericksichtigen. Die Plane sollen die in 8 9 Absatz 3
genannten Angaben enthalten, soweit dies fir die Darstellung der fur die 6rtliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malnahmen erforderlich ist. Abweichende
Vorschriften der Lander zum Inhalt von Landschafts- und Grinordnungsplédnen sowie
Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit bleiben unberthrt.

(2) Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse
u. Mallnahmen i. S. d. 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist, insbesondere weil
wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten,
vorgesehen oder zu erwarten sind. Griinordnungsplane kénnen aufgestellt werden.

(3) Die in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
u. MafRnahmen des Naturschutzes u. der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bericksichtigen u. kénnen als Darstellungen oder
Festsetzungen nach den 88 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufge-

nommen werden.

§ 7 SdchsNatSchG - Landschaftspléne u. Griinordnungspléne

(zu 8 11 Abs. 3 BNatSchG):

Uber § 11 Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der
Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den Flachennutzungsplan

0. als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. ....
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§ 9 Abs. 3 BNatSchG - Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung; Erméchtigung zum

Erlass von Rechtsverordnungen:

Die Plane sollen Angaben enthalten tber

1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,

2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen u. zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft
nach MalRgabe dieser Ziele einschlief3lich der sich daraus ergebenden Konflikte,

4. die Erfordernisse u. MaRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft,

b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitel 4 sowie
der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstétten der Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten,

c) auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage o. ihrer nattrlichen Entwicklungs-
maglichkeit fur kinftige MalBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum
Einsatz natur- und landschaftsbezogener Férdermittel besonders geeignet sind,

d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes
,Natura 2000,

e) zum Schutz, zur Qualitdtsverbesserung u. zur Regeneration von Béden, Gewdassern,
Luft und Klima,

f) zur Erhaltung u. Entwicklung von Vielfalt, Eigenart u. Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft,

g) zur Erhaltung u. Entwicklung v. FreirAumen im besiedelten u. unbesiedelten Bereich.

Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Landschaftsplanung fir die Raumordnungs-
plane u. Bauleitpldne ist Riucksicht zu nehmen. Das Bundesministerium fiir Umwelt, Natur-
schutz u. nukleare Sicherheit wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des

Bundesrates die fur die Darstellung der Inhalte zu verwendenden Planzeichen zu regein.

Fir die Stadt Wildenfels wurde kein separater Landschaftsplan erstellt. Alle erforderlichen
umwelt- und naturschutzfachlich relevanten Sachverhalte wurde in den Flachennutzungsplan

mit Begrindung inklusive Anlagen und Umweltbericht integriert.
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1.3 PLANVERFAHREN

Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

Der Aufstellungbeschluss zum Flachennutzungsplan wurde vom Stadtrat am 21.03.2019
(Beschluss-Nr. 329/53/2019) beschlossen und durch die Veréffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Wildenfels - Wildenfelser Anzeiger (amtliches Verkindungsblatt) am 18.04.2019

bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wird durch
den Stadtrat gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Stadt Wildenfels wird die Offentlichkeit im Rahmen einer
offentlichen Auslegung friihzeitig gemald § 3 Abs. 1 BauGB iber die Ziele der Planung und
deren Auswirkungen informieren, was durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Wildenfels — Wildenfelser Anzeiger (amtliches Verkiindungsblatt) bekannt gemacht wird. Der
Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wird gemaf
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und Uber ein zentrales

Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behotrden, sonstigen Trager
offentlicner Belange und der Offentlichkeit werden in den Entwurf des Flachennutzungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht eingearbeitet, durch den Stadtrat gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

AnschlieRend erfolgt die Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB wird durch Veréffentlichung
im Amtsblatt der Stadt Wildenfels — Wildenfelser Anzeiger (amtliches Verkindungsblatt)
bekannt gemacht. Der Inhalt der ortstublichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen werden gemalR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und

Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Der Stadtrat wird gemafl 8§ 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abwéagen.
Ist keine erneute Auslegung erforderlich, wird der Stadtrat den Feststellungsbeschluss tber

den Flachennutzungsplan beschliel3en.

Der Flachennutzungsplan ist durch das Landratsamt Zwickau genehmigen zu lassen. Nach

ortsiblicher Bekanntmachung der Genehmigung wird der Flachennutzungsplan wirksam.
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1.4 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI.I S.2939) geandert
worden ist

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. I' S. 3290), das durch Artikel 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |S.3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020) ge&andert worden ist
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.06.2021
(BGBI. I S. 1699) geandert worden ist

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021
(SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020
(SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) v. 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451),
das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S.503), das zu-
letzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S.287) geandert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SachsGVBI. S. 578) geandert worden ist
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- Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) vom 10.04.1992 (S&achsGVBI. S. 137), das
zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (S&chsGVBI. S. 358) geandert
worden ist

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706), das durch
Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)

1.5 KARTEN- UND DATENGRUNDLAGE

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes nach 85 Abs. 1 Satz 1 BauGB bezieht
sich mit seinen Darstellungen auf das gesamte Gebiet der Stadt Wildenfels mit den
Ortsteilen Wiesen, Wiesenburg, Schonau, Hartensdorf und Wildenfels, welches im sidlichen

Teil des Landeskreises Zwickau liegt. Die Gesamtflache betragt 20,69 km? (2.069 ha).

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten DTK 10
im Maf3stab 1:10.000. Das amtliche Lage-/H6henbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN92.

Folgende Datengrundlagen wurden fur die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wildenfels herangezogen:

Geodaten / Sonstiges

- Orthofotos

(Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
- DTK 10
(Staatsbetrieb Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), Stand: 2014 & 2019)
- Landkreis-, Verwaltungsgemeinschafts-, Stadt-, Gemark.- u. Flurstk.- grenzen
(Stadt Wildenfels / Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN) —
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Stand: 2019)
- Raumgliederung / Kulturlandschaftseinheiten
(LfULG - https://www.natur.sachsen.de/naturraum-und-landnutzung-in-sachsen-
7150.html, Zugriff: 06/2021)
-  Reitwege
(Staatsbetrieb Sachsenforst — FGIS_services WMS-Dienst, Zugriff: 06/2021
https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-18448.html,
- Radwege/Wanderwege
(Radwegedatenbank (SachsenNetzRad), geoportal.sachsen.de, Zugriff: 06/2021)
- Interaktive Karte der Larmkartierung 2017
(LfTULG - http://lwww.umwelt.sachsen.de/karten-und-gis-daten-zum-fachthema-larm-
6374.html#a-6461, Zugriff: 06/2021)
- Vorortbesichtigungen
(N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 05./08.08.2019)
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Boden / Geologie (und Flache) / Altlasten

Thema Boden

(LFULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)

Thema Geologie

(LFULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, fir Rahmen- und Hauptbetriebsplédne und
mit Bergbauberechtigungen

(Sachsisches Oberbergamt, Stand 06/2019)

Auskunft aus dem S&chsischen Altlastenkataster — SALKA

(Landratsamt Zwickau Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehdrde,

Stand: 06/2019)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Naturraume Sachsens

(Online-GIS ~ Naturrdume  Sachsens  (LFZ), Landesforschungszentrum e.V.,
http://www.naturraecume.lfz-dresden.de/, Zugriff: 06/2021)

Potenzielle nattrliche Vegetation

(LfULG - https://www.natur.sachsen.de/potentielle-naturliche-vegetation-in-sachsen-
22205.html , Zugriff : 06/2021)

Biotop- und Landnutzungskartierung - BTLNK

(LFULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)

Biotopverbund

(LFULG: Fachvorschlag Kernflachen Biotopverbund (KFBV) Sachsen, Stand: 06/2014)
Ausgleichflachen

(KISS/KoKaNat - LISt Gesellschaft fir Verkehrswesen u. Ingenieurtechnische Dienst-
leistungen mbH bereitgestellt durch die Landratsamt Zwickau Untere Naturschutz-
behotrde Stand: 09/2019)

Naturdenkmale — Baume und Flachennaturdenkmale

(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehotrde, Stand: 09/2019)
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Landschaftsschutzgebiete
(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehotrde, Stand: 09/2019)

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz
(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehotrde, Stand: 09/2019)

Gesetzlich geschutzte wertvolle Biotope im Offenland

(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehotrde, Stand: 09/2019)
Waldbiotopkartierung (Staatsbetrieb Sachsenforst, Stand: 06/2019)
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Waldfunktionenkartierung (Staatsbetrieb Sachsenforst,
https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-18448.html, Zugriff: 06/2021)
Waldgrenzen (Forstgrundkarten Wald nach SachsWaldG; Staatsbetrieb Sachsenforst —
Stand: 06/2019)

Waldvermehrungsplanung

(Staatsbetrieb Sachsenforst, https://www.sbs.sachsen.defforstliche-kartendienste-
18448.html, Zugriff: 06/2021)

Denkmalschutz

Kultur-/ Einzeldenkmale (Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Stand: 06/2019)

Archéaologische Denkmale (Landesamt fur Archéologie Sachsen, Stand: 06/2019)

Wasser

Gewassernetz Sachsen

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

Wasserschutzgebiete

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

Uberschwemmungsgebiete

LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

Hochwasserrisikogebiete - HWRMRL

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

HWSK Los 9 - Zwickauer Mulde von TS Muldenberg bis Amtsgrenze StUFA Plauen
(Landestalsperrenverwaltung Sachsen / Ingenieurgemeinschaft Gauff Ingenieure — Prof.
Hartung + Partner GmbH, Stand: 02/2005)

Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) fir die Gewasser Il. Ordnung —
Wildenfelser Bach und Hartensdorfer Bach (Bauer Tiefbauplanung GmbH, Stand:
05/2013)

Thema Wasser

(LTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online GIS des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)
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Klima

Klimatypen

(Landesforschungszentrum e.V. / http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/, Schwanecke
& Kopp (1969), Zugriff: 06/2021)

Temperaturen, Niederschlage und Wind

(Regionales Klimainformationssystem (ReKIS), http://rekis.org, verschiedene Messdaten,
Zugriff: 06/2021)

Leitungsbestand

Kommunale Klaranlagen

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

Verdichtungsgebiete, festgestellt nach § 10 S4&chsKomAbwVO

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

Gasleitungen mit Druckregelanlagen (inetz GmbH, Stand: 07/2019)
Fernwasserleitungen (Zweckverband Fernwasser Sudsachsen, Stand: 03/2020)
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung und Léschwasserbereitstellung
(Wasserwerke Zwickau; Stand: 07/2019)

Mittel- u. Niederspannungsanlagen - oberirdisch und unterirdisch

(MITNETZ — Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Netzregion Sud-Sachsen mbH,
Strom- und Hochspannungsanlagen sowie Mittel- und Niederspannungsanlagen; Stand:
08/2019)

Datenbereitstellung durch die Stadt Wildenfels

Bebauungsplane - rechtskraftige und in Aufstellung befindliche (Stand: 03/2020)
Autobahn, Staats- u. Kreisstraf3en und Bahnanlagen (Zuordnung nach Flurstucken;
Stand: 07/2019)

Daten des Einwohnermeldeamtes von 1999 bis 2020 (Stand: 07/2021)
Baultuickenpotenzial / Planungsflachen Wildenfels (nur verbal, Stand: 07/2020 und
06/2021)

Trink- und Abwasserleitungen der Stadt Wildenfels (Stand: 06/2010)
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008 der Stadt Wildenfels

(Stand: 09/2008)

Ubersicht Flurstiicke - gewerbliche Nutzung der Stadt Wildenfels (Stand: 08/2019)
Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur der Stadt Wildenfels (Stand: 01/2020)
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Statistische Daten

https://lwww.statistik.sachsen.de

https://www .statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html
https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html
https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/bevoelkerungsvorausberechnung.html
https://www.statistik.sachsen.de/html/private-haushalte-wohnen.html
https://www.statistik.sachsen.de/html/wohnungsbestand.html

Arbeitnehmer-Statistik: Arbeitsmarkt kommunal

(Bundesamt fuir Arbeit, Statistik, https://statistik.arbeitsagentur.de, Zugriff: 06/2021)
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html

Raumordnungsprognose 2030

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt — u. Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen
und Raumordnung (BBR), Stand: 11/2012

Raumordnungsprognose 2035 nach dem Zensus

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt — u. Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen
und Raumordnung (BBR), Stand: 04/2015

Wohnungsmarktprognose 2030

Veroffentlichungen: BBSR (Hrsg.): Wohnungsmarktprognose 2030; BBSR-Analysen
KOMPAKT 7/2015, Mai 2015

Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030: Daten, Karten, Grafiken
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html;jsessionid
=4152D938D1BAA522510C6BC89A00E654.live21322?nn=2866908

hier: Neubaubedarf — Tabellen XLSX
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den LEP 2013 als Rechtsverordnung
beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemalf 8 7 Abs. 4 Sachsisches Landesplanungsgesetz
(SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungsblatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht
und trat danach in Kraft.

.Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, Uberdrtliche u. fachiibergreifende
landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raumlichen Ordnung und Ent-
wicklung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele u. Grundsatze
der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf
der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung festgelegt." 2

.Nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451)
tbernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogramms. Durch die
frihzeitige Integration wird gewadhrleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsatze und Ziele der Raumordnung

gesichert werden kénnen." 3

Inhaltliche Schwerpunkte des LEP 2013 sind die Bewaltigung der Folgen des
demografischen Wandels, die Sicherung der Daseinsvorsorge, eine ressourcenschonende
Mobilitdt und integrierte Verkehrsentwicklung, eine effiziente Flachennutzung und die
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme, die Auslastung u. Funktionsfahigkeit sozialer
u. technischer Infrastruktursysteme sowie der Klimaschutz. Im Landesentwicklungsplan
werden die Zentralen Orte sowie die bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber

auch Vorranggebiete mit Giberregionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete definiert.*

Die Ziele des LEP 2013 sind verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes und daher bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen von

der Kommune zu beachten.

Die Grundséatze des LEP 2013 sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensent-
scheidungen. Sie sind von Offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und

Maflinahmen in der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
4 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
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Gemal dem LEP 2013 ist das Planungsgebiet wie folgt einzuordnen:

Tabelle 1:

relevante Kartenauswertung aus dem LEP 2013

Bezeichnung Karte

Erlduterung zur Darstellung im Plan

Karte 1 - Raumstruktur

Raumkategorien: verdichteter Bereich im landlichen Raum
Achsen: Uiberregional  bedeutsame  Verbindungs-
Entwicklungsachsen:
- BAB A72—(Hof)-Plauen-Treuen—Reichenbach-
Zwickau-(Stollberg—Chemnitz-Dresden)
- B 93-Abschnitt Schneeberg/Wilkau-Haflau
- S 283 — Abschnitt Hartenstein/Zwickau)

und

Karte 2 - Mittelbereiche

Mittelbereiche des Oberzentrums Zwickau

Karte 3 - RAume mit besonderem
Handlungsbedarf

Keine Angaben

Karte 4 - Verkehrsinfrastruktur

Vorranggebiete (Z): Trasse Ausbau A 72 (Ausbau auf 6 Streifen)

Karte 5 - unzerschnittene
verkehrsarme Rdume (UZRV)

Keine Angaben

Karte 6 - Landschaftsgliederung

Erzgebirgsbecken (Uberwiegend Plangebiet) und Unteres und Mittleres
Westerzgebirge (im Bereich — OT Wiesen und Wiesenburg)

Karte 7 - Gebietskulisse fur die
Ausweisung eines grof3raumig
Uibergreifenden Biotopverbundes

Verbindungsbereiche (Entwicklung Fléachen fiir Biotopverbund):
- Agrarraume (sudlich vom OT Wildenfels)
- Fluss- und Bachauen bzw. -taler (im Bereich Zwickauer Mulde)

Karte 8 -
Lebensraumverbundsystem fiir
gro3raumig lebende Wildtiere mit
natirlichen Wanderungsverhalten

Keine Angaben

Karte 9 - Gebiete mit speziellen
Bodenschutzbedarf

- Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir gro3flachige schadliche
stoffliche Bodenveranderungen

- Gebiete >100 ha mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefahrdung
des Ackerbodens

Karte 10 - Klassifizierung der
Vorkommen von Steine- und Erden-
Rohstoffen, aktiver Steine- Erden-
Bergbau

Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen:

- Festgesteine inkl. Karbonatgesteine unterschiedlicher Wertigkeiten
(Stufe 2 bis 3) — Kalkbriiche und Andalusitglimmerschiefersteinbruch

- Lehme und Mergel, Stufe 2 — OT Hartensdorf

Karte 11 - Klassifizierung der
Braunkohlelagerstatten, Verbreitung
erz- und spathoffiger Gebiete

Keine Angaben

Karte 12 - Sorbische
Siedlungsgebiete

Keine Angaben

Fachplanerische Inhalte des Landschaftsprogramm (Anhang Al)

Karte A 1.1 - Pragung von
Kulturlandschaftsgebieten durch
historische
Kulturlandschaftselemente

Kulturlandschaftsgebiet:
Bewertung der Pragung:

Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes
mittel bis hoch

Karte A 1.2 - Suchraumkulisse
Moorrenaturierung

Léssgefilde und Bergland
Moortypische Biotope/Vegetation ohne kartierte
Torfauflage

Naturregionen:
Moorkomplexe:

Karte A 1.3 - Verbreitung
gefahrdeter Tierarten

Anzahl gefahrdeter Tierarten je TK10 (Wirbeltiere, Libellen,
Heuschrecken):

- 2-42 Arten (D)

- 43 - 66 Arten (C)

Karte A 1.4 - Verbreitung
gefahrdeter Pflanzenarten

Anzahl gefahrdeter Pflanzenarten ja TK10 (Farn- und Samenpflanzen,
Moose):

- 9-51 Arten (D)

- 52 - 84 Arten (C)

Karte A 1.5 — Grof3flachige
naturnahe Waldkomplexe

Keine Angaben

Das Vorhaben ist mit den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) des Landesentwicklungsplans

Sachsen vereinbar.
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2.2 REGIONALPLAN SUDWESTSACHSEN

Fir die Stadt Wildenfels gilt der Regionalplan Stidwestsachsen (SWS). Er gilt in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.10.2011 (S&chsABI. 40/2011). Der Regionalplan umfasst die
Gebiete der bisherigen kreisfreien Stadte Plauen und Zwickau sowie die bisherigen

Landkreise Aue- Schwarzenberg, Vogtlandkreis und Zwickauer Land.

.Im Regionalplan werden die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung des LEP 2003 raumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan tibernimmt geman
8§ 4 Abs. 2 Satz 3 SachsLPIG zugleich die Funktion des Landschaftsrahmenplanes nach 8 5
des Sachsischen Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (S&chsNatSchG) vom
03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321)."°

Fir die Stadt Wildenfels lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 2: relevante Kartenauswertung aus dem Regionalplan Siidwestsachsen 2008

Bezeichnung Karte Erlauterung zur Darstellung im Plan

Regionalplanerische Ausweisung

Siedlungsstruktur

- Regionaler Griinzug (Kap. 1.6)

- Grinzasur

Freiraumstruktur

- Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)
(Kap. 2.1.3)

- Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)
(Kap. 2.1.3)

- Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-
schaftserleben) (Kap. 2.1.2)

- Vorranggebiet Natur und Landschaft (Bereitstellung von Trinkwasser)

(Kap. 2.2.1)
- Vorranggebiet Hochwasser (Uberschwemmungsgebiet) (Kap. 2.2.2)
Karte 1 — Raumnutzung - Vorbehaltsgebiet Hochwasser Risikobereich (Kap. 2.2.2)
(siehe Anlage 11) - Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Kap. 2.3.1)

- Vorranggebiet Wald (Kap. 2.3.2)
- Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe < 10ha ,Kirchberg /
Schelmberg — Nr. 29“ (Kap. 2.4)

Nachrichtliche Ubernahme

Siedlungsstruktur

- im Rahmen von Bauleitverfahren seit 1990 genehmigte und realisierte
Vorhaben

Freiraumstruktur

- Abbau im Tagebau

Infrastruktur

- Bestand von Bundesautobahn, Bundes- und Staatsstraf3e

Eisenbahnnetz

- regionaler Verkehr

Denkmalschutz und Ortsstrukturen:

- Schiitzenswerte Siedlungsstrukturen - erhaltenswerte Bausubstanz von
Karte 2 - Siedlungswesen regionaler Bedeutung

- Programmdorfer - Forderkulisse 1993-2006

- ILE-Gebiete - Forderkulisse 2007-2013

Raumkategorien: landlicher Raum [1]

Zentrale Orte: grundzentraler Verbund zwischen Grundzentren
Hartenstein und Wildenfels [2]
Karte 3 — Raumstruktur . . . N .
Achsen: regionale Achsen im Zuge der uberregionalen

(siehe Abbildung 1) Verbindungsachsen des LEP 2003 (Entwicklungs-

und Verbindungsachsen) und mit schienen gebund-
enen Nahverkehr [3]

5 Regionalplan Stdwestsachsen, 2008
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Bezeichnung Karte

Erlauterung zur Darstellung im Plan

Karte 4 - Tourismus
(siehe Abbildung 1)

Tourismus- und Erholungsgebiete (Kap. 1.8):
- touristische Entwicklungs [4]- und Ergénzungsgebiete [5]
Tourismusschwerpunkte (Kap. 1.8):
- sonstige Orte mit besonderen Erholungsfunktionen [6]
FerienstralRen (Kap. 1.8)
- SilberstralRe [7]
- Tal der Burgen [8]
Radfernwege (Kap.3.1.4)

- Muldentalradwanderweg [9]

Karte 5 - Landschaftsbereiche mit

besonderen
Nutzungsanforderungen
(siehe Abbildung 2)

Landschaftsbild und Kulturlandschaft:

- landschaftsprag. Hohenriicken Kuppen u. Hanglagen (Kap. 2.1.2) [10]

- Regional bedeutsame  sichtexponierter  Kulturdenkmale  und
Ortsensembles (Kap. 2.1.2.) - Schloss Wildenfels (i)

- Regional bedeutsame Aussichtspunkte — Aschberg Ochsenkopf (Nr. 4)

Boden/Landschaft:

- Schwerpunktgebiete Erosionsschutz (Kap. 2.1.5) [11]

Wasser:

- Gebiete zur Erhaltung, Verbesserung des Wasserriickhaltes (Kap.
2.2.2)[12]

- Uberschwemmungsgebiete nach § 100 (1) und (3) SachsWG (Kap.
2.2.2) [13]

Klima/Luft:

- Frisch- und Kaltluftbahn (Kap. 2.1.6) [14]

- Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet (Kap. 2.1.6) [15]

Karte 6 - Sanierungsbediirftige
Bereiche der Landschaft
(siehe Abbildung 2)

Boden (Kap. 2.1.5):

- Gebiete mit Anhaltspunkten fir schéadliche stoffliche Bodenver-
anderung — Arsen [16]

- Regionale Schwerpunktgebiete der Altlastenbehandlung [17]

Oberirdische Gewaésser (Kap.2.2.1):

- regionale Schwerpunkte mit Sanierungsbedarf — FlieRgewéasser [18]

Karte 7 - Tierhaltungsstandorte

Regional bedeutsame Standorte der Tierhaltung in GroRvieheinheiten

(GV) (Kap. 2.3.1):
- Rinderhaltung 50-200 GV

Karte 8 - Bergbauumgang

Hohlraumgebiete/ -verdachtsgebiete:

- Hohlraumgebiete gemal3 §7 SachsHohlrVO (Gebiete, in denen die
Existenz von unterirdischen HohlrAumen zu rechnen ist, d.h. in den
unterirdischen Hohlraumen bekannt sind)

Karten der Anlage 1

Karte A 1-1 - Naturraumliche
Glieder.

Erzgebirgsbecken und Westerzgebirge - Untere Westerzgebirge

Karte A 1-2 - Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung

(siehe Abbildung 3)

Brut- und Nahrungshabitate

- Uberregional bedeutsame Vogelarten (Schwarz- und WeiRstorch, Uhu,
Rotmilan, Raubwirger, Wachtelkonig, Kiebitz und Bekassine) [19]

- Regional bedeutsame Vogelarten (Schleiereule, Baumfalke, Wachtel,
Graureiher, Lachméwe und Mausebussard) [20]

Karte A 1-3 - Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir den
Fledermausschutz

(siehe Abbildung 3)

Sommerguartier/Wochenstuben:

- Aktionsbereich von Arten mit mittlerem bis hohem Gefahrdungs-
potenzial (GroRRer und Kleiner Abendsegler, Zwerg-, Zweifarb-, Breit-
flugelfledermaus, GrofRes Mausohr) [21]

Rastquartiere auf Zug / Winterquatrtiere:

- Aktionsbereich von Arten mit hohem Gefahrdungspotential (GrofRe
Abendsegler) [22]

- Aktionsbereich v. Arten mit mittleren bis hohem Gefahrdungspotenzial
(Rauhaut-, Zwerg-, Zweifarb- und Breitfligelfledermaus, GroRes Maus-
ohr) [23]

Karte A 1-4 - Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht
(siehe Abbildung 4)

- Landschaftsschutzgebiet ,Wildenfelser Zwischengebirge (Nr. 12)*
- Gebiet nach FFH-Richtlinie [24]
- Naturschutzgebiet — Untersuchungsgebiet [25]

Karte A 1-5 — MaRnahmen
Naturschutz und
Landschaftspflege

(siehe Abbildung 4)

Okologischer Verbund:

- Regionale Verbundkulisse [26]

Regionale MaRnahmenschwerpunkte:

- Arten- und Biotopschutz, Nr.25: Altsteinbriiche nérdlich von Griinau

- Flachen des regionalen Ausgleichs-/Ersatzflachenpools der Wirt-
schaftsregion Chemnitz-Zwickau (Nachrichtliche Darstellung) [27]
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Bezeichnung Karte Erlauterung zur Darstellung im Plan
Umweltbericht

Natura 2000 Gebiete:

- Kalkbriiche im Wildenfelser Zwischengebirge (EU-Melde-Nr. 5341-302)
- Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche (EU-Melde-Nr. 5341-301)

- Muldetal bei Aue (EU-Melde-Nr.5341-303)

Umweltbericht
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Abbildung 1:  Auszug RP Siidwestsachsen - Karte 3 (links) u. Karte 4(rechts)
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Abbildung 2:  Auszug RP Sidwestsachsen - Karte 5 (links) u. Karte 6 (rechts)
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o = b . s I |
Abbildung 3:  Auszug RP Sidwestsachsen (Anlage 1) — Karte A1-2 (links) u. Karte A1-3 (rechts)
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Abblldung 4:  Auszug RP Sidwestsachsen (Anlage 1) — Karte A1-4 (links) u. Karte A1-5 (rechts)

Die vorliegend dargelegten Ziele (Z) u. Grundséatze (G) aus dem Regionalplan Sutdwest-
sachsen wurden im Flachennutzungsplan bericksichtigt bzw. von gemeindlicher Planung,
freigehalten. Das Vorhaben ist mit den Zielen (Z) und Grundsétzen (G) des Regionalplanes

Siudwestsachsen vereinbar.

2.3 ENTWURF DES REGIONALPLANES REGION CHEMNITZ

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungs-
verbandes am 04.05.2021 fur die offentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 9 Abs. 3
Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und
Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossenen Entwurfs des
Regionalplanes Region Chemnitz.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 Abs.1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung u. somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung und dementsprechend nach § 4 Abs.1 ROG in Abwagungs-

oder Ermessensentscheidungen und somit im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AuE SEITE29 vON 178



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS

BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Fir die Stadt Wildenfels lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 3:

relevante Kartenauswertung aus dem Entwurf RP Region Chemnitz

Bezeichnung Karte

Erlauterung zur Darstellung im Plan

Regionalplan

Karte 1.1 — Raumnutzung
(siehe Abbildung 5)

Raumordnerische Ausweisung

Siedlungsstruktur:

- Regionaler Griinzug (Kap. 1.6)

- Grinzasur (Kap. 1.6)

Freiraumstruktur:

- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)

- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)

- Vorranggebiet: Hochwasser-Uberschwemmungsbereich (Kap. 2.2.2, 7 2.2.2.3)
- Vorbehaltsgebiet Hochwasser-Risikobereich (Kap. 2.2.2,2.2.2.2.2, G 2.2.2.4)
- Vorranggebiet Wasserversorgung (Kap. 2.2.3, Z 2.2.3.1)

- Vorranggebiet Landwirtschaft (Kap. 2.3.1)

- Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes (Kap. 2.3.2)

- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Kap. 2.4, Z2.2.4.1, Z 2.4.6, Z 2.4.10)
Infrastruktur:

- Trasse Ausbau-StraBenverkehr (Kap. 3.1.5)

Nachrichtliche Ubernahme

Siedlungsstruktur:

- Siedlungsflache (seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben)
Freiraumstruktur:

- Wasserschutzgebiet gem.§ 46 SachsWG

- in Abbau befindliche Lagerstatte

Eisenbahnnetz

- regionales Eisenbahnnetz

StraBennetz:

- Vorrang - Trasse Ausbau - Autobahn

Karte 2 — Siedlungswesen

- Erhaltenswerte Bausubstanz
- Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht

Karte 3 — Raumstruktur

Raumkateqgorien: verdichteter Bereich im landlichen Raum

Zentrale Orte: Grund zentraler Verbund (Z 1.3.1.1)

Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion (Kap. 1.3.3):

-Bildung (B) (Z 1.3.3.3)

- Gesundheit/Soziales (G) (Z 1.3.3.4)
Uiberregionale und regionale (Z.1.5.1) Verbindungs- und
Entwicklungsachse

Achsen:

Karte 4 — Tourismus und
Erholung

Destinationen Sachsen:

- Chemnitz — Zwickau

- Chemnitz — Zwickau - Erzgebirge

Tourismusschwerpunkt:

- Stadt mit touristischen Ausstattungen u. / 0. Erholungsfunktionen (Z. 1.8.3)
thematische StraRen, Routen, Wege, Orte und Gebiete (Kap. 1.8):

- Ferienlandschaft , Tal der Burgen“ (G 1.8.4)

- FerienstralRe ,SilberstraRe"

- Jakobsweg
Karte 5 —
Raume mit besonderem Keine Angaben
Handlungsbedarf

Karte 6 — Gebiete mit
unterirdischen Hohlrdumen

Hohlraumgebiete — entsprechend 82 SachsHohlrVO (Kap. 1.9.3)

Karte 7 —
Landschaftsglied.

- Erzgebirgsbecken
- Unteres Westerzgebirge

Karte 8 —
Kulturlandschaftsschutz

Vorranggebiet Historische Kulturlandschaft besonderer Eigenart (Kap. 2.1.2,
G.2.1.2.1):

- Kulturlandschaft um Wildenfels (Ku 23)

Regional bedeutsame landschaftsbildpragende Erhebungen (Kap. 2.1.2, G
2.1.2.1):

- Rucken/Riedel/Hbhenzug

Regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale (Kap. 2.1.2, G.2.1.2.5):
- hohe Bedeutung — Wildenfels (K21)

Regional bedeutsame Aussichtspunkte und —bereiche (Kap. 2.1.2, G 2.1.2.6):

- hohe Bedeutung — Aschberg — Ochsenkopf (A25)

Offene Talsohlen in waldreicher Lage (Kap. 2.1.2., G 2.1.2.8)
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Bezeichnung Karte

Erlauterung zur Darstellung im Plan

Karte 9 — Bereiche der
Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Boden: Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosions-
geféhrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3, Z 2.1.5.4)

Grundwasser: Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4)

Hochwasser:

- Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhalts (Z 2.2.2.7)
- Uberschwemmungsgebiete

Karte 10 — Besondere
Bodenfunktionen

Boden besonderer Funktionalitit (Kapitel 2.1.5):

- Bdden mir besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion

Boden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion

- Besonders seltene und naturnahe Boden, Boden mit besonderer Archiv-
funktion

- Bdden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion

- Boden mit hoher Klimaschutzfunktion

Karte 11 —
Sanierungsbedirftige
Bereiche der Landschaft

Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben (Kap. 2.1.2) und Maf-

nahmen zum Naturschutz und Landschaftspflege (Kap.2.1.4):

- Regionale Schwerpunktgebiete fiir Strukturanreicherung (G 2.1.2.9, Z 2.1.4.3)

- Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope ( G 2.1.4.1)

Boden, Altlasten (Kap. 2.1.5):

- Gebiete mit Anhaltspunkten
Bodenveranderung (G 2.1.5.5)

Grundwasser und oberirdisches Gewésser (Kap. 2.2.1):

- Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (Z 2.2.1.1)

- Regionale Schwerpunkte der FlieRgewassersanierung (Z 2.2.1.6)
(WRRL [Okologie], Zielerreichung 2021 bzw. 2027)

- Regionale Schwerpunkte der FlieRgewassersanierung (Z 2.2.1.6)
(Verbesserung der Gewasserokologie)

oder Belegen fir schadliche stoffliche

Karte 12 — Gebiete mit
bes. avifaunistischer
Bedeutung

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Kap. 2.1.3):
- Tal-Lebensraume (Z 2.1.3.7)
- Offenlandlebensrdume/Rast und Rast (Z 2.1.3.7., G. 2.1.3.8)

Karte 13 — Gebiete mit
bes. Bedeutung fiir
Fledermause

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Fledermause (Kap.2.1.3, G 2.1.3.9):
- sehr relevante und relevante Multifunktionsraume

- sehr relevante Raume

- relevante Raume

Karte 14 — Siedlungs-
relevante Frisch-/Kalt-
luftentstehungsgebiete und
Frisch-/Kaltluftbahnen

Klima (Kap.2.1.6):

- Kaltluftbahn (Z 2.1.6.1)

- Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)
- Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

- Wirkungsraum / Siedlungsgebiet

Karte 15 — Regional
bedeutsame Standorte der
Tierhaltung

Anzahl der Tiere je Standort (Kap. 2.3.1):
Rinder:

- 50 bis 199
- 200 bis 999
- Uber 1000
Schweine:

- 200 bis 999
Gefligel:

- 50 bis 199
- 200 bis 999
Schafe:

- 200 bis 999

Fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplanung (Anhang A1)

Karte A — Kernflachen des
gro3raumig ubergreif.
Biotopverbunds

Elemente des groRraumig ubergreifenden Biotopverbundes (Anhang A 1, Kap.
2.1.2):

- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

- Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes

Fachvorschlag des LfULG der Kernflachen eines groRraumig Ubergreifenden

Biotopverbunds
- Kernflache

Karte B — Unzerschnittene
verkehrsarme Raume
(UZVR)

Keine Angaben
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Bezeichnung Karte Erlauterung zur Darstellung im Plan
Karte C — Grofflachig .
naturnahe Waldkomplexe Keine Angaben
Haupteinheiten des Landschaftsbildes (Anhang A 1, Kap. 2.5.2):
- Stadtlandschaft
- potenzielle Gewerbelandschaft
- Tallandschaft
Karte D — - Stillgewasserlandschaft
Landschaftsbildeinheiten - Waldlandschaft

- Offenlandschaft / strukturarm
(Wald-Feld-Wechsellandschaft, strukturreiches Offenland

- schutzbedurftiger Bereich fur das Landschaftsbild / Landschaftserleben (Ku-
FZ 20)

Landschaftsschutzgebiete:

- Wildenfelser Zwischengebirge (c49)

FFH-Gebiet

Naturschutzgebiete:

- Untersuchungsgebiet Wildenfelser Zwischengebirge (UG 11)

Karte E — Regionale
Schutzgebietskonzeption

ische F

Siedlungsstruktur

Regionaler Griinzug
(Kap. 1.6)

|I Grinzasur
{Kap. 1.6)

s
rsergestandort fir Industriz und Gewerbe
{Kap. 14, Z14.1bis 2 1.4.4)

Freiraumstruictur

anggebiet  Vorbehalisgebiet
R "
— Arten- und Biotopschutz
m (Kap.2.1.3,Z2.13.1)

Hochuasser
(Uberschwemmungsbersich)
(Kap.222,22223)

Hochwasser

EK:p,122.222?_2, G2224)

Technischer Hochwasserschutz
(Kap.2.22)

< |l

Wasserversargung
(Kap.2.23.22.23.9)

Landwirschaft
(Kap. 2.3.1)

Schutz des vorhandenen Wakdes
(Kap. 232)

“
\

Waldmehrung
(Kap.232,22322.22324)

Welﬁbach\; )

h 349 \\ i 3 i W Rohstoffabbau
:, ‘ [Kap. 24,7241, 2246, 22410
\ —— R : A 4

langhristige Sicherung van Rahstofflagerstartan
(Kap. 24, Z24.11)

standerigebundene einheimische Rohsiofie

{Kap. 2.4}
Infrastruktur
Abbildung 5: Auszug dem RP Entwurf Region Chemnitz Vorranggebiet  Verbehalsgiet
R Komidor Neubau (Schienenverkehr)
(Kap. 3.1.2}
O Karridor Meubau, unbestimmt (Schisnenverkehr)
[Kap. 3.1.2)
Trasse Neubau [Strallenverkehr)
(Kap. 3.15)
Trasse Ausbau (Strallenverkehr)
(Kap. 3.1.5)
______ Korridor Neubau {Stralienverkehr)
(Kap. 3.1.5)
O Komidor Neubau, unbestimmt (Strallenverkehr)
[Kap. 3.1.5, G 3.1.53)

________ Kerridor Neubau (Radverkehr)
{Kap. 3.1.7)

Die vorliegend dargelegten Ziele (Z) u. Grundséatze (G) aus dem Entwurf des Regionalplanes
Region Chemnitz wurden im Flachennutzungsplan berucksichtigt bzw. von stadtebaulicher

Planung, freigehalten.
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2.4 STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT WILDENFELS

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004 wurde in Anlehnung an das Bundesrecht die

Verwendung des landeseinheitlichen Begriffes ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept*

(SEKo) im BauGB (8 171 b) festgeschrieben. Im SEKo soll nun die beabsichtigte Entwickl.

im gesamten Stadtgebiet unter Beachtung der Mdoglichkeiten in den Stadtumbaugebieten

bzw. den Stadtebaufordergebieten aufgezeigt werden. Mit Aufnahme des ,Stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes® in das BauGB werden diesem eine erhebliche Prioritdt und ein

hohes Mal3 an Verbindlichkeit gegeben.

Die Grundlagen fir die zukinftige stadtebauliche Entwicklung wurden im stadtebaulichen

Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels mit Stand vom September 2008 dargelegt. Es

wurde ein Planungszeitraum bis zum Jahr 2020 betrachtet.

Nachfolgende Erkenntnisse aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept Wildenfels mit

Relevanz fir die Ebene des Flachennutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des

FNP eingeflossen:

- Demografische Entwicklung und Prognosen (fortgeschrieben mit der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung)

- Fachkonzepte (Stadtebau u. Denkmalpflege — Wohnen — Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel u. Tourismus — Verkehr u. techn. Infrastruktur — Umwelt u. Klimaschutz — Kultur,
Freizeit u. Sport — Bildung u. Erziehung — Soziales — Finanzen — Handlungsbedarf) mit
Bestandsanalyse und Prognose

- Gesamtkonzept u. Umsetzungsstrategie mit zukuinftiger Stadtentwicklungsstrategie

- Malnahmenkonzeption

2.5 BUNDESVERKEHRSWEGEPLAN

Der Bundesverkehrswegeplan ist das zentrale Steuerungsinstrument zur Planung und
Finanzierung von Neu- u. Ausbaumal3nahmen im Bereich Stral3e, Schiene u. Wasserstral3e.
Dieser wurde am 03.08.2016 durch das Bundeskabinett verabschiedet. Von insgesamt 79
angemeldeten Stral3enbauvorhaben wurde fir 71 Vorhaben ein Bedarf ermittelt, 8 Maf3n.
fanden keine Aufnahme in die Dringlichkeitslisten. Vordringlich eingeordnet wurden 36 Vor-
haben, von den 35 MaRn. im Weiteren Bedarf besteht fir 19 Projekte das Planungsrecht.®
Gemal3 dem Bundesverkehrswegeplan 2030 und Landesentwicklungsplan 2013 soll die A72
im Streckenverlauf von Zwickau nach Stollberg/Erzgeb. (L&ange 13,2 km) auf sechs
Fahrstreifen erweitert werden. Das Projekt ist in der Dringlichkeitsstufe als weiterer Bedarf
festgelegt worden. Die Notwendigkeit zum Ausbau der Autobahn besteht aufgrund der
Verkehrszunahme, der Schwerverkehrszunahme und dem aktuellen Verkehrsaufkommen
zwischen 48.000 und 59.000 Kfz/24h. Die Landesverkehrsprognose 2025 prognostiziert eine
Verkehrszunahme von 58.000 bis 67.000 Kfz/h.’

6 https://www.verkehr.sachsen.de/8512.html
7 https://www.bvwp-projekte.de/strasse/A72-G30-SN/A72-G30-SN.html
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2.6 FACHPLANUNGEN UND SONSTIGE NUTZUNGSREGELUNGEN, DIE NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN FESTGESETZT SIND

2.6.1 Hochwasserschutzkonzept fir die Zwickauer Mulde (Los 9)

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Sé&chsische Landestalsperren-
verwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept fiir das FlieRgewdsser Zwickauer Mulde
erstellt, wobei besonders das HWSK 15 Mulden und Weil3e Elster im Regierungsbezirk
Chemnitz, Los 9 ,Zwickauer Mulde von TS Muldenberg bis Amtsgrenze StuFA Plauen® fur
das Planungsgebiet relevant ist. Auferdem wurde fir die Gewasser Il. Ordnung, der
Wildenfelser Bach wund Hartensdorfer Bach ein Hochwasserrisikomanagemantplan
(HWRMP) erstellt. Die Zwickauer Mulde sowie der Wildenfelser Bach sind berichtspflichtige
Gewasser der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL).

Nachfolgende Erkenntnisse aus dem HWSK und HWRMP mit Relevanz fur die Ebene des
Flachennutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des FNP eingeflossen:
- Festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nach § 72 Sachsisches Wassergesetz
(digitale Daten: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg)
- Hochwasserruckhaltestaubecken — Stauflachen
(Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) fir ein Gewasser Il. Ordnung — Wilden-
felser Bach und Hartensdorfer Bach, Bauer Tiefbauplanung GmbH, Stand: 05/2013)

2.6.2 Trager offentlicher Belange — Behdrden

Nachfolgend eine Auflistung der angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange (E-Mail vom
03.06.2019 / 26.09.2019), welche Daten (digital / analog) bereitgestellt haben, d. als sonstige
Planzeichen bzw. als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt werden:
- Landratsamt Zwickau
Auszug aus d. Sachsischen Altlastenkataster — SALKA (E-Mail vom 04.06.2019)
Gebiete mit besonders avifaunistischer Bedeutung (E-Mail vom 11.06.2019)
Waldbiotope (E-Mail vom 11.06.2019)
gesetzlich geschiitzte wertvolle Biotope (E-Mail vom 30.09.2019)
Flachen der Ausgleichs- u. Ersatzmal3n. aus d. Kompensationskataster KoKaNat / Kiss
(E-Mail vom 30.09.2019)
Schutzgebiete der Stadt Wildenfels (E-Mail vom 30.09.2019)
- Sachsisches Oberbergamt (E-Mail vom 19.06.2019)
Gebiete mit unterirdischen HohlrAumen gemal § 8 SachsHohlVO
Haupt- / Rahmenbetriebsplane, Bergbauberechtigung
- Landesamt fur Denkmalpflege / Arch&ologie Sachsen (E-Mail vom 06./11.06.2019)
Archéologische Denkmale

Kulturdenkmale / Einzeldenkmaler (flachig, linienhaft, punktuell) inklusive Denkmalliste
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- Staatsbetrieb Sachsenforst (E-Mail vom 16.07.2019)
Wald nach SachsWaldG
Waldbiotopkartierung

2.6.3 Trager offentlicher Belange — Leitungstrager

Nachfolgend eine Auflistung der angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange (E-Mail vom
03.07.2019 / 05./08.07.2019 / 04.12.2019 / 03.03.2020), welche Daten (digital) bereitgestellt
haben, die als sonstige Planzeichen bzw. als nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung dargestellt werden:
- Wasserwerke Zwickau (STN vom 19.07.2019)
Trink- und Abwasserentsorgung (Zuarbeit SV Wildenfels, E-Mail vom 16.09.2019)
Loschwasserbereitstellung
Niederschlagswasser
- inetz GmbH (E-Mail vom 19.07.2019)
Hochdruckgasleitung mit Schutzstreifen
Standorte Gasdruckregelanlage
- MITNETZ Strom (STN vom 06.08.2019)
Zielnetzplanung Strom und Hochspannungsanlagen
Mittel- und Niederspannungsanlagen
Telekommunikationsanlagen
- Deutsche Telekom (E-Mail vom 18.12.2019)
Trassenauskunft
Telekommunikationsanlagen
- Zweckverband Fernwasser Sudsachsen (E-Mail vom 13.03.2020)

Trinkwasserleitung / Trinkwasserfernleitung mit Schutzstreifen
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3. PLANGEBIET

3.1 RAUMLICHE EINORDNUNG

Die Stadt Wildenfels befindet sich im Freistaat Sachsen und im sudlichen Teil des
Landkreises Zwickau. Die sachsische Stadt erstreckt sich mit den Ortsteilen Wildenfels,
Hartensdorf, Schénau, Wiesenburg und Wiesen auf einer Gesamtflache von 20,69 km?
(2.069 ha). Die Stadt Wildenfels hat funktionelle Aufgaben als Grundzentrum. Das Plan-
gebiet ist ca. 10 km vom Oberzentrum Zwickau und ca. 35 km vom Oberzentrum Chemnitz
sowie ca. 10 km vom Mittelzentrum Schneeberg entfernt.
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Abbildung 6: Lage im Raum
(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Stand: 07/2015)
Die Stadt Wildenfels wird von folgenden Nachbargemeinden/-stadten umgeben:
- Gemeinde Langenweif3bach im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
- Stadt Kirchberg im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
- Stadt Wilkau-HaRlau im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
- Gemeinde Reinsdorf im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
- Gemeinde Milsen im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
- Stadt Hartenstein im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
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Die verkehrliche Anbindung wird Uber

- die B 93 Zwickau-Schneeberg,

- die S 283 Zwickau-Hartenstein als direkter Autobahnzubringer BAB 72, Anschluss
Zwickau Ost,

- die S 282 Wildenfels-Burkersdorf-Kirchberg, die S 277 Anschluss an die B 93 Zwickau-
Schneeberg,

- die Regionalbahnlinie Erzgebirgsbahn Zwickau-Schwarzenberg sowie

- der Muldetalradweg und der Radweg SilberstralRe im Ortsteil Wiesenburg hergestellt.?

3.2 NATURLICHE GRUNDLAGEN / SCHUTZGUTER
3.2.1 Schutzqut Boden / Geologie (und Fldche)

Naturrdumliche Gliederung

Die Stadt Wildenfels liegt gem&fR der naturraumlichen Gliederung zu einem Teil im
sachsischen Lossgefilde im Naturraum ,Erzgebirgsbecken”. Sudwestlich der Zwickauer
Mulde erfolgt der Ubergang zum sachsischen Bergland und Mittelgebirge in den Naturraum

.Westerzgebirge — Unteres Westerzgebirge*“.°

Geomorphologisch ist das Gebiet wesentlich durch flachwellige bis higlige Plateauflachen
gepragt, welche durch das Kerbsohlental der Zwickauer Mulde und ihrer Zuflisse
durchzogen werden. Wahrend die Téler dstlich von Wiesenburg noch steilwandig und tief in
den Teil kontaktmetamorphen Schiefer des Westerzgebirge eingeschnitten sind, werden die
nach Nordwesten, auf Wilkau-HalRlau und Zwickau zu, zunehmend breiter und flacher. Des
Weiteren erstreckt sich der aus Kalk- und Diabasgestein bestehenden Ho6henzug
~Wildenfelser Zwischengebirge”, der sich von Wiesenburg im Westen Uber 4 km bis zur
Augustushohe bei Grinau im Osten ausbreitet. Der HOhenzug (ca. 2 km breit) wird im Stden
von der Aue der Zwickauer Mulde, im Norden vom Tal des Wildenfelser Baches begrenzt.
Wéhrend die Muldeaue bei 291 bis 300 m Uber NN liegt, erreichen die markanten Hohen
414 m Uber NN (Aschberg) und 429 m Uber NN (Augustenhdhe). Im Tal des Wildenfelser
Baches zahlen der Herbstberg mit 419 m tber NN und die Weinleite mit 370 m Gber NN mit
zu den hochsten Erhebungen.’® Das SchloR Wildenfels wurde auf dem Bergsporn an der
Einmindung des Hartensdorfer in den Zschockener Bach auf ca. 360 m Hohe errichtet.
Weiterhin umfasst das Gebiet den  Kiefricht, eine markante bewaldete Erhebung am
rechten Ufer der Zwickauer Mulde bei SilberstraBe, das Lohbachtal stddstlich von
Friedrichsgrin, die Talhdnge von Schonau, das Stadtgebiet von Wildenfels und

einschlie3lich der Weinleithe.

8  Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
®  www.naturraeume.lfz-dresden.de
10 https://www.natura2000.sachsen.de/316-wildenfelser-bach-und-zschockener-teiche-30827.html
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Geologie
Der geologische Untergrund setzt sich im Gebiet wie folgt zusammen (siehe Abbildung 7):

- Oberes Rotliegendes
(Miilsen Formation) [1]
- Unteres Rotliegendes [2]
- Siles (Oberkarbon) [3]
- PreRnitzer Gruppe und
Aquivalente [4]
&\ . Hoheres Ordovizium, Silur und
R Devon, ungegliedert Ordovizium [5]
- Gehangelehm u. -schutt (<2m) [6]
G - Niederterrassen, Saale-Kaltzeit [7]
- Auenterrassen [8]
./ -Hochterrassen, Tertiar [9]
- Phycoden-Folge [10]
y ngenm@rﬁ%
Abbildung 7:  Auszug aus der digitalen, geologischen Ubersichtskarte
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Die geologischen Verhéltnisse des Plangebietes sind durch eiszeitliche und nacheiszeitliche
Ablagerungen gepragt.

Das Plangebiet kann in 2 unterschiedliche Geomorphotypen eingeteilt werden, das sind u.a.
das ,Riedel-Riicken-Tal Mosaik“ sowie im stidwestlichen Bereich das ,Tal-Hang Mosaik“.!*

Riedel-Ricken-Tal Mosaik

Tal-Hang Mosaik

(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

11 www.naturraeume.lfz-dresden.de
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Boden

Das nordwestliche Bearbeitungsgebiet z&hlt zur Bodengesellschaft Lichtensteiner L3ss-
hugelland mit ,pseudovergleyte Parabraunerden” [1] und ist durch Sedimentgesteine mit
Lockergesteinsdecken gepragt. Dabei dominieren eiszeitliche Sedimente (Losslehme,
Schierferton). Das Wilkau-HaRlauer-Muldeland und die Nordwestrandstufe des Erzgebirges
mit ,braunerdeartigen Boden“ [2] bauen den ubrigen Teil des Geltungsbereiches aus. Das
Wilkau-HaRlauer-Muldeland wird durch Auen und Talbdden sowie die Nordwestrandstufe
des Erzgebirges durch Schiefer mit Schuttdecken geprégt. Die vorhandene Bodenart ist
Lehm und Schluff. 2

Ortmannsdorf

Oberhohndorf Reinsdorf
— Reinsdorf
hwa []_]
Zschocken
Vielau Friedric I'|_5-;||'I_; n Ly
orf e e
WHka_uﬂa:;—'.lau Harten
%
F{Wilkeu_l-HalSla\u Wildenfels® \Widenfels
D AR
s QN [2]  Gilau
x e~ i "i\ g—==—"0\ Haren
- Weseny wissefiburg S, L4/ ) /
cunersdorf : | : {
- LangenweiRbach \
e .7d_l\| N
Burkersdorf Weillbach ] Wiklbach "L\
Krrchberg @ Staatsbetrieb isinformation und Vermessung Sachsen (Geos

SR B T B

Abbildung 9: Darstellung der Bodengesellschaften
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

Im Plangebiet sind gemaR der Erosionsgefahrdungskarten des Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie erosionsgeféhrdete Steillagen und Abflussbahnen vorhanden.
Des Weiteren befinden sich im gesamten Plangebiet Bereiche der Zone 7 (>= 65,0) der
Erosionsgefahrdung in Abhangigkeit von Bodenart, Hangneigung und Regenerosivitat (KSR-
Karte).

Schéadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs
erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden

ansammeln, abgebildet: *#

Arsen: 10-<20/20-<40/40-<80 z.T. Kupfer: 16 -<25/25-<37/55-<81/
80 -< 160 mg/kg 81 -< 120 mg/kg
Blei: 33-<55/50-<74/ Nickel: 16 -<25/25-<36/36-<55/
74 -< 165 mg/kg 55 -< 81 mg/kg
Cadmium: 0,2-<0,4/04-<0,8/ Quecksilber: 0,08 -<0,12/0,12 -< 0,20/
0,8 -< 1,6 mg/kg 0,20-<0,33/0,33 -< 0,55 mg/kg
Chrom: 16 -<27/27-<45/ Zink: 90-<140/140-<200/
45 -< 74 mg/kg 200 -< 300 mg/kg

12 www.naturraeume.lfz-dresden.de
13 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
14 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 kénnen fur das Bearbeitungsgebiet folg-
ende Leitbodenformen festgestellt werden (siehe Abbildung 10):°

o JEECD ¥
LL-5S

Abbildung 10: Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Erlauterungen zur Karte:

BBn Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Schiuff flach ueber periglaziaerem
Sandgrus
GGa Auengley aus fluviimnogenem Schluff (Auenschluff) tber tiefem fluvilimnogenem Kiessand

SS-GG  Pseudogley-Gley aus umgelagertem Grus fuehrendem Schluff ueber periglaziaerem
Grus fuehrendem Sand

RQn Regosol aus gekipptem Schluffgrus ueber tiefem periglaziaerem fuehrendem Schluff

LL-SS Parabraunerde-Pseudogley aus periglaziaerem Kies fuehrendem Lehm ueber
fluvilimnogenem Kies fuehrendem Lehm

SS-BB Pseudogley-Braunerde aus periglaziaerem Grus fuhrendem Schluff flach Uber
periglaziarem Grus fihrendem Lehm

YKn Kolluvisol aus umgelagertem Kies fuehrendem Lehm ueber tiefem periglaziaerem
Kies fuehrendem Schluff

15 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/
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SSn Pseudogley aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber periglaziaerem Grus
fuehrendem Schluff

BB-Rz Braunerde-Pararendzina aus ueberlagertem Gruslehm flach ueber periglaziaerem
Carbonatschutt

BB-RN Braunerde-Ranker aus umgelagertem Grusslehm flach ueber verwittertem Schluff

OLn Lockersyrosem aus gekipptem Sand

ABnN Vega aus fluviimnogenem Sand ueber fluvilimnogenem Kies fuehrendem Sand

sBB pseudovergleyte Braunerde aus periglaziaerem Grusschutt flach ueber periglaziaerem
Schutt

aSS Vega aus fluviimnogenem Sand ueber fluvilimnogenem Kies fuehrendem Sand

YOn Hortisol aus gekipptem Grus fuehrendem Lehm ueber tiefem gekipptem Grus

fuehrendem Schluff
GGn Gley aus umgelagertem Grus fuehrendem Schluff ueber fluviimnogenem Lehmgrus
SS-LL Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber

periglaziaerem Gruslehm

Rohstoffgeologie
Innerhalb der Grenzen der Stadt Wildenfels sind verschiedene oberflachennahe Rohstoff-
vorkommen verbreitet (siehe Abbildung 11).

R { &

Lehme und Mergel

Kaltstein
Diabastuff

Fruchtschiefer

Glimmerfels

Fruchtschiefer

Abbildung 11: Rohstoffvorkommen
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)
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Ingenieurgeologie
Die Stadt Wildenfels befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen
Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4 (Bauten in

deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.'®

Hydrogeologie

Laut der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1: 200.000 (HUK 200) des Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie befindet sich das Plangebiet im hydrogeologischen
Grossraum ,SE-deutsches Grundgebirge®. Das Tal der Zwickauer Mulde und der sudostliche
Teil des Stadtgebietes werden durch den hydrogeologischen Raum ,Erzgebirge/Vogtland*
gepragt. Der Ubrige Teil des Gebietes befindet sich im ,SE-deutschen Schiefergebirge”. Das
~SE-deutsche Schiefergebirge” wird durch Lockergesteine mit Porengrundwasserleitern
sowie das ,Erzgebirge/Vogtland“ durch Festgestein mit Poren/-Kluftgrundwasserleitern
charakterisiert. Des Weiteren kann das Plangebiet in hydrogeologische TeilrAume gegliedert
werden. Der hydrogeologischen Teilraum ,Vorerzgebirgssenke® baut den nordlichen Bereich

sowie der ,Fichtelgebirgs-Erzgebirgs-Palaozoikum* den sudlichen Teil des Gebietes auf.

Altablagerungen / Bergbau
Entsprechend der Hohlraumkarte liegt das Gebiet innerhalb von Gebieten wo unterirdische
Hohlraume ausgewiesen sind (siehe Abbildung 12).%7

Gebiete mit
unterirdischen
Hohlraumen
gemal §8
SachsHohlrvO

Abbildung 12: Auszug aus Hohlraumkarte
(Quelle: www.bergbau.sachsen.de)

16 https://www.geologie.sachsen.de/erdbebengefaehrdung-27230.html
17 http:/lwww.bergbau.sachsen.de/8159.html
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3.2.2 Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser

Diese Gewassersysteme gehoren zum Einzugsgebiet der Elbe.®

Die Stadt Wildenfels wird von der Zwickauer Mulde als Gewasser |. Ordnung durchflossen
und unterliegt der Zustandigkeit der Landestalsperrenverwaltung Sachsen. Die Zwickauer
Mulde und der Wildenfelser Bach gehdren zu den berichtspflichtigen Gewassern der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). Im Bereich des Stadtgebietes reicht die Einstufung der
Zwickauer Mulde von der Giteklasse IV (deutlich verandert) bis V (stark veréndert), wobei
die Giuteklasse V (stark verdndert) im Plangebiet Uberwiegt. Die Gewésserqualitat der
Zwickauer Mulde (DESN_54-4) ist im Rahmen des Okologischen Zustandes als unbe-
friedigend und der chemische Zustand als nicht gut bewertet.®

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Séachsische Landes-
talsperrenverwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept fir das FlieRgewasser Zwickauer
Mulde erstellt, wobei besonders das HWSK 15 Mulden und Weil3e Elster im
Regierungsbezirk Chemnitz, Los 9 ,Zwickauer Mulde von TS Muldenberg bis Amtsgrenze
StuFA Plauen” fir das Planungsgebiet relevant ist. In den fur Wildenfels erarbeiteten
Gefahrenkarten (Gefahr durch Uberschwemmung) werden mogliche Hochwasserereignisse
(mogliche Uberschwemmungsbereiche) fiir HQ 20, HQ 50, HQ 100 und HQ 300 dargestellt.
Ab einem HQ100 ist die Bricke uber die Zwickauer Mulde (Fluss-km. 99+120) gefahrdet
(Verklausungsgefahr). Der grofte Teil der MalRnahmen entsprechend der Hochwasser-
schutzkonzeption besteht aus Linienschutz durch Deiche/Verwallungen oder Hochwasser-

schutzwanden in einzelnen Bereichen entlang der Zwickauer Mulde.?®

Weiterhin befinden sich Gewasser Il. Ordnung und zahlreichen Zuflissen im Plangebiet.
Zu den wichtigsten Gewassern Il. Ordnung im Plangebiet zahlen:

- der Wildenfelser Bach

- der Hartensdorfer Bach

- der Wiesener Bach

- der Goldbach und

- der Lohbach

AulRerdem wurden fur die Gewasser Il. Ordnung, Wildenfelser Bach und Hartensdorfer Bach,
ein Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) erstellt. Im Rahmen dieses HWRMP sind
der Schlossteich sowie Bereiche entlang des Wildenfelser Baches (Neumihle) als Hoch-
wasserriickhaltebecken / -Stauflachen festgelegt wurden.?! Im Bereich des Stadtgebietes

reicht die Einstufung des Wildenfelser Baches von der Giiteklasse Il (malig verandert) bis

18 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
19 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
20 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
21 HWRMP - fur Gewasser der Il. Ordnung — Wildenfelser Bach und Hartensdorfer Bach
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VII (vollig verandert), wobei die Giteklasse VI (sehr stark veréndert) im Plangebiet Gber-
wiegt. Die Gewasserqualitat des Wildenfelser Baches (DESN-54138) - ist im Rahmen d. 0ko-

logischen Zustandes als unbefriedigend u. der chemische Zustand als nicht gut bewertet.??

Vorhandene Stillgewasser sind
- der Schlossteich (rund 30 % der Gesamtflache der Stillgewéasser),
- der Schwemmteich und

- die Talsperre Amselbach.

Im Plangebiet existieren weitere kleinere bis mittlere, angestaute Standgewasser. Vereinzelt
wurden kleine Teiche in den Bachtalern angestaut. In nahezu allen Ortslagen der Stadt
Wildenfels befinden sich Feuerldéschteiche, welche ebenfalls von anstauen von Béchen

geschaffen wurden.

Grundwasser

Im Stadtgebiet sind drei Grundwasserkorper nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
vorhanden. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Grund-
wasserkorpers Aue-Schlema (DESN_ZM 1-2) und der nordliche Teil im Grundwasserkdrper
Zwickau (DESN_ZM 1-1) sowie der Grundwasserkorper Eibenstock (DESN_ZM 1-4) im
westlichen Bereich. Der chemische Zustand des Grundwasserkdrpers Zwickau wird aufgrund
der Belastungskomponente Sulfat, der Grundwasserkorper Aue-Schlema aufgrund der
Belastungskomponente Arsen und Sulfat und der Grundwasserkorper Eibenstock aufgrund

der Belastungskomponente Cadmium als schlecht eingestuft.?

Im Plangebiet der Stadt Wildenfels sind 2 grundwasserfihrende Komplexe zu unterscheiden.
In den holozénen Talsedimenten der Zwickauer Mulde und ihrer Zufliisse ist ein oberflachen-
naher Porengrundwasserleiter (Talgrundwasserleiter) ausgebildet. Dieser Bereich besitzt in
der Regel einen geringeren Grundwasserflurabstand von 1 m bis max. 5 m. Aufgrund des
oftmals hohen Feinkornanteils ist die Ergiebigkeit der Talgrundwasserleiter als gering bis
maRig einzuschatzen. Aulerhalb der Taler wird die Grundwasserfiihrung durch die
Kluftgrundwasserleiter bestimmt. Die Kluftgrundwasserleiter sind Festgesteine, in denen das
Wasser in Kliften, Rissen und Spalten flie3t und es ist ein Grundwasserflurabstand von Uber
10 m anzunehmen. Die Speicherfahigkeit dieser Kluftgrundwasserleiter ist deutlich geringer
als die der Porengrundwasserleiter. Sie besitzen auch ein wesentlich geringeres
Reinigungsvermdgen. Die FlieRgeschwindigkeit jedoch kann bis zu mehrere hundert Meter

pro Tag betragen und ist stark niederschlagsabhangig.?*

22 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
23 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
24 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
Im Geltungsbereich der Stadt Wildenfels befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet fur
Grundwasser und Uferfitrat (siehe Anlage 4).

Das Trinkwasserschutzgebiet wurde in den Flachennutzungsplan tibernommen.?

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Auf dem Gebiet der Stadt Wildenfels gibt es im Bereich der Zwickauer Mulde ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nach § 72 SachsWG (siehe Anlage 4-1). Das
Uberschwemmungsgebiet wurde in den Flachennutzungsplan iibernommen.?® Die Zwickauer
Mulde, der Wildenfelser Bach und der Héartensdorfer Bach gehodren zu den Gewassern mit
signifikantem Hochwasserrisiko (Hochwasserrisikogebiet) nach 8§ 73 WHG (s. Anlage 4-1).

Im Stadtgebiet befindet sich kein festgesetztes Wasserschutzgebiet.

3.2.3 Schutzqut Klima / Luft

Die Stadt Wildenfels wird durch die Klimatypen (dominierenden Makroklimastufen der

Naturraume Sachsens nach der Klassifikation von Schwanecke & Kopp (1969); Einordnung
beruht auf Daten der Klimareihe von 1961 bis 1990) ,Maf3ig feuchtes Hugel-/ Bergland® und
.Feuchtes Unteres Bergland“ charakterisiert.

Das mafig feuchte Hugel-/ Berglandklima herrscht im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
vor. Die Jahresmitteltemperatur liegt zw. 7,4 °C bis 7,8 °C sowie die Jahresniederschlags-
menge zw. 560 mm/a bis 720 mm/a. Das Gebiet weist weitere bioklimatische
Besonderheiten auf, zum einen ist das Plangebiet durch ein ,bedeutendes stadtnahes
Frischlufteinzugsgebiet” [1] und zum anderen durch ein ,stadtnahes Kaltlufteinzugsgebiet” [2]
gepragt (siehe Abbildung 13).

o Reinsdorf

.

Jielau il]. g Harensdorf

Abbildung 13: Darstellung des Bioklimas
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

25 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
26 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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3.2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Stadtgebiet befinden sich nach § 26 und § 28 BNatSchG bzw. § 18 SachsNatSchG
festgesetzte Schutzgebiete einschliel3lich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen d. Europaischen
Okologischen Netzes ,Natura 2000“ entsprech. § 32 BNatSchG bzw. § 22 SachsNatSchG.

Das entsprechend § 26 BNatSchG festgesetzte Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wildenfelser
Zwischengebirge (c49)" erstreckt sich von der Muldenaue Uber den Aschberg bis zur
Augustenhohe und wird im Siden durch das Tal der Zwickauer Mulde und im Norden durch
das Erzgebirgische Becken begrenzt. Das LSG wurde durch die Verordnung des Landrats-
amtes Zwickauer Land vom 24.11.1994 (ABI. Zwickauer Land 17.05.1995 S.8) festgesetzt.?’
Im Bereich des Schutzgebietes sind die ,Kalkbriiche im Wildenfelser Zwischengebirge*
(Nr.: 276, EU-Meldenr.: 5341-302), der ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche"
(Nr.: 316, EU-Meldenr.: 5341-301) und das ,Muldetal bei Aue* (Nr.: 277, EU-Meldenr.: 5341-
303) als FFH-Gebiete ausgewiesen. Besonders bemerkens-wert ist die kleinflichig noch
vorhandene Kalkflora in den Kalkbrichen. Zwischen den Brichen findet man z.B.
Skabiosen-Flockenblume, Glatthafer, wilden Thymian und Frihlings-Fingerkraut. Faunistisch
beachtlich ist der groRe Artenreichtum an Insekten. Uber 40 GroRschmetterlingsarten
wurden festgestellt, aber auch die Zaun- und Waldeidechse. Die mit Weil3dorn und Schlehen
umstandenen Bruchkanten bieten vor allem den auf Hecken und Gebiisch angewiesenen
Vogelarten, wie Goldammer und Rotriickenwirger, ideale Lebensbedingungen. Vielfach
werden die Briche auch als Laichgewdasser genutzt, u.a. vom Kamm- und Bergmolch. In
einigen Brichen wurde auch der sehr seltene Edelkrebs nachgewiesen. Die Bruchwande
stehen teilweise fast senkrecht, sind in der Regel vegetationsfrei und besitzen grol3ere
Nischen und Spalten, die sich als Brutplatze und Quartiere fiur Flederm&use eignen.

Bemerkenswert ist das Vorkommen der Mopsfledermaus.?

Im Bereich der Augustenhthe wurde das Flachennaturdenkmal (FND) ,Laubwaldzelle
Ochsenkopf* gemafl § 28 BNatSchG bzw. § 18 SachsNatSchG ausgewiesen.

Weitere ausgewiesene Naturdenkmale (ND) im Plangebiet sind:
- ND ,Eiche" in Hartensdorf,

- ND ,Bergahorn“in Wiesen,

- ND ,Lindenallee” in Wiesen,

- ND ,Lindenallee und Schlosshang* in Wiesenburg,

- ND ,Lindenstral3e“,

- ND ,Schwarzpappel* und ND ,WaldstralRe*.

21 https://www.landkreis-zwickau.de/wildenfelser-zwischengebirge
28 https://www.landkreis-zwickau.de/wildenfelser-zwischengebirge
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Im FNP sind die gesetzlich geschitzten wertvollen festgesetzten Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG dargestellt. Das Biotopbestandsverzeichnis liegt
als Anlage 9-2 bis 9-4 der Begriindung des Flachennutzungsplans bei.

Auf diesen Flachen sind dem Grunde nach alle MalBnahmen untersagt, die zu ihrer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung fiihren kénnen.
Insbesondere betrifft dies die Anderung ihrer bisherigen Nutzung oder Bewirtschaftung.
Beispiele fur derart unter Schutz gestellte Biotope im Plangebiet sind u.a. Walder, Feldge-

holze, Hecken und Gewasser.

Des Weiteren sind innerhalb der Stadt Wildenfels 2 Gebiete mit besonderer avifaunistischer
Bedeutung fir die Region Chemnitz ausgewiesen. Das Gebiet ,Zwickauer Mulde zwischen
Hartenstein und Wiesenburg” entlang der Zwickauer Mulde und das im Ortsteil gelegene
Gebiet ,Aschberg Wildenfels®.

Die Flachen sind als nachrichtliche Ubernahmen in der Planzeichnung dargestellt.

Die geplanten baulichen Nutzungen wurden auf Basis der Ziele des Landschafts-, Natur- und

Freiraumschutzes vorgepruft, um potenzielle Zielkonflikte bereits friihzeitig auszuschliel3en.

3.2.5 Schutzqut Mensch

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind gemafR § 50 Bundes-Immissions-

schutzgesetz (BImSchG) die fiur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirk-
ungen auf die ausschlie3lich o. Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten,
in denen die in Rechtsverordnungen n. § 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen

Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.?®

Bei den bestehenden Nutzungen wird davon ausgegangen, dass den 0. g. Grundsatzen
entsprechen wird. Ob u. in welchem Umfang die geplanten baulichen Nutzungen den o. g.
Grundsatzen entsprechen, muss im Einzelfall nach Vorlage konkreter Planungen beurteilt

werden.

Larmemissionen sind potenziell im direkten Umfeld von Stral3en, Schienenwegen und an

den ortlichen und uberdrtlichen Hauptverkehrsstra3en mdoglich. Aller 5 Jahre ist die Stadt

2 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
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verpflichtet, die Larmaktionsplanung nach 8 47 e BImSchG durchzufihren. In Wildenfels
betrifft dies die Autobahn A72 im Ortsteil Hartensdorf auf einer Teilstrecke von 3,2 km.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.05.2018 aufgrund erfolgter Vorprufungen und
Beratungen die Ergebnisse aus der LArmuntersuchung an der A 72 die Larmaktionsplanung
nicht fortzufihren, da der Einfluss auf mdgliche LarmminderungsmalRnahmen an den
betroffenen Stellen der Autobahn A72 gemald den erneut festgestellten Ergebnissen durch
ein unabhangiges Ingenieurbiro fir Akustik und Umweltschutz durchgefiihrten

Larmuntersuchung zu gering sind.*

3.2.6 Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

Die Stadt Wildenfels ist stark von der Landwirtschaft gepragt. Hauptsachlich werden die

Hochflachen durch Acker- und Grinlandnutzung intensiv bewirtschaftet und zeichnen sich
durch relativ grol3e Schlage aus. Zwischen den riesigen Ackerflachen konnten sich auf nicht
bewirtschaftungsfahigen Flachen wie Béschungen Feldgehdlze, Baumgruppen, Hecken und
Saume entwickeln und halten. AuRerdem wurden diese Flachen den Landwirtschaftsflachen
zugeordnet. Bei einem relativ geringen Anteil der landwirtschaftlich genutzten Flache handelt
es sich um Dauergrinland, welches in der Regel sehr intensiv bewirtschaftet wird. Extensiv
genutzte Wiesen kommen nur sehr kleinflachig an Uferbereichen vor. Insgesamt nehmen die
Landwirtschaftsflachen einen Flachenanteil von ca. 72,5 % der Stadt Wildenfels ein. Der
hohe Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen ist auf die mittel bis hohe Boden-
fruchtbarkeit zuriickzufihren. Diese Flachen weisen eine geringe Artenvielfalt auf, es

dominieren Stickstoffzeiger bzw. Arten mit hoher 6kologischer Toleranz.

Den zweitgrof3ten Anteil am Plangebiet nehmen derzeit die Siedlungs-, Infrastruktur- und
Verkehrsflachen ein. Die Ortsteile sind durch einen Wechsel von gemischten Bauflachen,
Gewerbegebieten, Flachen fir den Gemeinbedarf, Verkehr und Bahnanlagen sowie
Wohnbauflachen mit Griin- und Freiflachen gut strukturiert.

Der besiedelte Bereich weist unterschiedliche Lebensraumstrukturen auf. Griinflachen aber
auch altere Geb&ude bieten Lebensraum fir gefadhrdete Tier- und Pflanzenarten und

erhohen den Anteil der Biodiversitat in den ansonsten stark anthropogen gepragten Flachen.

Neben den Siedlungs-, Infrastruktur- und Verkehrsflachen geht die drittgrof3te Nutzung auf
Walder und Forsten zuriick. Die Walder und Forsten werden hauptsachlich aus Mischwald-
komplexen charakterisiert. Die gréf3ten zusammenhangenden Waldflachen befinden sich
entlang der Talziige der Zwickauer Mulde, dem Wildenfelser Bach und dem Lohbach, sowie
die markante bewaldete Erhebung ,Kiefricht“ an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes.

Den viertgréf3ten Anteil nimmt das Griinland ein. Darunter fallen intensiv genutzte Flachen

wie Dauerkleingarten, Friedhofe, freizugangliche Sport- und Spielplatze und die Parkanlage

30 Niederschrift / Protokoll zur 44. Beratung des Stadtrates Wildenfels am 31.05.2018
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am Schloss Wildenfels. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kann davon ausgegangen
werden, dass diese Flachen wenig Lebensraum fiir gefahrdete, besonders und streng

geschitzte Tier- und Pflanzenarten des Offenlandes bieten.

Den funftgroiten Anteil nehmen die Gewasser ein. Im Plangebiet sind die Gewasser
teilweise stark bis deutlich verandert u.a. durch Uferverbau, Verengung des Flussbettes bzw.
Verédnderung des Flusslaufes. Diese Verdnderungen am Gewdasser wurden durch Mal3-
nahmen zum Hochwasserschutz regelmaRig baulich Uberarbeitet. Die Hochwasserschutz-
mafRnahmen sind sehr unterschiedlich und reichen von beidseitig hohen Natursteinmauern
bis zu unverbauten Bereichen. In Verbindung mit naturnaher Ufergestaltung und angrenzen-
den Geholzstreifen und/oder naturnahen Waldern, vor allem im ndrdlichen Talbereich der
Zwickauer Mulde (OT Schonau) und Talbereich des Wildenfelser Baches bei Neumuhle
(OT Wildenfels) Gbernehmen die FlieRgewésser eine wichtige Funktion im Biotopverbund-

system und weisen eine hohe Biodiversitat auf.

3.2.7 Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale
Das Ortsbild der Stadt Wildenfels wird maf3geblich durch den Bestand an 139 Denkmal-
objekten, davon 76 Gebaude mit Fachwerkbauweise gepragt, was fast 55 % aller ausge-

wiesenen Kulturdenkmale entspricht.

Ein bedeutendes denkmalgeschiitztes Geb&dude mit bau- und ortsgeschichtlicher sowie
kunsthistorischen Bedeutung fur das Plangebiet ist das Schloss Wildenfels als Sachgesamt-
heit mit seiner Schlossanlage sowie parkahnlich gestalteter Burgberg mit Umfassungs-
mauern und angrenzendem Schlossteich als Einzeldenkmale. Des Weiteren hat das Schloss

Wiesenburg eine bau-, landes- und ortsgeschichtliche Bedeutung fur die Stadt Wildenfels.

Hervorzuheben sind weiterhin die unter Denkmalschutz stehenden Kirchen in den beiden
Ortsteilen Hartensdorf ,Zu den drei Marien* und Schénau ,Rochuskirche”, das Wasserwerk
Zwickau mit Maschinen- und Brunnenhaus im OT Wiesenburg sowie einige Mihlenkomplexe
wie u.a. die Niedere Mihle im OT Schénau. Konzentrationen von Einzeldenkmalen sind im
Zentrumsbereich entlang der Karl-Marx-Stral3e, Lindenstraf3e, Kirchberger StralRe, Wilden-
felser Stral3e sowie der Dorfplatz in Schonau und die Dorfstral3e in Wiesen zu finden. Diese
Bereiche mit einer Vielzahl von Einzeldenkmalen decken sich mit den aus stadtebaulicher
Sicht wichtigen und erhaltenswerten stadtischen Strukturen. Sie bilden in wesentlichen
Bereichen das Grundgerust der historischen Stadt, erganzt durch Bauwerke bedeutender

baulicher Entwicklungsabschnitte.3!

31 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
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Die Vielzahl und die Verteilung der Denkmalobjekte markieren den historischen Siedlungs-
kern der Stadt Wildenfels.

Jegliche Verénderung an Denkmalobjekten gemalR § 12 SachsDSchG sind genehmigungs-
pflichtig und unterliegen dementsprechend einer objektbezogenen Einzelfallprifung.

Die Liste aller Kulturdenkmale ist der Anlage 10-1 zu entnehmen.

Archéologische Denkmale®

Laut der Stellungnahme des Landesamtes fur Archaologie vom 06.06.2019 sind in der Stadt
Wildenfels 21 arch&ologischer Relevanzbereiche ausgewiesen (siehe Abbildung 14 und
Anlage 10-2 und Anlage 10-3). Es ist mit grof3er Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl
weiterer archéologischer Kulturdenkméler nach 8 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz

(SachsDSchG) zu rechnen.
R :‘I.E'jid”" ~

Abbildung 14: Archéologische Denkmal der Stadt Wildenfels
(Quelle: Landesamt fir Archaologie, Stand: 06/2019)

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auf3erhalb
der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichen Umfang zu erwarten. Vor
MafRRnahmen mit Bodeneingriffen muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche
Stellungnahme zu den archaologischen Belangen eingeholt werden. 32

82 Stellungnahme des Landesamtes fiir Archaologie (LfA), Stand: 06/2019
33 Stellungnahme des Landesamtes fiir Archaologie (LfA), Stand: 06/2019
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3.3 DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

3.3.1 Historische Siedlungsentwicklung

Archéologische Funde deuten darauf hin, dass es eine sehr frihe Besiedlung des Raumes
Wildenfels gegeben haben muss. Ausgrabungen, 1958/59 im Bereich des sogenannten
~Schdnauer Ringwalles” vorgenommen, sowie Funde keramischer Gegenstdnde an der alten
Griunauer Stral3e lassen darauf schliel3en, dass bereits um 1200 vor unserer Zeitrechnung

zeitweise Menschen in der Gegend angesiedelt waren.3*

Die Stadt Wildenfels wurde 1233 erstmals urkundlich erwéhnt, die Entstehung wird aber viel
friher vermutet. Seit dem 15. Jahrhundert besitzt Wildenfels Stadtrecht u. hatte eine eigene
Gerichtsbarkeit. Die Reste der alten Stadtmauer sind heute noch "Am Graben" zu sehen.
Von 1170 - 1180 wurde die Burg Wildenfels auf einem nach 3 Seiten stark abfallenden Fels-
sporn errichtet. Nach der Erweiterung der Burganlage wurde im 15. Jhd. die Bezeichnung
"Schloss Wildenfels" beurkundet. Besitzer des Schlosses waren die Herren zu Wildenfels
und von 1602 - 1945 die Grafen zu Solms-Wildenfels.

Hartensdorf wurde erstmalig 1322 erwahnt und ist ein einreihiges Waldhufendorf. Die Kirche
"Zu den drei Marien" ist ein architektonisches Wahrzeichen des Ortes und war lange Zeit die
Hofkirche der kleinen unmittelbaren Herrschaft Wildenfels. Sie galt auch als Mutterkirche fur
viele der umliegenden Orte und Gemeinden. Sie steht auf einem Felssporn und in ihrer Form
erkennt man auch die ehemalige Aufgabe als Wehranlage. Geweiht wurde sie im Jahre
1150, zur selben Zeit, als das Schloss Wildenfels gebaut wurde. Den grof3ten Schmuck des
Gotteshauses stellt der Flugelaltar des bertihmten Bildschnitzers Peter Breuer aus den
Jahren 1509/1510 dar.

Das Waldhufendorf Schénau wurde im Jahre 1238 erstmals urkundlich erwahnt. Durch
archdologische Funde aus der Bronzezeit konnte der Nachweis erbracht werden, dass
bereits um 1200 v. u. Z. Menschen im Ort zumindest zeitweise angesiedelt waren. Als
Erwerbsquelle dienten neben der Landwirtschaft die Leinenweberei und die Kalkgewinnung.
Von dieser Zeit zeugt noch heute ein erhaltener Hochofen zum Kalkbrennen. Die
Kalkgewinnung, erstmalig 1533 genannt, pragte auch die Landschaft. Durch die Vielzahl
aufgelassener Steinbriiche hat sich eine reiche Kalkflora ausgebildet, die fir das
Wildenfelser Zwischengebirge pragend ist - ein Kleinod fir Geologen, Natur- und Wander-
freunde. Die Sankt Rochus Kirche in Schonau, ein ehemals mittelalterliches Bauwerk, wurde

1885 im neugotischen Stil umgebaut.

Wiesenburg entstand im Verlauf der Ostexpansion im 12. Jahrhundert. Seinen Namen
verdankt Wiesenburg der gleichnamigen Wiesenburg. Die auf einem Bergsporn liegende

Burg wurde 1251 erstmals urkundlich erwéhnt und bildete den Mittelpunkt der gleichnamigen

34 https://de.wikipedia.org/wiki/Wildenfels
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Herrschaft. Heute ist Schloss Wiesenburg in Privatbesitz. Mit der Errichtung der Eisenbahn-
strecke Zwickau - Aue wurde Wiesenburg im Jahre 1858 an das Eisenbahnnetz

angeschlossen.

Das Niederdorf von Wiesen liegt eingebettet in einer flachen Mulde. Die Dorfstral3e und der
Dorfteich vermitteln das Bild einer landlichen Idylle. Ein gut ausgebauter Wanderweg fiihrt
von hier entlang des Dorfbaches nach Silberstral3e. In westlicher Richtung steigen die Fluren

des Ortsteiles sanft bis zum Rocksen und zum Schelmberg an.®®

Wildenfels war bis zum 31.03.1866 nach Hartensdorf gepfarrt und erhielt 1580 (bereits 1589
wieder niedergebrannt) sein erstes Kirchlein, einen turmlosen ,Betsaal“. Wahrend der
Reformation werden die Orte evangelisch-lutherisch. Im November 1606 findet die erste
Taufe in der 2. Wildenfelser Kirche statt. Auch diese Kirche existierte nicht lange und brannte
am 16. Marz 1636 nieder. Der Neubau wurde zu Weihnachten geweiht. Wildenfels war zu
dieser Zeit zum Amt Zwickau gehorig.

Der Ortsteil Friedrichsthal wird 1836 oder 1837 eingemeindet. 1858 wird Wiesenburg an das
Eisenbahnnetz angeschlossen. Im Jahr 1866 wird die Wildenfelser Kirche wegen Baufallig-
keit abgerissen und 1869 der heute bestehende neoromanische Neubau geweiht. Zwischen
1856 und 1875 hatte Wildenfels ein eigenes Gerichtsamt, danach gehorte die Stadt zur
Amtshauptmannschaft Zwickau. Mit allen Ortsteilen hat die Wildenfelser Gemarkung eine
Grolle von 445 Hektar. 1925 kamen auf 2.413 Einwohner 2.299 evangelische und
15 katholische Biirger sowie 99 konfessionslose. Im Zuge der DDR-Kreisreform 1952 wird
Wildenfels Teil des aus der Amtshauptmannschaft gebildeten Kreises Zwickau. Im Jahr 1974
wird Schonau nach Wiesenburg eingemeindet. Am 21. Marz 1994 wird das Wildenfelser
Zwischengebirge zum Landschaftsschutzgebiet erklart und im selben Jahr wird Wildenfels
Teil des neugebildeten Landkreises Zwickauer Land.

Am 13. Juni 1995 fassten der Gemeinderat von Hartensdorf und der Wildenfelser Stadtrat
den Beschluss uber die Eingemeindung Hartensdorfs. Am 1. Oktober 1995 wurde dieser
Beschluss umgesetzt. Nicht ganz so reibungslos ging der Gemeindezusammenschluss mit
Wiesenburg und seinen Ortsteilen Wiesen und Schonau vonstatten. Am 14. Mai 1998
fassten die Burgermeister von Wiesenburg sowie der angrenzenden Gemeinde Silberstral3e
die Vereinbarung tber den Zusammenschluss beider Gemeinden. Dem entgegen standen
die Vorgaben aus dem Entwurf der Gemeindegebietsreform d. séchsischen Staatsregierung,
gegen den geklagt wurde. Am 25.08.1999 verwarf der Verfassungsgerichtshof des
Freistaates Sachsen die Klage Wiesenburgs, wodurch der Gemeindezusammenschluss mit
Wildenfels rechtskraftig wurde. 2006 wird ein Zusammenschluss mit der Stadt Hartenstein

durch einen Birgerentscheid verhindert. 2010 wurde 777-jahriges Jubilaum gefeiert.3®

35 https://www.wildenfels.de/inhalte/stadt_wildenfels/_inhalt/unsere_stadt/geschichtliches/geschichtliches
36 https://de.wikipedia.org/wiki/Wildenfels
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3.3.2 Stadtebauliche Situation ¥’
Stadtteil Wildenfels

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- Stadtzentrum mit dichter 2-3-geschossige Bebauung

- Uberwiegend Wohnen, mit Einlagerung von Verwaltungs-, Geschafts- u. Bildungseinricht.

- Schloss Wildenfels u. Park als kultureller und musealer Erlebnis- und Aufenthaltsbereich

- kleinstadtische Bebauung 2-4-geschossig entlang der Zwickauer Straf3e u. Hartensteiner
Stral3e, teilweise stral3enbegleitende Zeilenbebauung mit kleineren Gewerbebetrieben

- ein 5-geschossiger Plattenbau an der Hartensteiner Stral3e in Privateigentum (Eigen-

timergemeinschatft)

Potenziale/Entwicklungsoptionen

- Uber Sanierungsmafnahmen hat der Erhalt und die Sicherung des Wohnstandortes
begonnen

- gute Infrastruktur vorhanden (Einkaufen, medizinische Einrichtungen,
Verwaltungseinrichtungen, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen, OPNV)

- Schloss mit Bibliothek und Museum

- stadtischer Park

- Mehrzweckhalle

Ortsteil Hartensdorf

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- langgestrecktes StralRendorf mit aufgelockerter Bebauung

- Uberwiegend 1- und 2-geschossige, teilweise 3-geschossige kleinteilige Bebauung in
Privatnutzung, in den Randbereichen landlich-dérflich gepréagt

- Drei- und Vierseitenhofe

- teilweise kleine Handwerksbetriebe und landwirtschaftliche Betriebe

- gewerbliche Flachen im Gewerbegebiet

- Bauernmarkt

Potenziale/Entwicklungsoptionen

- Uberwiegend ruhige Wohnlage

- vorhandene gewerbliche Flachen im Gewerbegebiet

Ortsteil Schoénau

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- landlich-dorfliche Einzelhausbebauung entlang der Wildenfelser StralRe
- 2 bis vereinzelt 3-geschossige kleinteilige Wohnbebauung in Privatnutzung
- kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe der Ortsstralie

- Sondergebiet ,Hotelanlage*

37 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
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Potenziale/Entwicklungsoptionen/Schwachen

- Uberwiegend ruhige gute Wohnlage

- vorhandene gewerbliche Flachen im faktischen Gewerbegebiet mit Anbindung an die
Staatsstralle

- unattraktive Gewerbeansiedlung verhindert Neuansiedlung von Gewerbe

- Kompostieranlage verursacht Fliegenplage im Frihjahr-Herbst

- Materialtransporte aus den Steinbriichen der Umgebung verursachen eine hohe Ver-
kehrsbelastung, teilweise auch Beschadigungen der Straf3en und Gefahrdungen der

FuRRganger (geringe Stral3enbreite bzw. keine Ful3wege vorhanden).

Ortsteil Wiesenburg

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- Wohnstandort mit geringen gewerblichen Einlagerungen

- Ein- und teilweise Zweifamilienhausbebauung in der Karl-Marx-Siedlung
- Standort der Berufsfachschule

- Kindertagesstatte am Schulberg

- Bauernmarkt

Potenziale/Entwicklungsoptionen/Schwachen

- abseits der B93 ruhige Wohnlage

- Einrichtungen der medizinischen Versorgung

- Gewerbeansiedlung an der B 93 vorhanden

- hohe Verkehrsbelastung entlang der B 93 mit Beeinflussung der Wohnqualitét

- hohe Verkehrsbelastung infolge der Transporte aus den Steinbriichen der Umgebung_auf
der S 282

Ortsteil Wiesen

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- landlich-do6rfliche Einzelhausbebauung
- 4-geschossige Altneubauten entlang der Kirchberger Stral3e

- gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe

Potenziale/Entwicklungsoptionen/Schwachen

- geringer Wohnungsleerstand

- weitere Wohnbebauung entsprechend Bebauungsplan ,Wohngebiet Kirchberger Stra3e*
maglich

- medizinische Betreuung Asklepios Fachklinik —grof3ter Arbeitgeber der Stadt Wildenfels —
ausgewiesen als Sondergebiet im Flachennutzungsplan

- hohe Verkehrsbelastung infolge von Materialtransporten aus dem benachbarten
Steinbruch Schelmberg, (Betriebserlaubnis von 06.00 bis 22.00 Uhr) sowie der B93 -

Schneeberg- Zwickau
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3.3.3 Bevdlkerung und Demografische Entwicklung

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf den Angaben SEKo Stadt Wildenfels und
wurden anhand der aktuell zur Verfigung stehenden Daten fortgeschrieben.

Bevolkerungsentwicklung (allgemein)

Die Datengrundlage fur die Bevolkerungsentwicklung von 2000 bis 2020 basieren auf den
Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsens, insbesondere der 7. Regio-
nalisierten Bevolkerungsvorausberechnung, den Angaben im SEKo Stadt Wildenfels sowie
durch Daten aus dem kommunalen Melderegisters der Stadt Wildenfels.

Die Bevdlkerungsentwicklung wird im Wesentlichen von 2 wichtigen Komponenten bestimmt.
Dies sind zum einen die natirliche Bevoélkerungsentwicklung (Geburten u. Sterbefalle) und
zum anderen die raumliche Bevolkerungsentwicklung (Zu- und. Fortztige). Die bisherige und
die zuklnftige Bevoélkerungsentwicklung stellen somit eine wichtige Bewertungsgrundlage
der jetzigen Situation sowie der zukunftigen Entwicklung der Stadt Wildenfels dar.®

Absolute Bevdlkerungsentwicklung
Am 30.06.2020 umfasst der Bevolkerungsstand der Stadt Wildenfels 3.545 Einwohner auf
einer Flache von 2.069 ha, was einer Siedlungsdichte von 171 Einwohnern pro km? ent-

spricht. Im Vergleich weist Zwickau eine hohere Bevolkerungsdichte von 343 Einwohnern
pro kmz2 auf.®
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Abbildung 15: Bevélkerungsentwickl. der Stadt Wildenfels im Zeitraum von 2000 bis 2020
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), 2021

Die Stadt Wildenfels weist in den Jahren 2000 bis 2020 eine ricklaufige Bevdlkerungs-
entwicklung auf. Kénnen im Jahr 2000 noch 4.120 Einwohner (Stand 31.12.2008) in der
Stadt verzeichnet werden, so waren es im Jahr 2020 nur noch 3.545 Einwohner
(Stand 30.06.2020) (siehe Abbildung 15) Dies entspricht einen Bevélkerungsverlust von
575 Personen (-14%).

38 https://www.demografie.sachsen.de/
39 https://www.landatlas.de/laendlich/bevdichte.html
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Abbildung 16: Bevolkerungsentwicklung 2008 bis 2019 der Stadt Wildenfels im Vergleich zum Landkreis
Zwickau und Freistaat Sachsen
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2021 und Stadtverwaltung Wildenfels
(Melderegister), 2021

Ein Geschlechterunterschied beim Bevolkerungsrickgang zeigt sich in den vergangenen
Jahren bis 2020 nur minimal. Die Reduzierung der Anzahl méannlicher und weiblicher
Einwohner der Stadt Wildenfels vollzog sich etwa in gleichen Proportionen, wobei der

Ruckgang bei den Frauen mit 11,4 % etwas hoher ausfiel, als bei den Mannern mit 8,1 %.

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels von 2008 bis 2020 zeigt im Vergleich,
dass der Bevdlkerungsrickgang zwar dem allgemeinen Trend folgt, sich jedoch im Freistaat
Sachsen (-3,88 %) nicht so stark vollzieht als in der Stadt Wildenfels (-9,70 %). Hinsichtlich
des Vergleiches zum Landkreis Zwickau (-10,1 %) bewegt sich der Bevolkerungsriickgang in

etwa auf der gleichen Ebene (siehe Abbildung 16).

Naturliche und raumliche Bevolkerungsbewequng

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels hat im Durchschnitt von 2000
bis 2019 einen Uberschuss an Sterbefille (negatives Saldo) zu verzeichnen (siehe
Abbildung 17). Die Geburtenzahlen zeigen im Zeitraum von 2000 bis 2019 keinen deutlichen

Trend. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2009 mit einer hdheren Geburtenrate als Sterbefalle.

Die Geburtenzahlen schwanken zwischen 17 im Jahr 2011 bis 39 Geburten im Jahr 2009.
Der hochste negative Saldo im Verhaltnis Geburten-Sterbefalle war im Jahr 2016 zu
verzeichnen. Zum aktuell verfligbaren Stand fir das Jahr 2019 war ein negativer Saldo von

16 fur die Stadt Wildenfels zu verzeichnen.
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Abbildung 17: natirliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels im Zeitraum von 2000 bis 2019
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), 2020 & Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, 2021

Neben der naturlichen Bevolkerungsentwicklung spielt als zweiter Einflussfaktor das Wan-
derungsverhalten bei der Beeinflussung der Bevolkerungsentwicklung eine entscheidende
Rolle. Aufgrund dessen ist das Wanderungsverhalten der Bevdlkerung genauer darzulegen.

Mitte der 90er Jahre entsprach der Zuzug nach Wildenfels dem Trend des Umzuges aus der
Stadt in die landliche Umgebung. Die Abwanderung der ersten Jahre nach der Wieder-
vereinigung Uber die Stadt- und Kreisgrenze, in den meisten Féllen in das Altbundesgebiet,
war sehr hoch. Ab Mitte der 90er Jahre stabilisierte sich die Entwicklung und die Menschen
verzogen zwar aus der Stadt und dem Kreis, blieben aber in Sachsen. Nach der Wieder-
vereinigung verlieBen viele Menschen die neuen Lander. Die positive Aufbruchstimmung
mitte der 90er Jahre stoppte diesen Prozess. Seit 2002 verlassen aufgrund von fehlenden
Arbeits- und Ausbildungsplatzen jedoch wieder mehr Menschen die Stadt und den Kreis.*
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Abbildung 18: Raumliche Bevoélkerungsentwickl. der Stadt Wildenfels im Zeitraum 2000 bis 2019
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), 2020 & Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, 2021

40 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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Im Verlauf der Jahre von 2000 bis zum Jahr 2019 sind mehr Fortzlige als Zuziige der Stadt
Wildenfels zu verzeichnen, wobei im Jahr 2018 die negative Bilanz von -65 am hochsten und
2019 mit -14 am niedrigsten war (siehe Abbildung 18). Das héchste positive Wanderungs-

saldo ist im Jahr 2001 von +45 zu verzeichnen.

Altersstruktur

Die Altersstruktur der heutigen Gesellschaft verdndert sich. Bei dem demografischen Wandel
in Deutschland handelt es sich um einen langfristigen Bevolkerungsprozess, in dessen
Ergebnis sich Grof3e und Struktur der Bevolkerung verdndern. Die entscheidende
Konsequenz des demografischen Wandels liegt in der demografischen Alterung, also in den
Verschiebungen hinsichtlich der Altersstruktur der Bevélkerung zugunsten alterer und
zuungunsten jingerer und mittlerer Altersgruppen.** Auch in der Stadt Wildenfels ist dieser
Prozess zu erkennen. Die aktuelle Bevolkerungsstruktur verschiebt sich durch geringe
Geburtenzahlen, immer bessere Geburtenzahlen und medizinische Versorgung und damit

hoherer Lebenserwartung, weiterhin zu einer voranschreitenden Alterung der Bevdlkerung.

Die Altersstruktur der Stadt Wildenfels im Jahr 2020 zeigt deutlich, dass der Anteil an
Kindern unter 5 Jahren und an Kindern und Jugendlichen zw. 6 bis 15 Jahren insgesamt bei
nur 13,4 % liegen. Mit 7 % ist der Anteil an alteren Jugendlichen und jungen Erwachsenen
von 15 bis 25 Jahre ebenfalls relativ gering. Knapp 30 % der Gesamtbevdlkerung der Stadt
Wildenfels war im Jahr 2019 Uber 65 Jahre alt (siehe Abbildung 19).

Bei der Betrachtung der Alterspyramide fir die Stadt Wildenfels vom Jahr 2019 wird die
Altersstruktur der Bevolkerung noch deutlicher (siehe Abbildung 20). Auffallig ist dabei der
geringe Anteil der 20 bis unter 25-Jahrigen, also die Personengruppe im Ausbildungs-alter.
Im Vergleich der Altersstruktur der letzten 5 Jahre ist ein Anstieg der Bevdlkerung unter 6
Jahren sowie 6 bis 15 Jahren zu verzeichnen. Dagegen ist der Anteil der erwerbsfahigen
Bevolkerung zwischen 25 bis 40 Jahren und 40 bis 65 Jahren gesunken sowie der Anteil der
Uber 65-Jahrigen gestiegen. Die Stadt Wildenfels besitzt im Jahr 2018 ein Durchschnittsalter

von 46,6 Jahren.*?

41 https://www.lzg.nrw.de/ges_foerd/ges_foerd_alter/hintergruende_fakten/demografischer_wandel/index.html
42 7. Regional. Bevolkerungsvorausberechn. fiir Sachsen 2019 bis 2035 — Stadt Wildenfels
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Abbildung 19: Altersstruktur der Stadt Abbildung 20: Alterspyramide der Stadt Wildenfels im
Wildenfels im Jahr 2020 Jahr 2020
Quelle; Statistisches Landesamt Quelle: Statistisches Landesamt des
des Freistaates Sachsen, 2021 Freistaates Sachsen, 2021

3.3.4 Bevolkerungsprognose

Die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (7. RBV) fir den Freistaat Sachsen
stellt die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2035 in zwei Prognosevarianten dar.
Ausgehend von den aktuellen demografischen Trends und Strukturen werden die Ver-
anderungen in der GroRRe und im Altersaufbau der sachsischen Bevolkerung aufgezeigt. Das
Basisjahr bildet dabei das Jahr 2018.%3

Die voraussichtliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels folgt dem allgemeinen
demografischen Trend des Bevolkerungsrickganges.

Nach der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wird vom einem Bevdlkerungs-
rickgang Stadt Wildenfels zwischen -15,7 % (Variante 1) und -17,9% (Variante 2) im Jahr
2035 ausgegangen (siehe Abbildung 21 und Abbildung 22).

7. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnungbis 2035, Variante 1
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Abbildung 21: 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 1
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

43 7. Regional. Bevolkerungsvorausberechn. fur Sachsen 2019 bis 2035 — Stadt Wildenfels
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7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 2
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Abbildung 22: 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Das besagt, dass im Jahr 2035 fur die Variante 1 von einer Einwohnerzahl von 3.020 und fur
die Variante 2 von einer Einwohnerzahl von 2.940 ausgegangen wird. Die zukunftige
Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels liegt unter der prognostizierten Entwicklung
fur den Landkreis Zwickau (-12,5 % Variante 1 und -15 % Variante 2) und dem Freistaat
Sachsen (-3,2 % Variante 1 und -6,5 % Variante 2).
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Abbildung 23: tatsachliche Bevolkerungsentwicklung und Prognose im Vergleich
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Im Vergleich der prognostizierten Zahlen und der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung der
Stadt Wildenfels wird deutlich, dass sich die Bevolkerungsentwicklung zum aktuellen Stand
(2020) uber den Zahlen der Prognose liegt (siehe Abbildung 23).

Nach der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung werden bis zum Jahr 2035 eine voran-
schreitende Alterung und eine deutliche Abnahme der erwerbstatigen Bevolkerung erwartet.
Das Durchschnittsalter der Bevolkerung wird sich von 48,5 Jahren auf 50,9 Jahren
(Variante 1) oder 51,5 Jahren (Variante 2) im Jahr 2035 erhthen (siehe Abbildung 24). Der
Anteil der unter 20-Jahrigen wird in absoluten Zahlen von 616 Einwohnern im Jahr 2018 auf
470 Einwohner (Variante 1) oder auf 450 Einwohner (Variante 2) im Jahr 2035 sinken. Der
prozentuale Anteil an der Gesamtbevilkerung der Stadt Wildenfels bleibt bei beiden
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Varianten dagegen auf einem Niveau von 15-17 % nahezu konstant. Der Anteil der tUber 65-
Jahrigen wird in absoluten Zahlen von 974 im Jahr 2018 auf 1.050 Einwohner (Variante 1
&2) im Jahr 2035 steigen. In der prozentualen Bevélkerungsverteilung steigt somit der Anteil
der Uber 65-Jahrigen von 27 % auf 35 % (Variante 1) o. auf 36 % (Variante 2) an. Bis 2035
wird es eine Abnahme des Anteils der Bevdlkerung zwischen 20 und 65 Jahren
(erwerbsfahige Bevolkerung) an der Gesamtbevoilkerung von 56 % im Jahr 2018 auf 50 %
(Variante 1) o. auf 49 % (Variante 2) im Jahr 2035 geben. In absoluten Zahlen bedeutet
diese ein Ruckgang der erwerbsfahigen Bevolkerung um 493 Einwohner (Variante 1) oder
553 Einwohner (Variante 2) bis zum Jahr 2035. Es handelt sich aber trotz alledem um

weiterhin ca. 50% der Gesamtbevélkerung in Wildenfels.

Abbildung 24: Prognose der Altersstruktur der Stadt Wildenfels — Variante 1 und 2
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Wird der Anteil der unter 20-Jahrigen bzw. der tGber 65-Jahrigen mit dem Anteil der erwerbs-
fahigen Bevolkerung ins Verhaltnis gesetzt, ergeben sich daraus der Jugend- bzw. Alten-
guotient. Aufgrund der Abnahme der Bevolkerung zw. 20 und 65 Jahren erhoht sich der
Jugendquotient von 30,9 im Jahr 2018 auf 31,4 (Variante 1) o. auf 31,2 (Variante 2) im
Jahr 2035. Der Altenquotient steigt von 48,9 im Jahr 2018 auf 69,8 (Variante 1) bzw. 72,8
(Variante 2) im Jahr 2035 an.

3.3.5 Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur, Dienstleistungen

Wirtschaftsstruktur/Gewerbe/Handel

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt reichte Uber die Jahre von Textilindustrie, Handwerk
und Handel bis zur Landwirtschaft. Standige Anpassungen an die gesamtwirtschaftlichen
Bedingungen, letztlich entscheidend mit der Wiedervereinigung, mussten die Betriebe

vollziehen. Viele Betriebe tUberstanden den Prozess nicht und wurden liquidiert.**

Der Gewerbebestand der Stadt Wildenfels wird zum gegenwartigen Zeitpunkt von klein- und
mittelstindigen Gewerbe-, Handwerks- Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen
bestimmt. Einige groRere Gewerbebetriebe sind an den Gewerbestandorten/gewerbliche

Bauflachen angesiedelt. Der Gewerbepark/-gebiet Hartensdorf/Wildenfels hat unmittelbaren

44 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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Anschluss zur BAB 72 - Anschlussstelle Zwickau Ost u. weiter zur S 283 Richtung Harten-

stein und Zwickau. Weiterhin erfolgt ein direkter Anschluss zur BAB 4 tiber die S 286.%

Die Stadtverwaltung verfugte mit Stand vom 02/2020 uber einen Gewerbebestand von
299 Unternehmen:

Anzahl der Betriebe gesamt : 299
Handel
75

Sonstige
Dienstleistungen __
159

A /__Handwerk
58

Industrie
7

Abbildung 25: Gewerbebestand, Stand 02/2020
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels, 2020

Davon sind 53 % im sonstigen Dienstleistungssektor tatig. Gefolgt von 75 Betriebe im
Handel mit ca. 25 % und 58 Handwerksbetreibe mit 20 %. Zudem sind 7 Betriebe in der
Industrie gemeldet. Im Vergleich zum Jahr 2008 ist der Gewerbebestand insgesamt um
25 % (75 Betriebe) in der Stadt Wildenfels gestiegen.
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g0 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Abbildung 26: Gewerbean-/abmeldungen im Zeitraum 2008 bis 2019 in der Stadt Wildenfels

Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), Stand: 02/2020
Insgesamt erfolgte die héchste Zahl der Anmeldung 2014 mit 46 Anmeldungen, im Vergleich
dazu erfolgten 2019 10 Anmeldungen (siehe Abbildung 26). Ab 2008 bis 2014 verzeichnet
die Gewerbeanzeigestatistik einen positiven Trend. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2012 mit

45 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
46 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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dem hochsten negativen Saldo von 23. Ab dem Jahr 2015 verzeichnet die Gewerbeanzeige-
statistik einen negativen Saldo. Die hdchste Zahl der Gewerbeabmeldungen fand im
Jahr 2015 mit 49 statt.

Im Handelsatlas 2015 der IHK Chemnitz*’ ist fur die Stadt Wildenfels kein groRflachiger
Einzelhandel ausgewiesen. Mit einer Verkaufsraumflache von 0,53 m2 pro Einwohner im
Jahr 2015 liegt die Stadt unter dem Durchschnitt des Landkreises Zwickau (1,03 m? pro Ein-
wohner). Die Grundversorgung der Einwohner mit Lebensmittel u. Waren des kurzfristigen
Bedarfes wird Giber die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen und Discounter realisiert. In
der Handelsstruktur ist eine Mischung aus Waren der verschiedensten Bedarfselemente zu

verzeichnen.*®

3.3.6 Arbeitsmarkt und Beschaftigung

Der Arbeitsmarkt hat sich in den letzten Jahren stark veréndert. Verbunden mit der
Schlief3ung eines Teiles der Betriebe im produzierenden Gewerbe hat sich naturlich auch die
Zahl der Arbeitsplatze in diesem wichtigen Segment verandert. Der generelle Riickgang der
Anzahl an Arbeitsplatzen konnte durch die Ansiedlung neuer Industriebetriebe u. Umstruk-
turierungen zwar gemildert, aber nicht aufgehalten werden. Weiterhin ist zu beriicksichtigen,

dass ein Teil der Arbeitskrafte traditionell in der Landwirtschaft tatig war und ist.*®

Die Situation des Arbeitsmarktes wird anhand der Anzahl sozialversicherungspflichtig
Beschaftigter bzw. der Entwicklung der Arbeitslosenzahlen erlautert. Grundlage hierfir sind
die Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit.

Zum 30.06.2019 waren 1.449 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte mit inrem Wohnort
in der Stadt Wildenfels registriert (siehe Abbildung 27). Davon waren 195 sozialver-
sicherungspflichtige Beschéftigte auch direkt in der Stadt Wildenfels tatig (Wohn- u. Arbeits-
ort). Die Anzahl d. sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort mit 710 Personen
liegt unter denen der Sozialversicherungspflichtigen am Wohnort.

Die sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Wohnort nahmen im Zeitraum von 2003
bis 2013 zwar um rund 5,3 % zu, hingeben ist ab dem Jahr 2014 ein Rickgang von 4,3 % zu
verzeichnen. Bei den sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten am Arbeitsort ist die
gleiche Tendenz zu erkennen.

Taglich pendeln im Jahr 2019 tber 1254 Beschéftigte aus der Stadt Wildenfels heraus, dem
gegeniber steht eine Anzahl von 514 Beschaftigten, die zum Arbeiten einpendeln.
Wildenfels ist traditionell ein Auspendlerort. Die Auspendler gehen in den Raum Zwickau und
teilweise auch dariber hinaus. Somit ist erkennbar, dass die Zahl der Auspendler die der

Einpendler stark Ubersteigt. Dieses sollte allerdings nicht tberwertet werden, da schon

47 Handelsatlas der Industrie- und Handelskammer (IHK) Chemnitz, 2015
48 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
49 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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immer wo anders gearbeitet wurde. Ziel ist somit die weitere Steigerung der Attraktivitat von

Wildenfels als Wohnort und weiterhin natdrlich die Schaffung von Arbeitsplatzen als

Voraussetzung fir eine Abschwachung der negativen Bevolkerungsentwicklung.>
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Abbildung 27:

Sozialversicher.-pflichtige Beschéftigte (SvB) u. Pendlerverhalten der Stadt Wildenfels

Quelle: https://statistik.arbeitsagentur.de/

In der Stadt Wildenfels sind seit 2009 kontinuierlich sinkende Arbeitslosenzahlen zu ver-

zeichnen. Im Jahr 2009 waren noch 194 Personen arbeitslos, so waren es schon im

Jahr 2019 nur noch 46 Personen (siehe Abbildung 28).

Abbildung 28: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen der Stadt Wildenfels

Quelle: https://statistik.arbeitsagentur.de/

50 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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Die sinkenden Zahlen konnen im Zusammenhang mit den positiven wirtschaftlichen/
gewerblichen Entwicklung in der Stadt Wildenfels und im Raum Zwickau sowie gleichzeitig

mit den sinkenden Bevolkerungs- und Erwerbsfahigen Zahlen begriindet werden.

3.3.7 Wohnraumentwicklung und Nutzungsstruktur

Wohnungs- und Wohnflachenentwicklung

Innerhalb der letzten 9 Jahre stieg die Anzahl der Wohngeb&ude im Stadtgebiet kontinuier-
lich an. Im Zeitraum von 2011 bis 2020 gab es einen Zuwachs von 24 Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebduden und damit einen Anstieg um 1,27 %. Dies entspricht einem durch-
schnittlichen Zuwachs an 3 Wohnungen pro Jahr. Im selben Zeitraum gab es im Landkreis
Zwickau einen Rlckgang von 0,03 % und im Freistaat Sachsen um einen Zuwachs von
2,0 %. Zum 31.12.2020 waren 1.080 Wohngebaude und 1.916 Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden in der Stadt Wildenfels erfasst (siehe Abbildung 29).

Bei der Entwicklung der Wohnflache zeichnet sich ein &hnliches Bild ab: In Wildenfels gab es
im selben Betrachtungszeitraum ein Anstieg der Wohnflache um 3.900 m? Wohnflache und
damit ein Anstieg um 2,4 %. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Zuwachs von rund
0,30 % pro Jahr. Im selben Zeitraum verzeichnete der Landkreis Zwickau ein Zuwachs von
1,82 % und der Freistaat Sachsen in Héhe von 3,78 %.
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Abbildung 29: Wohnungs- u. Wohnflachenentwickl. sowie Wohnungen nach Wohnraumen der Stadt
Wildenfels
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2021
Hinsichtlich der Wohnungsgrof3e wird deutlich, dass der Grof3teil der Wohnung 3- bis
4 Wohnraume besitzt. Dies begrundet sich hauptséchlich durch die dorfliche Siedlungs-
struktur mit Altbausubstanz und dem zunehmenden Bau von Ein- und Zweifamilienhausern.
AuRerdem sind Wohnungen mit Wohnraumen von 5- bis 7-Wohnr&dumen vorhanden, die sich

zum Grof3enteil aus den vorhandenen Drei- und Vierseithéfen ergeben.
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Eigentimer- und Nutzungsstruktur
Nach dem Zensus 2011 ist die Mehrheit der Wohngeb&aude in der Stadt Wildenfels in

Privatbesitz (91,7 %). In der Stadt Wildenfels treten neben der Gemeinschaft von Wohnungs-

eigentiimern (72) und kommunalen Eigentum (3) 6 privatwirtschaftliche Wohnungsunter-
nehmen auf. Mit diesem Hintergrund lasst sich der gegeniberstehende hohe Anteil von
37,4 % an vermieteten Wohnungen erklaren (siehe Abbildung 30).

Die Ein- und Zweifamilienhausgebiete in der Stadt Wildenfels sind in Privatbesitz und werden
meist vom Eigentimer selbst bewohnt. Der Anteil von 7,9% des Wohnungsbestandes war im
Jahr 2011 leerstehend. Innerhalb des Stadtgebietes verfiigen die Wohnungsgenossen-
schaften und mehrere Grof3mieter tber einen Wohnungsbestand/Wohnbl6cke im Bereich der
Karl-Marx-Stral3e, Kirchberger Stral3e und Ernst-Scheller-StralRe. Aktuell besteht in diesem
Wohnungsbestand kein punktuell tempordrer Leerstand. Auf3erdem ist der Wohnungs-

bestand der Stadt Wildenfels Gberwiegend saniert.

3 o =
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72 03% 0.6% 0,6%

6,8% _\|/
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® Gemeinschaftvon
Wohnungseigentiimern

Kommune

= Privatwirtschaftliches
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= Sonstiges

\BTZ
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Abbildung 30: Eigentiimerstruktur der Gebaude und Art der Wohnnutzung
Quelle: Daten aus: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011

Nach den Ergebnissen des Zensus 2011 gab es in der Stadt Wildenfels insgesamt 1883
reine Wohnungen. Damit lebten in der Stadt Wildenfels durchschnittlich 2,2 Personen in
einem Haushalt. In Sachsen hat sich seit 1991 die durchschnittliche Haushaltsgrée von 2,3

auf 1,89 Personen in einem Haushalt im Jahr 2020 verringert.>!

51 https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-
Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-5124001209004.html  — Variante
Status Quo
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3.4 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG, STADTEBAULICHE SATZUNGEN

Im Gebiet der Stadt Wildenfels liegen mehrere Planungen auf der Grundlage des Baugesetz-
buches vor, die Uberwiegend bereits rechtskraftig sind. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet
Gluck Auf* in Hartensdorf befindet sich noch im Verfahren.

Es werden alle in der folgenden Ubersicht (Tabelle 4) aufgefiihrt. Diese Bauleitplanungen
sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes sowie in der Anlage 1 (Auszug aus
dem FNP — Thema Bebauungsplane und Satzungen) separat dargestellt. Ausnahmen hier-
von bilden Klarstellungs-, Abrundungs- und/oder Ergadnzungssatzungen. Die in Aufstelllung
befindlichen Bebauungsplane sind in der Planzeichnung mit dem Hinweis ,in Aufstellung®
gekennzeichnet.

Tabelle 4:  Rechtswirksame B-Plane und Satzungen gemal BauGB

Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Stand: 03/2020)
Fest-

L,\L(,j Ortsteil vgrlf?h-r. iSner:;.I; Bezeichnung Genehmig. Ric;éskv;:trk- Fl[ic;?e ﬁa\us? f\l}\(—;:li;
Rechtskraftige Bauleitplanungen / Satzungen
1 | Wildenfels KES w SchulstralRe 15.09.2000 | 03.11.2000 | 0,07 100% 0
2 | Wildenfels ES M Teilflachen Flst. 170 u. 171 30.09.2002 | 10.01.2003 | 0,46 30% 2
3 | Wildenfels B-Plan | WR | Siedlungsweg / SchulstraBe | 12.02.1993 | 10.04.1993 | 0,62 | 100% 0

4 | wildenfels VEP mi | SB-Marktan der Harten- 06.06.1994 | 04.03.1995 | 0,53 | 100% 0
steiner StralRe

5 | Wildenfels KES W Am Autohaus R. Seidel - 10.12.2015 | 0,26 0% 1
- } Wohnpark Kirchberger 0

6 | Wiesen B-Plan | WA StraRe Wiesenburg 30.09.1994 | 17.11.1994 | 3,91 40% 15

7 | Wiesenburg | B-Plan | GE | Gewerbepark Wiesenburg | 12.10.1992 mwtr;:;ms 8,54 | 100% 0

8 | Wiesenburg KES W Kirchberger StralRe, abseits - 12.12.2013 | 0,10 | 100% 0

Errichtung von 7 Eigen-
9 | Hartensdorf B-Plan w heimen in Wildenfels, 19.11.2019 | 17.01.2020 | 0,97 | 100% 0
Gemarkung Hartensdorf
LZentrallager Edeka

10 | Hartensdorf VEP GE | Hartensdorf* 27.05.2021 | 16.07.2021 | 3,36 | 100% 0
(Rest nach Teilaufhebung)

12 | Hartensdorf AS w | furein Teilstick des 04.03.1998 | 17.03.1998 | 0,06 | 100% 0
Flurstiickes Nr. 694

Teilstlick des Flurstiickes

13 | Hartensdorf KAS w NI 514 20.08.1999 | 09.09.1999 | 0,19 100% 0
Abrundung an der Arno-
14 | Hartensdorf AS W | Schmidt-Strae (ehe- 19.06.1996 | 28.06.1996 | 1,05 90% 1

maliges Flurstiick 27/1)

Restabfallvorbehandlungs-
anlage Flurstick 181/6

Bauleitplanungsverfahren / Satzungen im Verfahren

= } Wohngebiet Gliick - Auf _ _ ®
17 | Hartensdorf | B-Plan | W | roinache Flurstiick 248/e) C e

16 | Schonau VEP GE 18.07.2003 | 19.03.2004 | 1,81 | 100% 0

Erlauterungen zur Tabelle:

B-Plan = Bebauungsplan W = Wohnen

VEP = Vorhaben- und ErschlieBungsplan WA = Allgemeines Wohngebiet

KAS = Klarstellungs- und Abrundungssatzung WR = Reines Wohngebiet

KES = Klarstellungs- und Erganzungssatzung M = Gemischte Bauflachen

AS = Abrundungssatzung (Abrundung eines im MI = Mischgebiet
Zusammenhang bebauten Ortsteils durch GE = Gewerbegebiet
AuRenbereichsflachen)

ES = Erganzungssatzung WE = Wohneinheiten
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Die Auflistungen in Tabelle 4 verdeutlicht, dass die Stadt Wildenfels aktuell im Bereich des
B-Plangebietes ,Nr. 2 Gewerbepark Hartensdorf / Wildenfels* 2 Baufelder und des B-Plan-
gebietes ,Gewerbegebiet Wildenfels* 1 Baufeld erschlie3ungsseitig gesicherte Flachen fr
die Neuansiedlung / Weiterentwicklung von Gewerbe zur Verfugung stehen. Hierbei ist
allerdings anzumerken, dass das 1 Baufeld im ,Gewerbegebiet Wildenfels* bereits verkauft
ist und reell nicht mehr zur Verfiigung steht.

Das Potenzial der Stadt zur tendenziellen Ansiedlung von grof3flachigen Industrie- und
Gewerbebetrieben liegt grundsatzlich im Bereich der A 72, aufgrund der Nahe zur Uber-
regionalen Verkehrsanbindung (Autobahn A 72) und eine Vorbelastung durch Emissionen/

Immissionen am Standort.

Im Bereich der ,Erganzungssatzung Flurstick 170 und 171" in der Gemarkung Wildenfels
sind weitere 2 Baufelder erschlieBungsseitig gesichert. Aber auch hier sind die Flachen
bereits verkauft und stehen damit als Flachenpotenzial fur die Entwicklung von Gewerbe

oder Wohnen nicht zur Verfligung.

Das Potenzial zur kurzfristigen Bereitstellung von vermarktungsfahigen Wohnbaugrund-
stucken mit gesicherter Erschliel3ung liegt aktuell in der Stadt Wildenfels nicht vor, da die in
Tabelle 4 aufgefuhrten 17 Wohneinheiten zwar noch nicht bebaut, aber bereits alle verkauft
bzw. vorgemerkt sind. Das B-Plangebiet ,Wohnpark Kirchberger Stral3e Wiesenburg“ ist
komplett Uberplant bzw. die noch vorhandenen Grundstiicke werden kurzfristig verédufRert
bzw. eine 100 % Auslastung des rechtskraftigen B-Plangebietes liegt zeithah vor. Der

Verkauf erfolgt durch ein vom ErschlieBungsbiiro beauftragtes Maklerbuiro. 2

Fur die Flache des ,Wohngebietes Glick - Auf‘ im Ortsteil Hartensdorf wurde 2019 die
Aufstellung eines B-Planes beschlossen. Behinderung gibt es bei der Entwasserung. Die
Flachen sind noch nicht parzelliert oder veraul3ert. Es bestehen aber bereits viele schriftliche
Interessentenanfragen an die Stadt Wildenfels, so dass das Wohngebiet bereits gegenwartig
schon mehrfach tberzeichnet bzw. belegt ist.>® Fir die mittel- bis langfristig verfligbaren
Wohngrundstiicke (8 WE) liegen bereits verbindliche Voranfragen / Interessentenanfragen
bei der Stadt Wildenfels vor.

52 Zuarbeit der Stadtverwaltung Wildenfels per E-Mail, 2021
53 Zuarbeit der Stadtverwaltung Wildenfels per E-Mail, 2021
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4, DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

4.1 ALLGEMEINES

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan richten sich nach den Vorgaben des Baugesetz-
buches (8 5 BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aus dem
Plan lassen sich keine privaten Eigentumsverhdltnisse sowie einzelfallbezogene Details

ableiten.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.>

Diese reinen ,Darstellungen” bilden die grundlegende planerische Aussage des Flachen-
nutzungsplanes. Sie basieren auf der gemeindlichen Planungshoheit u. beschreiben die
Entwicklungsziele des Plangebietes. Die gesetzliche Grundlage bilden die in 8 5 Abs. 2 Nr. 1
bis 10 BauGB aufgefiihrten Darstellungsinhalte. Es erfolgt grundlegend eine Unterscheidung
in Bauflachen und Freiflachen. Die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung

(Baugebiete) wird der verbindlichen Bauleitplanung tiberlassen.

Sonstige Nutzungsregelungen und Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschiften
festgesetzt sind, werden gekennzeichnet (8 5Abs. 3 BauGB) bzw. nachrichtlich tber-
nommen (8§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB). Die nachrichtlichen Ubernahmen haben informativen
Charakter und sind somit der kommunalen Planungshoheit entzogen. Sie bilden keinen
inhaltlichen Bestandteil des Flachennutzungsplanes und unterliegen demzufolge auch nicht
der Abwagung.

Entsprechend 8§ 5 Abs. 3 BauGB sind Flachen mit Hinweis- bzw. Warnfunktion zu kenn-
zeichnen. Dies betrifft Flachen deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind *°, Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den
Abbau von Mineralien bestimmt sind ¢ oder fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. >’

Gemall 85 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Tréagern offentlicher
Belange bereits mitgeteilten nachrichtlich zu Gbernehmenden Vorschriften und Ein- /Be-
schrankungen entsprechend im Flachennutzungsplan eingearbeitet. Die Planungskonzeption

der Stadt Wildenfels ist damit an die nachrichtlichen Ubernahmen anzupassen.

Bei der Bearbeitung von Bauantragen konnen sich somit Hinweise und/oder Festsetzungen

anderer gesetzlichen Vorschriften auf eine grundstiicksscharfe Prufung vorhandener Ein- /

54 85 Abs. 1 BauGB (Auszug)
55 §5 Abs. 3 Nr.1 BauGB
56§ 5 Abs. 3 Nr.2 BauGB
57§ 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB
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Beschrdnkungen schon bereits aus dem Flachennutzungsplan ableiten lassen. Aus der
Darstellung von Bauflichen im Flachennutzungsplan leitet sich aber keine generelle
Uberbaubarkeit dieser Flachen ab. Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von
Festsetzungen kénnen hinsichtlich der tatséchlichen Uberbaubarkeit erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane, Satzungen) getroffen werden. Es ist also
nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Bauflichen eine generelle

Uberbauung der Ortsbereiche durch den Flachennutzungsplan vorbereitet wird.

Die landlichen Ortsteile werden heute noch durch orts- und landschaftsbildprégende Drei-
und Vierseitenhdfe gepragt. Auch hier will der Flachennutzungsplan keine generelle
Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vorbereiten. Zun&chst steht das
planerische Ziel diesen dorflichen Charakter bzw. o©kologisch wertvollen Strukturen zu
sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

Da die Gehofte ihrer urspriinglich landwirtschaftlichen Funktion bereits Giberwiegend verloren
haben, weil u.a. die jetzigen Eigentimer keine Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne
der Bestandsicherung die Umnutzung einzurdumen. Eine langfristige Bestandssicherung
dieser Strukturen ist tatsdchlich nur dann gegeben, wenn vielfaltige Formen der Nach- und

Umnutzung wie Wohnen, Gewerbe, Lager usw. erméglicht werden.

Hofanlagen und Gebaude, die nicht in Zusammenhang bebauten Ortslagen liegen, geniel3en
im Auf3enbereich Bestandschutz und sollen als kulturhistorisch wertvolle Gebaude weitest-
gehend gesichert werden. Diese Gebdude sind nicht als Bauflachen ausgewiesen. Die
Umagestaltung soll in diesen Fallen auf die Méglichkeit nach § 35 BauGB beschrankt bleiben
bzw. im Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebadude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder einer angemessenen, neuen Nutzung zugefuhrt (z.B.
Handwerk, Gewerbe, Wohnnutzung etc.) werden.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im AufRenbereich sowie freistehende Bebauungen
aufRerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile wurden als ,Flachen fir die Landwirt-

schaft" im Flachennutzungsplan dargestellt.

AulRerdem ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, der auch in § 1a Abs. 2 BauGB
verankert ist, als Planungsgrundsatz anzuwenden. In Zukunft wird die Inanspruchnahme
unberihrter Boden auf ein Mindestmald zu begrenzen sein. Stattdessen ist die Nachnutzung
bereits anthropogen stark gepragter Flachen anzustreben, z.B. durch Nachnutzung von
Gewerbe- und Industrieflachen, Wiedernutzbarmachung von Brachflachen aber auch

Renaturierungsmafnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) sind zu ergreifen.
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4.2 BAUFLACHEN/BAUGEBIETE
4.2.1 Wohnbauflachen

Bestand

Im Flachennutzungsplan werden Uberwiegend die fur die Wohnnutzung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend
8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflache (W), dargestellt. Die Wohnbauflache ist die
Kategorie, welche ein ungestértes und gesundes sowie fur grol3e Teile der Bevdlkerung
auch ein besonders attraktives Wohnen am wabhrscheinlichsten gewéhrleistet. Eine
Differenzierung der Wohnbauflachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR) oder
Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht vorgenommen, um auch weiterhin flexible

Entwicklungsmaoglichkeiten fir die Siedlungsentwicklung zu gewéhrleisten.

Die Flachendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-
legenden Nutzung bzw. der Ausweisungen in den rechtskréaftigen B-Planen und Satzungen
gemall BauGB in der Stadt. Diese Wohnbauflachen sind weiterhin prinzipiell als
Entwicklungsziel fur diese Bereiche zu betrachten. Das wiederum heif3t aber auch, dass in
der derzeitigen Auspragung eingegliederte stark untergeordnete anderweitige Einzel-
nutzungen Bestandsschutz haben. Eine im Hinblick auf die Verbesserung der Wohnqualitat
an dem Gebietstyp unangepasste Weiterentwicklung soll allerdings zukiinftig entgegen-
gewirkt werden. Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen und diese sollen erhalten
und weiter fortentwickelt werden. Eine weitgehende vertragliche Mischung von Wohnen,

Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschliel3en.

Es sind insgesamt 50,91 ha (~ 51 ha) Wohnbaufldchen im Bestand dargestellt. Diese setzen

sich wie folgt zusammen:

OT Hartensdorf

- Wohnbauflachen an der Arno-Schmidt-Stral3e
- Wohnbauflachen an der Otto-Nuschke-Stralie

- Wohnbauflachen in der Ortslage Karl-Marx-Stralie

OT Wildenfels

- Wohnbauflachen in der Ortslage Schonauer Stral3e

- Wohnbauflachen an der Weststral3e

- Wohnbauflachen an der ParkstralRe

- Wohnbauflachen am Gartenweg

- Wohnbauflachen in der Ortslage Siedlungsweg/Schulstral3e
- Wohnbauflachen an der Lindenallee

- Wohnbauflachen an der Ortslage Weinleite
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OT Schénau

- Wohnbauflachen in an der neuen Stralle

OT Wiesenburg

- Wohnbauflachen in der Ortslage Karl-Marx-Siedlung

OT Wiesen

- Wohnbauflachen an der Haaraer Stral3e

- Wohnbauflachen an in der Ortslage Kirchberger Stralle (Wiesenweg, Ringstralie,
Dorfstral3e)

- Wohnbauflachen in der LPG-Siedlung

Entwicklung und Zielstellung

In dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden neue Wohnbauflachen ausgewiesen und
in der Planzeichnung als Planungsflachen gekennzeichnet, die im Bestand noch nicht bebaut
sind und die Uber eine Mindestgrof3e von 0,3 ha verfiigen. Die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen zielt auf eine Innenentwicklung bzw. auf eine Erganzung mit u.a. Ein- und
Mehrfamilienh&usern in der Stadt Wildenfels ab. Die Flachen sind angrenzend an Bestands-
flachen bzw. in Form einer Liickenbebauung oder stellen eine Entwicklung auf der gegen-
Uberliegenden Straf3enseite unter Berlcksichtigung von bereits vorhandenen Infrastruktur-
anlagen dar. Dadurch sollen die damit verbundene Flacheninanspruchnahme gebiindelt und
auf ein Mindestmal} reduziert werden. Entsprechend der regionalplanerischen Grundsétze u.
Ziele kdnnen damit die historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen der Stadt Wildenfels
bericksichtigt, erhalten u. entsprechend ihrer Auspragung, in Form und Gro3e, am Bestand

orientierend in die Umgebung einflgen.

Es werden insgesamt 3,27 ha Wohnbaufldchen in Planung dargestellt. Diese setzen sich aus

4 Flachen zusammen:
Tabelle 5: Planung der Wohnbauflachen in der Stadt Wildenfels

Bezeichnung der Planungsflachen GrofRe [ha] Stand
Flache 1 — Dorfstral3e

Erweiterung ,Wohnpark Kirchberger Strale Wiesenburg”im 1,35

OT Wiesen

Flache 2 — Weststralle
Umnutzung der ehemaligen Kleingartenanlage im OT Wildenfels

Flache 3 — Siedlungsweg 028 Planung
Erweiterung am Siedlungsweg im OT Wildenfels !

Flache 4 — Otto-Nuschke-StraRRe
Erweiterung an der Otto-Nuschke-Stral3e (nordlich der Sportanlage) 0,72
im OT Hartensdorf

0,92

Gesamt 3,27
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Flache 1 — DorfstraRe

3

B-Plan "Wohnpark Kirchberger :
Strale Wiesenburg" L T e

~ 1 T 77 e L e .
Abbildung 31: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflachen Flache 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Flache 2 — WeststralRe (0,92 ha)

«

Abbildung 32: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflachen Flache 2
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Flache 3 — Siedlungsweg (0,28 ha)

o= _;_- Q

Abbildung 33: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflachen Flache 3
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
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Flache 4 — Otto-Nuschke-Stral3e (0,72 ha)

N

[B-Pian "Wohngebiet-Glack auf, F

Abbildung 34: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflachen Flache 4
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Nachweis Wohnbedarf
Zugrundeliegende Prognosen des Wohnbedarfs

Auf Grundlage der Begrindung des Ziels 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes von
Sachsen (2013) resultiert der Bedarf an Wohnungen, unter anderem aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Veranderungen der Haushaltstruktur, aus dem Uber-
alterungsgrad und dem Bauzustand vorhandener Wohnungen. Die Bedarfsermittlung an
Wohnungen setzt sich in der Regel aus den drei Komponenten natirliche Bevolkerungs-
entwicklung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen. Die Planungshoheit der
Gemeinden/Stadten schliel3t ungeachtet der zentraldrtlichen Einstufung eine bauliche
Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs ein.®

Dies bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, fir die ortsansassigen Einwohner in der

eigenen Gemeinde/Stadten grundlegend zu sichern ist. Trotz sinkenden Bevolkerungszahlen

(siehe Kap. 3.3), besteht weiterer Neubedarf vor allem durch eine qualitative Anpassung des

Wohnungsbestandes. Folgende Hauptursachen sind zu erkennen:

- begrenzte Moglichkeiten von Nutzungsanderungen im Bestand

- das Bestreben nach Wohneigentum, insbesondere in Form von Eigenheimen

- steigender Bedarf an Sonderwohnformen, z.B. barrierefreies, altersgerechtes und
betreutes Wohnen

Das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumordnungs-
prognose bis 2030 vorgelegt.*® Das Konzept basiert auf den demografischen Modellen der
BBSR - Wohnungsmarktprognose 2030 u. weiterflihrenden Szenarien zur Raumentwicklung.
Das Konzept der neuen Raumordnungsprognose 2035 wurde gegeniiber dem Raumord-
nungsprogramm 2030 beibehalten. Die Bevolkerungsprognose wurde anhand der Ergeb-
nisse des Zensus 2011 korrigiert u. wirkt sich auch auf die Haushalts- und Erwerbspersonen-

58 | andesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
59 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-bau-stadtraum/ausgaben/Bd09.html

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AUE SEITE 74 vON 178



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRUNDUNG - VORENTWURF

prognose aus. Die Prognosen zeigen die langfristigen Entwicklungen von Bevélkerung,
Haushalten und Erwerbspersonen in Deutschland und bilden sie quantitativ ab.

Die wesentlichen Erkenntnisse dieser neuen Prognose bestehen darin, dass die Bevol-
kerungsentwicklung mit ihren verschiedenen Komponenten des demografischen Wandels
eine hohe Stabilitat besitzt. Selbst ein Strukturbruch, wie ihn die Korrektur durch die Zensus-
ergebnisse darstellt, fihrt nur zu marginalen Anderungen gegeniiber den bisher erwarteten
Trends der Dynamik, der Alterung und der siedlungsstrukturellen Entwicklung. Lediglich die
Internationalisierung des Bevolkerungsprozesses wird aufgrund der héher erwarteten
Zuwanderung sich beschleunigen.s°

Die Bevolkerungszahlen schrumpfen zunehmend und das Durchschnittsalter steigt weiter an.
2035 betragt die Bevolkerungszahl der neuen Lé&nder 14,1 Millionen, das sind fast
1 Millionen Menschen weniger als noch 2012. Vor allem in den landlichen und verdichteten
Kreisen verlieren seit Beginn des Jahrhunderts Einwohner, zuletzt aber in abgeschwéchtem
Tempo. Ausnahmen bilden die suburbanen R&ume (z.B. Chemnitz, Dresden und Leipzig).
Die Anzahl der privaten Haushalte in Deutschland steigt bis 2035 nur um 2 % an. In den
neuen Landern verlieren die privaten Haushalte ca. 7,7 %. Gegeniber den Familienhaus-
halten steigt die Anzahl der kleinen Haushalte (,junge” u. ,alte* Haushalte) an. Die Familien-
bildung erfolgt immer spater im Lebensverlauf. Jingere Personen leben dadurch langer als
Vorstande in kleinen Haushalten oder als sonstige Mitglieder im Haushalt ihrer Eltern.
Personen mittleren Alters verbringen langere Zeit in groRen Haushalten, weil der familien-
bedingte Haushaltsverkleinerungsprozess spéater einsetzt. Der Anteil der herkémmlichen
L~Standardfamilie” nimmt weiter ab, die Vielfalt wachst. Der Anteil der Frauen, die als Haus-
haltsvorstande fungieren, nimmt weiter zu. Alleinerziehende, ledig 0. geschieden, gewinnen
noch an relativer Bedeutung.s* Aul3erdem verringert sich die durchschnittliche Haushalts-
grole bis 2035 in Deutschland sowie auch in den neuen Landern.

Die Alterung der Bevolkerung schwacht im Vergleich zur Vergangenheit ab. Der Anteil
jungerer Altersgruppen sinkt (Alterung von unten) sowie der Anteil dlterer Menschen wachst
(Alterung von oben). Das Durchschnittsalter der Bevolkerung steigt dadurch. Die Alterung
von unten hat den starksten Einfluss auf den Gesamteffekt. In den neuen Landern war die
bisherige Alterung eine Folge des Geburteneinbruchs im Gefolge der Wende und der
Westwanderung mit starken Abnahmen fast aller Gruppen unter 40 Jahren. Hinzu kam -
noch starker als im Westen - die Zunahme der jungen Alten, was den Alterungsprozess dort
beschleunigte.®?

Nach der Raumordnungsprognose 2035 wird auf der Bundesebene mit einer Abnahme um
ca. 10 % gerechnet, damit sinkt die Erwerbspersonenzahl Uberproportional zum Bevol-

kerungsrickgang. Laut der Raumordnungsprognose 2030 kommt es im Vergleich zu 2010

60 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
61 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
62 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
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zu einem Ruckgang der Erwerbspersonen um 3,2 Mio. auf 38,4 Mio. (7,5 %). Auch hier gibt
es regional betrachtet groRe Unterschiede, so wird die Zahl der Erwerbspersonen in den
alten Bundesléandern um 4 % zuriickgehen, die neuen Bundeslander biufien dagegen sogar
20 % ein.®

Der Wohnungsmarkt in den neuen Landern besitzt in Verbindung mit einem aufholenden
Wohneigentumsmarkt einen hohen Anteil an Mietwohnungen. In den landlichen Kreisen
wohnen dagegen deutlich Gber die Hélfte der Haushalte im Eigentum. Der Anstieg der Eigen-

timerquote steigt in den neuen Bundeslandern bis 2030 um ca. 8% an. &

Tendenzen des Wohnungsmarktes

Ein Flachenbedarf fir den Neubau von Mehrfamilienhausern besteht nach gegenwartiger
Einschéatzung in der Stadt Wildenfels nicht. Perspektivisch wird sich der Bedarf auf den
Wohnungsbau im Ein- u. Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Die in den vergangenen
Jahren anhaltende Tendenz zum Bau von Ein- und Zweifamilienh&usern wird aufgrund des
weiterhin bestehenden Wunsches nach Wohneigentum in der Stadt Wildenfels zu erwarten
sein. Des Weiteren ist bei der Schaffung und Entwicklung von attraktiven Wohnformen unter
Bericksichtigung aller Alters- und Einkommensgruppen z.B. alters- und sozialgerechtes
Wohnen, Wohnraum fir Familien mit ausreichender Wohnflache, Mehrgenerationenwohnen

u. Junges Wohnen in die zukiinftige Planung mit einzubeziehen.

Bei Beachtung des landlichen Umfeldes ist jedoch mit einer zunehmenden Alterung der
Bevdlkerung sowie mit einer Zunahme der Einzelhaushalte/Singlehaushalte zu rechnen. Die
Zunahme der Einpersonenhaushalte lauft der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
entgegen und begriindet einen Bedarf an Wohnraum, der aus der reinen Bevolkerungsent-
wicklung nicht ableitbar ist. Au3erdem sind die Anspriiche an die Gro3e des Wohnraums pro
Einwohner in den vergangenen Jahren stark gestiegen. Im Jahr 2018 bis 2019 stieg die
durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnflaiche im Bundesdurchschnitt von 46,5 m2 auf 47 m2.
Zudem gibt es unterschiedliche Lebens- und Wohnvorstellung, die nicht durch Bebauung von

Licken und Sanierung von Ortskerngebieten gedeckt werden kénnen.

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) hat eine Wohnungsmarkt-
prognose uber die aktuellen Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt, die Entwicklung der
Wohnflachennachfrage sowie zukiinftiger Wohnungsneubau bis zum Jahr 2030 vorgelegt.
Diese Prognose steht nicht auf Gemeindeebene, sondern nur auf Kreis- und Landesebene
zur Verfugung. Wichtige Einflussgrof3en der Neubaunachfrage sind die wachsende Wohn-
flacheninanspruchnahme sowie der Bedarf zur Wohneigentumsbildung. Der Wohnflachen-
zuwachs verlauft in den alten und neuen Bundesléndern einheitlich. Nach der BBSR-

Wohnungsmarktprognose steigt die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimer-

63 https://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/bbr20202050/
64 https://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/bbr20202050/
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haushalte der neuen Lander von 44,8 m2 im Jahr 2015 auf 49,4 m2 im Jahr 2030 an. Ebenso
wird prognostiziert, dass die durchschnittliche Pro-Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte der

neuen Lander von 37,0 m2 im Jahr 2015 auf 40,0 m2 im Jahr 2030 ansteigt.®®

Der Bauflachenbedarf fir Wohnbauflachen in der Stadt Wildenfels wird durch folgende
Faktoren beeinflusst:

die natirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefalle),
Wanderungsbewegungen (Zuziuige/Fortzlge),

die Einwicklung sozialer Faktoren (Haushalte),

die Arbeitsmarkt- und die Einkommensentwicklung,

der Auflockerungs- und Ersatzbedarf,

A T A

Sanierungs- u. Umbaumafinahmen im Bestand o. Abbruch von dauerhaften leerstehen-
dem Wohnraum sowie

7. finanzielle Anreize wie z.B. Wohnbauférderung

Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevolkerungsentwicklung

Das Wohnbaupotenzial aus bestehenden Bebauungsplanen ist bereits fast vollstindig

ausgelastet (siehe Kap. 3.4 - Verbindliche Bauleitplanung, Stadtebauliche Satzungen).

Die Berechnung des Neubaubedarfs fur die Stadt Wildenfels erfolgt anhand der 7. Regionali-
sierten Bevolkerungsvorausberechn. (7.RBV) fur den Freistaat Sachsen (Datenblatt — Stadt
Wildenfels) und der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR. Die Neubaubedarfswerte ab
2031 fur die Stadt Wildenfels wurden auf Basis der prognostizierten Bevélkerungszahlen und
den daraus abgeschatzten Werten des Neubaubedarfs an Wohnraum (Wohneinheiten) bis
2035 abgeleitet.

Tabelle 6: Neubaubedarf (je 10.000 EW) Stadt Wildenfels
Landkrels Stadt Wildenfels
67

e | Mot | e T ot | S o | Emes o

: (7.RBV, Var 1) (7. RBV, Var 2) Var 1 Var 2
2020 13 3530 3530 4,6 4,6
2021 12 3500 3500 4,2 4,2
2022 12 3470 3460 4,2 4,2
2023 11 3430 3430 3,8 3,8
2024 11 3400 3390 3,7 3,7
2025 10 3370 3350 3.4 3.4
2026 3330 3310 3,0 3,0
2027 3300 3270 3,0 2,9
2028 3270 3230 2,6 2,6

65 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/Prognose2030.html

66 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html?nn=2544882

67 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035 — Datenblatt
Stadt Wildenfels., Stand: 2020
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Landkrels Stadt Wildenfels

Prognose %7 Prognose Neubaubedarf WE Neubaubedarf WE

Jahr Ngubaubedarf \é\éE Einwohnerentwickl. Einwohnerentwickl. je Einwohner / Jahr je Einwohner / Jahr
je 10.000 EW (7.RBV, Var 1) (7. RBV, Var 2) Var 1 Var 2
2029 8 3230 3190 2,6 2,6
2030 8 3200 3150 2,6 2,5
2031 7 3170 3110 2,2 2,2
2032 7 3130 3070 2,2 2,1
2033 7 3090 3030 2,2 2,1
2034 6 3060 2990 1,8 1,8
2035 6 3020 2940 1.8 1,8
Summe 47,9 47,5

Auf Grundlage der Daten fur den Landkreis Zwickau lasst sich der Neubaubedarf fur die
Stadt Wildenfels ableiten. Dementsprechend ist bei einer zu erwartenden Bevolkerung von
3.020 Einwohnern (Var.1) bzw. 2.940 Einwohner (Var.2) im Jahr 2035 ein Neubaubedarf fur
die Stadt Wildenfels nach Variante 1 und 2 von bis zu ~48 WE gegeben. Der jahrliche
Durchschnitt des Neubaubedarfs betragt 3 WE.

In dieser uberschlagigen Berechnung wurden keine regionalen Besonderheiten in die
Betrachtung einbezogen. Es wurden zudem keine siedlungsstrukturellen Charakteristiken
wie u.a. die durchschnittliche Anzahl von Wohneinheiten je Hektar, die in der landlich
gepragten Stadt deutlich niedriger als in urbanen Gebieten ist. Die Stadt Wildenfels geht trotz

sinkender Bevolkerungszahlen von einem erhdhten Zuzug aus.

Bedarf an Wohneinheiten aus dem Auflockerungs-/Ersatzbedarf

Fir die Stadt Wildenfels liegen keine aktuellen Zahlen der Haushalte sowie Wohnsituation
vor. Die Zahlen der Haushalte und Wohneinheiten basieren daher auf dem ZENSUS von
2011. Es wird angenommen je Haushalt eine Wohneinheit. Im Jahr 2011 befanden sich in
der Stadt Wildenfels 1.749 Haushalte (Wohneinheiten).

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der Belegung der Wohneinheiten (EW/WE).
Tendenziell ist festzustellen, dass aufgrund des steigenden Wohlstandes die Wohnflache pro
Einwohner steigt sowie mehr Singlehaushalte gegrindet werden. Der Auflockerungsbedarf
wurde mit 0,30 % pro Jahr fur die Stadt Wildenfels angesetzt.?® Hieraus ergibt sich eine
Zunahme von 1.749 Wohneinheiten im Jahr 2011 auf 1874 Wohneinheiten (+131 WE) im
Jahr 2035 (1.749 WE * 0,3% * 25 Jahre). Jahrlich waren demnach ~ 5,2 neue Wohneinheiten
zur Verfugung zu stellen. Im Prognosezeitraum von 15 Jahren waren fir die Stadt Wildenfels

78 neue Wohneinheiten erforderlich.

Die Mdglichkeit zur Verdichtung / zum Ersatz in der Stadt Wildenfels und den Ortsteilen setzt
die Verfugbarkeit von Grundstiicken voraus u. soll durch Abbruch und Ersatz verschlissener

Bausubstanz erfolgen. Aktuell steht die alte Dorfschule in Schénau zum Verkauf. Weitere

68 https://www.Ifu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
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Baugrundstiicke und Brachflachen, die sich im Eigentum der Stadt Wildenfels befinden, sind
aktuell nicht verfiigbar. Aufgrund der weitestgehend privaten Eigentumsverhaltnisse besteht
kein Zugriff auf die Grundstticksflachen und damit keine bis eine eingeschrankte Steuerungs-
moglichkeit fur die Stadt Wildenfels. Hinderungsgriinde konnen neben den vorhandenen
privaten Bauabsichten aul3erdem Einschrankungen durch erschwerte Baugrundverhaltnisse,
oberflachennahen Grundwasserstand o. unverhaltnismafRig hohe ErschlieRungsaufwendung
fur die tatsachliche Bebauung der vorhandenen Bauliicken sein.

Eine weitere bauliche Verdichtung, vor allem in den landwirtschaftlich gepragten Ortsteilen
Hartensdorf und Schonau wurde von der Stadtverwaltung ausgeschlossen, da es das
stadtebauliche Ziel ist, die jeweilige Charakteristik der gewachsene Ortsstruktur/Ortsbild zu
bewahren. Auch die Umnutzung von Nebengebauden zu Wohnzwecken ist nur in wenigen
Fallen durchfihrbar. Nebengeb&ude werden oft als Scheune fir landwirtschaftliche Zwecke,
als Garage o. Lagerflache genutzt. Insgesamt muss hier von einer geringen Flachenverfig-

barkeit fur Neubebauung bzw. Verdichtung ausgegangen werden.

Der prognostizierte Wohnungsbedarf von ~78 WE bis zum Jahr 2035 in der Stadt Wildenfels
kann aus den rechtskraftigen Bauleitplanverfahren oder Satzungen nicht gedeckt werden.
Diesem Wohnbedarf stehen ausschliellich die potenziellen 8 WE aus dem B-Plan ,Wohn-

gebiet Gluck — Auf‘ gegeniber. Es verbleibt rechnerisch ein Restbedarf von ~ 70 WE.

Um fir die zukiinftigen Wohnungsbedarf Vorsorge zu treffen, weist die Stadt neue Wohnbau-
flachen mit einer Gesamtflache von 3,27 ha aus, um der anhaltenden Nachfrage zu ent-
sprechen. Bei einer durchschnittlich angenommenen GrundstiicksgrofRe von 1.000 m2
(= 10 WE / ha) entspricht das fir die Stadt Wildenfels einer Anzahl von ~ 33 WE.

In Mischgebieten ist ebenfalls eine Wohnnutzung moéglich. Durchschnittlich ist hierbei von ca.
50 % auszugehen. In Tabelle 7 wurden die geplanten Flachenpotenziale fir Wohnnutzung in
Mischgebieten mit ausgewiesen. Bei einer Neuausweisung von gemischten Bauflachen von
insgesamt 8,45 ha entspricht das einer anteiligen Flache von ~ 4,2 ha, was einer Anzahl

von 42 WE gleichzusetzen ist.

Tabelle 7: Planung von Wohnbauflachen der Stadt Wildenfels
Ortsteil Bezeichnung GroRe [ha] Anzahl WE
Wiesen DorfstralRe 1,35 14,0
WeststralRe 0,92 9,0
Wildenfels
Siedlungsweg 0,28 3,0
Hartensdorf Otto-Nuschke-StraRe 0,72 7,0
Gesamt Neuausweisung Wohnbauflachen 3,27 33,0
o e
Summe 7,47 75,0
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Dem ermitteltem Restbedarf von ~ 70 WE in der Stadt Wildenfels bis zum Jahr 2035 stehen
somit die Neuausweisung von 33 WE als Wohnbauflachen (W) und 42 WE aus den
gemischten Bauflachen (M) gegeniber. Insgesamt werden damit bis zu 75 WE fir die
Planung / Entwicklung von Wohnbauflachen mit einer Grundstickflache von 1.000 m2
ausgewiesen. Das entspricht einem Plus von 7 %, was seitens der Stadtverwaltung als ver-

tretbar und den Zielen des Landesentwicklungsplan 2013 als entsprechend angesehen wird.

4.2.2 Gemischte Bauflachen

Bestand- und Entwicklungsflachen

Nach der Allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
wurden Gemischte Bauflachen (M) in allen Ortsteilen der Stadt Wildenfels ausgewiesen. Die
Begriindung dafir liegt in dem anteiligen Vorhandensein von landwirtschaftlichen bzw.
gewerblichen Betrieben in Verbindung mit Wohnnutzung. In diesen Bereichen befinden sich
somit Wohnen, Arbeiten, Erholung und Versorgung in unmittelbarer Nahe zueinander. Eine
Differenzierung der gemischten Bauflachen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung in Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU) 0. Kerngebiete (MK)
wurde nicht vorgenommen, um auch hier weiterhin flexible Entwicklungsmdglichkeiten zu
gewahrleisten.

Die Flachendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-
legenden Nutzung und schlief3t auch zukinftig die Nutzung der vorhandenen Bausubstanz
unter Beriicksichtigung der ortsiiblichen und historisch gewachsenen Strukturen / Nutzungs-
formen nicht aus. Innerhalb der gemischten Bauflachen ist somit der Erhalt wie auch die
Entwicklung von Mischnutzung gemal § 5 bis § 7 BauNVO potenziell mdglich. Es entspricht
damit dem gesamtgemeindlichen Grundsatz die historisch gewachsenen Strukturen der

Stadt zu erhalten.

Insgesamt sind 100,10 ha als gemischte Bauflichen im Bestand ausgewiesen. Diese setzen

sich wie folgt zusammen:
OT Hartensdorf

- Gemischte Bauflachen entlang der Karl-Marx-Stral3e

- Gemischte Bauflachen an der Arno-Schmidt-Strale

OT Wildenfels

- Gemischte Bauflachen entlang der Karl-Marx-Stral3e

- Gemischte Bauflachen in der Ortslage Zwickauer Str., Schénauer Str., Hartensteiner Str.

- Gemischte Bauflachen in der Ortslage Poststra3e/Lindenallee, Eichberg und Wiesen-
burger Stral3e

- Gemischte Bauflachen entlang der Waldstral3e
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OT Schoénau
- Gemischte Bauflachen entlang der Wildenfelser Stral3e

- Gemischte Bauflachen in der Ortslage Dorfplatz, Siedlung und Muldenweg

OT Wiesenburg

- Gemischte Bauflachen in der Ortslage Schulberg (Ernst-Schneller-Stral3e)

- Gemischte Bauflachen in der Ortslage Dorfstral3e und Kirchberger Stral3e

OT Wiesen

- Gemischte Bauflachen in der Ortslage Obere StrafRe und LindenstralRe

Entwicklung und Zielstellung

In dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden neue gemischte Bauflachen ausgewiesen
und in der Planzeichnung als Planungsflachen gekennzeichnet. Die Neuausweisung von
zielen auf eine Innenentwicklung bzw. auf eine Erganzung an die vorhandenen Strukturen
an. Die Flachen sind angrenzend an Bestandsflachen bzw. in Form einer Lickenbebauung
0. stellen eine Entwicklung auf der gegentberliegenden Strafl3enseite unter Berticksichtigung
von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen dar. Dadurch sollen die damit verbundene
Flacheninanspruchnahme gebiindelt u. auf ein Mindestmal reduziert werden. Entsprechend
der regionalplanerischen Grundséatze und Ziele kdnnen damit die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen der Stadt Wildenfels bertcksichtigt, erhalten und entsprechend ihrer

Auspragung, in Form und Gr63e, am Bestand orientierend in die Umgebung einfligen.

Es werden insgesamt 8,45 ha gemischte Bauflachen in Planung dargestellt. Diese setzen

sich aus 6 Flachen zusammen:

Tabelle 8: Planung der gemischten Bauflachen in der Stadt Wildenfels

Bezeichnung der Planungsflachen Flurstiick- Nr. GrofRe [ha] Stand

Flache 1 —Schneeberger Stral3e |
Erweiterung an der Schneeberger Str. 121/4 1,09
(B93) im OT Wiesen

Flache 2 —Schneeberger Stralle I
Erweiterung an der Schneeberger Str. 115/3 und 115/8 0,53
(B93) im OT Wiesen

Flache 3 —=Schonauer Stralle

Erweiterung an der Schénauer Teile von 294/3 0,59
StraBe im OT Wildenfels

Flache 4 —Hartensteiner StralRe | Planung
Erganzung an der Hartensteiner Str. 37/17 0,92

im OT Wildenfels
Flache 5 —Hartensteiner StralRe Il

Teile von 37/13, 41/3, 42/1 u.

Erganzung an der Hartensteiner Str. 54/1 1,78
im OT Wildenfels
Flache 6 —Har_t_enstelner Straf3e llI . 465, Teile von 467/1, 467/2,468,
Erganzung an der Hartensteiner Str. 3,54
; : 469, 472, 473 und 476
im OT Wildenfels
Gesamt 8,45
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Flache 1 — Schneeberger Strafl3e | (1,09 ha)

IESENBUR

Abbildung 35: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Flache 2 — Schneeberger Straf3e Il (0,53 ha)

Abbildung 36: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 2
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Flache 3 — Schonauer Stral3e (0,59 ha)

Abbildung 37: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 3
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
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