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ANLAGE 6-2 LISTE ZU THEMA WALDBIOTOPE - LINIENHAFT

ANLAGE 6-3 LISTE ZU THEMA WALDBIOTOPE – PUNKTHAFT

ANLAGE 6-4 AUSZUG AUS DEM FNP– THEMA FLÄCHEN FÜR WALD (PLANUNG)

ANLAGE 7 AUSZUG AUS DEM FNP – THEMA PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAßNAHMEN UND

FLÄCHEN FÜR MAßNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

ANLAGE 7-1 LISTE ZU THEMA FLÄCHEN FÜR MAßNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANLAGE 7-2 LISTE ZU THEMA AUSGLEICHS- U. ERSATZMAßNAHMEN AUS DEM KOMPENSATIONSKATASTER

KOKANAT / KISS

ANLAGE 8 AUSZUG AUS DEM FNP – THEMA ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

ANLAGE 8-1 LISTE ZU THEMA ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

ANLAGE 9 AUSZUG AUS DEM FNP – THEMA SCHUTZOBJEKTE I. S. D. NATURSCHUTZGESETZES

(TEIL 1 – BIOTOPE UND NATURDENKMALE)

ANLAGE 9-1 AUSZUG AUS DEM FNP – THEMA SCHUTZOBJEKTE I. S. D. NATURSCHUTZGESETZES

(TEIL 2 – SCHUTZGEBIETE UND NATURA 2000-GEBIETE)

ANLAGE 9-2 LISTE ZU THEMA SCHUTZWÜRDIGE BIOTOPE – FLÄCHENHAFT

ANLAGE 9-3 LISTE ZU THEMA SCHUTZWÜRDIGE BIOTOPE – LINIENHAFT

ANLAGE 9-4 LISTE ZU THEMA SCHUTZWÜRDIGE BIOTOPE – PUNKTHAFT

ANLAGE 10 AUSZUG AUS DEM FNP – THEMA REGELUNGEN FÜR DIE STADTERHALTUNG UND FÜR DEN

DENKMALSCHUTZ

ANLAGE 10-1 LISTE ZU THEMA DENKMALSCHUTZ – EINZELDENKMALE

ANLAGE 10-2 ABBILDUNG ZU THEMA ARCHÄOLOGISCHE RELEVANZBEREICHE

ANLAGE 10-3 LISTE ZU THEMA ARCHÄOLOGIE – ARCHÄOLOGISCHE RELEVANZBEREICHE

ANLAGE 11 AUSZUG AUS DEM REGIONALPLAN SÜDWESTSACHSEN

ANLAGE 12 AUSZUG AUS DEM FNP – THEMA GEBIETE MIT BESONDERS AVIFAUNISTISCHER BEDEUTUNG IN

DER REGION CHEMNITZ
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ABKÜRZUNGSVERZEICHNIS

Abs. Absatz

Art. Artikel

BBSR Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BGBl. Bundesgesetzblatt

bzw. beziehungsweise

DTV Durchschnittliche Tägliche Verkehrsstärke

EZH Einzelhaus-/häuser

FFH Fauna-Flora-Habitat

ggf. gegebenenfalls

i.d.F. in der Fassung

i.V.m. in Verbindung mit

Kap. Kapitel

km Kilometer

LfULG Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

m Meter

m² Quadratmeter

max. maximal

mm/a Millimeter pro Jahr

Nr. Nummer

OT Ortsteil

PlanZV Planzeichenverordnung

RD zweidimensionales geodätisches Bezugssystem, Rauenberg Datum 1983

S. Seite

SächsABl. Sächsisches Amtsblatt

SächsDSchG Sächsisches Denkmalschutzgesetz

SächsGVBl. Sächsisches Gesetz- und Verordnungsblatt

SächsNatSchG Sächsisches Naturschutzgesetz

SEKo Städtebauliches Entwicklungskonzept

SächsHohlrVO Sächsische Hohlraumverordnung

SPA Vogelschutzgebiet

Var. Variante

WE Wohneinheiten

z.T. zum Teil

ZTV E StB Zusätzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien für

Erdarbeiten im Straßenbau

ZTV La StB Zusätzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien für

Landschaftsbauarbeiten im Straßenbau

HWSK Hochwasserschutzkonzept

HWRMP Hochwasserrisikomanagementplan
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Flächennutzungsplan (FNP) – vorbereitender Bauleitplan – stellt eine koordinierende

flächendeckende Planung in den Grundzügen nach den absehbaren Erfordernissen für

das gesamte Stadtgebiet dar. Das damit erarbeitete Bodennutzungskonzept verkörpert die

Ordnungs-, Koordinations- und Entwicklungsfunktion für die gesamte Stadt mit

ausreichenden Entfaltungsspielräumen nach den voraussehbaren Bedürfnissen. Der

Flächennutzungsplan wird für einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren (= Prognosezeit-

raum bis 2035) aufgestellt.

Gemäß § 1 Abs. 5 BauGB gilt: Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschützenden Anforderungen auch

in Verantwortung gegenüber künftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine

dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berücksichtigung

der Wohnbedürfnisse der Bevölkerung gewährleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine

menschenwürdige Umwelt zu sichern, die natürlichen Lebensgrundlagen zu schützen und zu

entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der

Stadtentwicklung, zu fördern, sowie die städtebauliche Gestalt und das Orts- und

Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die städtebauliche

Entwicklung vorrangig durch Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Er stellt ein Planwerk dar, welches Standortentscheidungen und Flächenzuordnungen unter

Berücksichtigung des Landesentwicklungsplans (LEP 2013) u. dem Regionalplan Südwest-

sachsen sowie den Nachbargemeinden-/Städten, der Träger öffentlicher Belange und

Öffentlichkeit vereint.

Er dient als Instrument zur Steuerung der städtebaulichen Entwicklung und ist somit ein

förmliches Instrument der Stadtplanung. Der Flächennutzungsplan stellt damit keine grund-

legende kartographische Darstellung des Ist-Zustandes, sondern vielmehr eine in die Zukunft

gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung dar. Er verdeutlicht auf welchen Flächen eine

bestimmte Nutzung bereits vorhanden ist bzw. zukünftig etabliert werden soll.

Zu einer zielorientierten Steuerung gilt es die demographische Entwicklung nachvollziehbar,

auf Basis von Bedarfsermittlungen sowie Auswertung von Statistiken, abzubilden und darauf

aufbauend Prognosen für eine zukünftige Entwicklung auf dem Wohnungs-, Gewerbe- und

Dienstleistungssektor abzuleiten. Durch diese Informations- und Steuerwirkung wird erreicht,

dass bauliche Maßnahmen der zukünftigen Bauflächenentwicklung nicht entgegenstehen o.

diese erschweren. Der Flächennutzungsplan steuert somit die Funktion als rahmensetzende

Bindung für die verbindliche Bauleitplanung.

Diese kommunale Flächennutzungsplanung stellt ein Programm der Stadt dar, das für sie

selbst und andere Behörden / öffentliche Planungsträger gemäß § 7 BauGB bindend ist. Die
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Nutzungsdarstellungen des FNP sind grundsätzlich wegen der Großmaßstäblichkeit nicht

grundstücksbezogen o. parzellenscharf. Eine unmittelbare Außenwirkung bzw. Rechte und

Pflichten für den einzelnen Bürger bestehen nicht. Jedoch sollen bei der Aufstellung des

FNP die öffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen

werden. Darauf aufbauend kann die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspläne)

gesteuert werden, da Bebauungspläne gemäß § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flächennutzungs-

plan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot), es sei denn der Bebauungsplan reicht aus, um

die städtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Eine besondere Bedeutung kommt dem FNP insbesondere bei der Steuerung der Zulässig-

keit von bestimmten privilegierten Vorhaben im Außenbereich (§ 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB),

der Steuerung von sonstigen Vorhaben im Außenbereich (§ 35 Abs. 2 BauGB), wo der FNP

als beachtlicher öffentlicher Belang gilt (§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB), der Steuerung von

Innenbereichssatzungen (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB) sowie der Vorkaufsrechte der Stadt für

die Flächen die im FNP als Wohnbaufläche oder Wohngebiet dargestellt sind

(§ 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB), zu.

Für Wildenfels und Härtensdorf wurde ein Flächennutzungsplan bis zur Genehmigungsreife

erstellt. Mit den Eingemeindungen von Schönau, Wiesenburg und Wiesen wurde dieser

jedoch entsprechend der Festlegungen BauGB nicht beschlossen.1

Einen gemeinsamen rechtskräftigen Flächennutzungsplan für die Stadt Wildenfels mit

seinen Ortsteilen Härtensdorf, Schönau, Wiesen und Wiesenburg gibt es nicht. Dieser stellt

die Grundlage für die geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gesamtstadt als nach-

haltiges städtebauliches Planungsziel u. unter dem Planungsgrundsatz der Berücksichtigung

aller abwägungserheblichen Belange gemäß § 1 Abs. 6 BauGB dar.

Der Flächennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk, welches in Eigenverantwortung der

Stadt (§ 2 Abs. 1 BauGB) aufgestellt wird. Er besteht aus der Planzeichnung mit einer Dar-

stellung von Flächen (behördenverbindliche Darstellungen zur Art der Bodennutzung gemäß

§ 5 Abs. 2 BauGB i. V. m. Kennzeichnung und Nachrichtliche Übernahmen gemäß

§ 5 Abs. 3, 4 und 4a BauGB) sowie der Begründung einschließlich Umweltbericht. Als

Anlagen wurden Übersichtspläne mit auszugsweisen Darstellungen aus dem FNP und

Regionalplan Südwestsachsen erstellt, die die einzelnen Planaussagen verdeutlichen.

1  Städtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
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Planerisches Grundkonzept:

- Fundierte Bestandsaufnahme ist die wichtigste Grundlage der Flächennutzungsplanung

nach den Kriterien Mängel, Bindung und Chancen

- Typisierte (Kategorien der BauNVO) Realnutzungskartierung; Tiefe und Genauigkeit

abhängig von Stadtgröße, Zeit- und Finanzrahmen, Konfliktlagen, Regelungstiefe des

FNP

- Potenziale im Bestand erfassen (§ 30, § 33 und § 34 BauGB)

- Restriktionen: Nutzungseinschränkungen, Mobilisierung, Vorbelastungen

- Erfassung sozioökonomische Daten als Grundlage der Prognose und Bedarfsermittlung

(Bevölkerung, Haushalte, Wanderungssalden, Pendler, Arbeitsstätten, Beschäftigte)

- Prognose: Plausibilität und Eintrittswahrscheinlichkeit der Annahmen

- Bedarfsanalyse: Richt- Orientierungswerte, bedarfs- o. nachfrageorientiert, Machbarkeit

und Finanzierbarkeit

- Prioritätensetzung, Flächeninanspruchnahme, Verfügbarkeit, Mobilisierung

Bedarfsermittlung

- Entwicklungspotenziale (Leerstände, Innenentwicklungspotenziale)

- Zielerreichung durch Neuaufstellung:

Innenentwicklungspotenzial gewinnt zunehmend an Bedeutung, weshalb Leerstände,

Baulücken (Baulückenkataster) o. Umnutzungspotenziale gerade in Orten ohne zentral-

örtliche Bedeutung in die Prognose einzustellen sind

Bewertung der Potenziale nach Verfügbarkeit und Umnutzbarkeit sinnvoll

- Zielkonflikte: trotz Bevölkerungsverlusten steigende Nachfrage nach Wohnbauflächen für

Eigenheime in neuen Wohngebieten

- Prognose:

Der FNP ist ein in die Zukunft gerichtetes Planungsinstrument, welcher die beabsichtigte

Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedürfnissen der Gemeinde darstellt

(§ 5 Abs. 1 BauGB).

Aus dieser gesetzlichen Vorschrift ergibt sich, dass die Stadt ihren FNP auf Grundlage

von Prognosen bzw. Bedarfsabschätzungen für einen voraussehbaren Planungs-

zeitraum erarbeiten muss. Eine wesentliche Kenngröße für die weitere Entwicklung einer

Stadt stellt dabei die künftige Bevölkerungsentwicklung dar. Dies betrifft insbesonders die

Planung von Siedlungsflächen und Infrastruktureinrichtungen.

- Untersuchungstiefe:

Daten Statisches Landesamt ausreichend, ggf. kritische Überprüfung, wenn Daten

veraltet. Datenbasis möglichst aktuell, in langen Verfahren notfalls zum Verfahrensende

überprüfen.
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- Bevölkerungsentwicklung:

Ausgangspunkt für die Vorausschätzung der künftigen Bevölkerungsentwicklung ist ein

Rückblick in die Vergangenheit (Daten des Statistischen Landesamts) und die Unter-

suchung der entwicklungsbestimmenden Faktoren. Die Bevölkerungsentwicklung wird

bestimmt durch die natürliche Entwicklung (Geburten und Sterbefälle) und durch

Wanderungen (Zu- und Fortzüge über die Stadtgrenzen).

- Ermittlung Wohnraumbedarf:

Bestand an Miet- und Eigentumswohnungen, ggf. Leerstandsquote, ggf. Nachverver-

dichtungspotenzial und Berechnung des zukünftigen Bedarfs unter Berücksichtigung der

Altersstruktur.

Durchschnittliche Größe Mietwohnung (50-90 m²)

Durchschnittliche Größe Eigenheim (100-150 m²)

- Prognosetechnik:

Trendextrapolation – Vergangenheitswerte werden grob in die Zukunft projiziert – oder

Nachfrageorientierung

- Beschäftigten und Wirtschaftsentwicklung:

Ausgangspunkt des Gewerbeflächenbedarfs ist ein Rückblick in die Entwicklung der

Sektoren Landwirtschaft, Dienstleistungen u. Industrie. Bedarf wird bestimmt durch Ver-

lagerung, Erweiterung und Neuansiedlung. Der Bedarf an gewerblichen Bauflächen kann

u.a. durch Verlängerung der Vergangenheit festgestellt werden (Baufertigstellungen) o.

auch durch eine Bedarfsermittlung bei Flächenkennziffern pro Beschäftigten. Die

Bedarfsbestimmung von Bauflächen ergibt sich aus Bestand + Bestandsreserven +

Fehlbedarf bzw. – Überhang.

- Bedeutung der Begründung der Inanspruchnahme von Außenbereichsflächen

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Nur dem Zweck genügende Innenentwicklungspotenziale sind Alternativen.

Aktivier- und Nutzbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen entscheidend und abhängig

davon, ob bspw. Potenziale dem geplanten Nutzungszweck entsprechen, diese auf dem

Markt verfügbar sind (Kooperation der Eigentümer) o. auch ob eine zeitnahe Nutzbarkeit

gegeben ist.
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1.2 INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLAN

Gemäß § 9 Abs. 1 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, die Ziele des

Naturschutzes und der Landschaftspflege für den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren

und die Erfordernisse und Maßnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch für die

Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur

und Landschaft im Planungsraum auswirken können.

§ 5 Abs. 1 BauGB - Inhalt des Flächennutzungsplans (Auszug)

Im Flächennutzungsplan ist für das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten

städtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedürfnissen der Gemeinde in den Grundzügen darzustellen.

§ 11 BNatSchG - Landschaftspläne und Grünordnungspläne (Auszug)

(1) Die für die örtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maßnahmen des

Naturschutzes u. der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschafts-

rahmenpläne für die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplänen, .... dargestellt. Die

Ziele der Raumordnung sind zu beachten; die Grundsätze und sonstigen Erfordernisse

der Raumordnung sind zu berücksichtigen. Die Pläne sollen die in § 9 Absatz 3

genannten Angaben enthalten, soweit dies für die Darstellung der für die örtliche Ebene

konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maßnahmen erforderlich ist. Abweichende

Vorschriften der Länder zum Inhalt von Landschafts- und Grünordnungsplänen sowie

Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit bleiben unberührt.

(2) Landschaftspläne sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse

u. Maßnahmen i. S. d. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist, insbesondere weil

wesentliche Veränderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten,

vorgesehen oder zu erwarten sind. Grünordnungspläne können aufgestellt werden.

(3) Die in den Landschaftsplänen für die örtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse

u. Maßnahmen des Naturschutzes u. der Landschaftspflege sind in der Abwägung nach

§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berücksichtigen u. können als Darstellungen oder

Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitpläne aufge-

nommen werden.

§ 7 SächsNatSchG - Landschaftspläne u. Grünordnungspläne

(zu § 11 Abs. 3 BNatSchG):

Über § 11 Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der

Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den Flächennutzungsplan

o. als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. ….
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§ 9 Abs. 3 BNatSchG - Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung; Ermächtigung zum

Erlass von Rechtsverordnungen:

Die Pläne sollen Angaben enthalten über

1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,

2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen u. zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft

nach Maßgabe dieser Ziele einschließlich der sich daraus ergebenden Konflikte,

4. die Erfordernisse u. Maßnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeinträchtigungen von Natur und

Landschaft,

b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitel 4 sowie

der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstätten der Tiere und Pflanzen wild

lebender Arten,

c) auf Flächen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage o. ihrer natürlichen Entwicklungs-

möglichkeit für künftige Maßnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum

Einsatz natur- und landschaftsbezogener Fördermittel besonders geeignet sind,

d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes

„Natura 2000“,

e) zum Schutz, zur Qualitätsverbesserung u. zur Regeneration von Böden, Gewässern,

Luft und Klima,

f) zur Erhaltung u. Entwicklung von Vielfalt, Eigenart u. Schönheit sowie des Erholungs-

wertes von Natur und Landschaft,

g) zur Erhaltung u. Entwicklung v. Freiräumen im besiedelten u. unbesiedelten Bereich.

Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Landschaftsplanung für die Raumordnungs-

pläne u. Bauleitpläne ist Rücksicht zu nehmen. Das Bundesministerium für Umwelt, Natur-

schutz u. nukleare Sicherheit wird ermächtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des

Bundesrates die für die Darstellung der Inhalte zu verwendenden Planzeichen zu regeln.

Für die Stadt Wildenfels wurde kein separater Landschaftsplan erstellt. Alle erforderlichen

umwelt- und naturschutzfachlich relevanten Sachverhalte wurde in den Flächennutzungsplan

mit Begründung inklusive Anlagen und Umweltbericht integriert.
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1.3 PLANVERFAHREN

Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgeführt.

Der Aufstellungbeschluss zum Flächennutzungsplan wurde vom Stadtrat am 21.03.2019

(Beschluss-Nr. 329/53/2019) beschlossen und durch die Veröffentlichung im Amtsblatt der

Stadt Wildenfels - Wildenfelser Anzeiger (amtliches Verkündungsblatt) am 18.04.2019

bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Flächennutzungsplanes mit Begründung und Umweltbericht wird durch

den Stadtrat gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

werden im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung gemäß § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. Die Stadt Wildenfels wird die Öffentlichkeit im Rahmen einer

öffentlichen Auslegung frühzeitig gemäß § 3 Abs. 1 BauGB über die Ziele der Planung und

deren Auswirkungen informieren, was durch Veröffentlichung im Amtsblatt der Stadt

Wildenfels – Wildenfelser Anzeiger (amtliches Verkündungsblatt) bekannt gemacht wird. Der

Inhalt der ortsüblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wird gemäß

§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusätzlich ins Internet eingestellt und über ein zentrales

Internetportal des Landes zugänglich gemacht.

Die Stellungnahmen der frühzeitigen Beteiligung der betroffenen Behörden, sonstigen Träger

öffentlicher Belange und der Öffentlichkeit werden in den Entwurf des Flächennutzungs-

planes mit Begründung und Umweltbericht eingearbeitet, durch den Stadtrat gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

Anschließend erfolgt die Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß

§ 4 Abs. 2 BauGB. Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstigen Träger

öffentlicher Belange werden erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die öffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB wird durch Veröffentlichung

im Amtsblatt der Stadt Wildenfels – Wildenfelser Anzeiger (amtliches Verkündungsblatt)

bekannt gemacht. Der Inhalt der ortsüblichen Bekanntmachung und die auszulegenden

Unterlagen werden gemäß § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusätzlich ins Internet eingestellt und

über ein zentrales Internetportal des Landes zugänglich gemacht.

Der Stadtrat wird gemäß § 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der

Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange sowie der Öffentlichkeit abwägen.

Ist keine erneute Auslegung erforderlich, wird der Stadtrat den Feststellungsbeschluss über

den Flächennutzungsplan beschließen.

Der Flächennutzungsplan ist durch das Landratsamt Zwickau genehmigen zu lassen. Nach

ortsüblicher Bekanntmachung der Genehmigung wird der Flächennutzungsplan wirksam.
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1.4 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI.I S.2939) geändert

worden ist

- Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017

(BGBl. I S. 3290), das durch Artikel 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBl. I S. 306)

geändert worden ist

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBl. I S. 2986), das zuletzt durch

Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBl. I S. 2694) geändert worden ist

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

17.05.2013 (BGBl. I S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes

vom 27.07.2021 (BGBl. I S. 3146) geändert worden ist

- Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke - Baunutzungsverordnung

(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.3786), die durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geändert worden ist

- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und über die Darstellung des

Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S.58),

die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBl. I S.2542), das zuletzt

durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBl. I S. 2020) geändert worden ist

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom

31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.06.2021

(BGBl. I S. 1699) geändert worden ist

Landesrecht

- Sächsische Bauordnung (SächsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016

(SächsGVBl. S.186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021

(SächsGVBl. S. 517) geändert worden ist

- Sächsische Gemeindeordnung (SächsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

09.03.2018 (SächsGVBl. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020

(SächsGVBl. S. 722) geändert worden ist

- Sächsisches Naturschutzgesetz (SächsNatSchG) v. 06.06.2013 (SächsGVBl. S. 451),

das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SächsGVBl. S. 243) geändert worden ist

- Sächsisches Wassergesetz (SächsWG) vom 12.07.2013 (SächsGVBl. S.503), das zu-

letzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SächsGVBl. S.287) geändert worden ist

- Sächsisches Denkmalschutzgesetz vom 03.03.1993 (SächsGVBl. S. 229), das zuletzt

durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SächsGVBl. S. 578) geändert worden ist
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- Sächsisches Waldgesetz (SächsWaldG) vom 10.04.1992 (SächsGVBl. S. 137), das

zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SächsGVBl. S. 358) geändert

worden ist

- Landesplanungsgesetz (SächsLPlG) vom 11.12.2018 (SächsGVBl. S.706), das durch

Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SächsGVBI. S. 517) geändert worden ist

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SächsGVBl. S.582)

1.5 KARTEN- UND DATENGRUNDLAGE

Der Geltungsbereich des Flächennutzungsplanes nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB bezieht

sich mit seinen Darstellungen auf das gesamte Gebiet der Stadt Wildenfels mit den

Ortsteilen Wiesen, Wiesenburg, Schönau, Härtensdorf und Wildenfels, welches im südlichen

Teil des Landeskreises Zwickau liegt. Die Gesamtfläche beträgt 20,69 km² (2.069 ha).

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten DTK 10

im Maßstab 1:10.000. Das amtliche Lage-/Höhenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN92.

Folgende Datengrundlagen wurden für die Erarbeitung des Flächennutzungsplanes der

Stadt Wildenfels herangezogen:

Geodaten / Sonstiges

- Orthofotos

(Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

- DTK 10

(Staatsbetrieb Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), Stand: 2014 & 2019)

- Landkreis-, Verwaltungsgemeinschafts-, Stadt-, Gemark.- u. Flurstk.- grenzen

(Stadt Wildenfels / Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN) –

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Stand: 2019)

- Raumgliederung / Kulturlandschaftseinheiten

(LfULG - https://www.natur.sachsen.de/naturraum-und-landnutzung-in-sachsen-

7150.html, Zugriff: 06/2021)

- Reitwege

(Staatsbetrieb Sachsenforst – FGIS_services WMS-Dienst, Zugriff: 06/2021

https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-18448.html,

- Radwege/Wanderwege

(Radwegedatenbank (SachsenNetzRad), geoportal.sachsen.de, Zugriff: 06/2021)

- Interaktive Karte der Lärmkartierung 2017

(LfULG - http://www.umwelt.sachsen.de/karten-und-gis-daten-zum-fachthema-larm-

6374.html#a-6461, Zugriff: 06/2021)

- Vorortbesichtigungen

(N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 05./08.08.2019)
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Boden / Geologie (und Fläche) / Altlasten

- Thema Boden

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG –

Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)

- Thema Geologie

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG –

Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)

- Gebiete mit unterirdischen Hohlräumen, für Rahmen- und Hauptbetriebspläne und

mit Bergbauberechtigungen

(Sächsisches Oberbergamt, Stand 06/2019)

- Auskunft aus dem Sächsischen Altlastenkataster – SALKA

(Landratsamt Zwickau Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehörde,

Stand: 06/2019)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Naturräume Sachsens

(Online-GIS Naturräume Sachsens (LFZ), Landesforschungszentrum e.V.,

http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/, Zugriff: 06/2021)

- Potenzielle natürliche Vegetation

(LfULG - https://www.natur.sachsen.de/potentielle-naturliche-vegetation-in-sachsen-

22205.html , Zugriff : 06/2021)

- Biotop- und Landnutzungskartierung - BTLNK

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG –

Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)

- Biotopverbund

(LfULG: Fachvorschlag Kernflächen Biotopverbund (KFBV) Sachsen, Stand: 06/2014)

- Ausgleichflächen

(KISS/KoKaNat - LISt Gesellschaft für Verkehrswesen u. Ingenieurtechnische Dienst-

leistungen mbH bereitgestellt durch die Landratsamt Zwickau Untere Naturschutz-

behörde Stand: 09/2019)

- Naturdenkmale – Bäume und Flächennaturdenkmale

(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehörde, Stand: 09/2019)

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Landschaftsschutzgebiete

(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehörde, Stand: 09/2019)

- Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz

(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehörde, Stand: 09/2019)

- Gesetzlich geschützte wertvolle Biotope im Offenland

(Landratsamt Zwickau Untere Naturschutzbehörde, Stand: 09/2019)

- Waldbiotopkartierung (Staatsbetrieb Sachsenforst, Stand: 06/2019)
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- Waldfunktionenkartierung (Staatsbetrieb Sachsenforst,

https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-18448.html, Zugriff: 06/2021)

- Waldgrenzen (Forstgrundkarten Wald nach SächsWaldG; Staatsbetrieb Sachsenforst –

Stand: 06/2019)

- Waldvermehrungsplanung

(Staatsbetrieb Sachsenforst, https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-

18448.html, Zugriff: 06/2021)

Denkmalschutz

- Kultur- / Einzeldenkmale (Landesamt für Denkmalpflege Sachsen, Stand: 06/2019)

- Archäologische Denkmale (Landesamt für Archäologie Sachsen, Stand: 06/2019)

Wasser

- Gewässernetz Sachsen

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

- Wasserschutzgebiete

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

- Überschwemmungsgebiete

LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

- Hochwasserrisikogebiete – HWRMRL

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

- HWSK Los 9 - Zwickauer Mulde von TS Muldenberg bis Amtsgrenze StUFA Plauen

(Landestalsperrenverwaltung Sachsen / Ingenieurgemeinschaft Gauff Ingenieure – Prof.

Hartung + Partner GmbH, Stand: 02/2005)

- Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) für die Gewässer II. Ordnung –

Wildenfelser Bach und Härtensdorfer Bach (Bauer Tiefbauplanung GmbH, Stand:

05/2013)

- Thema Wasser

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online GIS des LfULG –

Datenportal iDA, Zugriff: 06/2021)
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Klima

- Klimatypen

(Landesforschungszentrum e.V. / http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/, Schwanecke

& Kopp (1969), Zugriff: 06/2021)

- Temperaturen, Niederschläge und Wind

(Regionales Klimainformationssystem (ReKIS), http://rekis.org, verschiedene Messdaten,

Zugriff: 06/2021)

Leitungsbestand

- Kommunale Kläranlagen

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

- Verdichtungsgebiete, festgestellt nach § 10 SächsKomAbwVO

(LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,

Zugriff: 06/2021)

- Gasleitungen mit Druckregelanlagen (inetz GmbH, Stand: 07/2019)

- Fernwasserleitungen (Zweckverband Fernwasser Südsachsen, Stand: 03/2020)

- Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung und Löschwasserbereitstellung

(Wasserwerke Zwickau; Stand: 07/2019)

- Mittel- u. Niederspannungsanlagen - oberirdisch und unterirdisch

(MITNETZ – Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Netzregion Süd-Sachsen mbH,

Strom- und Hochspannungsanlagen sowie Mittel- und Niederspannungsanlagen; Stand:

08/2019)

Datenbereitstellung durch die Stadt Wildenfels

- Bebauungspläne - rechtskräftige und in Aufstellung befindliche (Stand: 03/2020)

- Autobahn, Staats- u. Kreisstraßen und Bahnanlagen (Zuordnung nach Flurstücken;

Stand: 07/2019)

- Daten des Einwohnermeldeamtes von 1999 bis 2020 (Stand: 07/2021)

- Baulückenpotenzial / Planungsflächen Wildenfels (nur verbal, Stand: 07/2020 und

06/2021)

- Trink- und Abwasserleitungen der Stadt Wildenfels (Stand: 06/2010)

- Städtebauliches Entwicklungskonzept 2008 der Stadt Wildenfels

(Stand: 09/2008)

- Übersicht Flurstücke - gewerbliche Nutzung der Stadt Wildenfels (Stand: 08/2019)

- Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur der Stadt Wildenfels (Stand: 01/2020)
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Statistische Daten

- https://www.statistik.sachsen.de

https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html

https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html

https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/bevoelkerungsvorausberechnung.html

https://www.statistik.sachsen.de/html/private-haushalte-wohnen.html

https://www.statistik.sachsen.de/html/wohnungsbestand.html

- Arbeitnehmer-Statistik: Arbeitsmarkt kommunal

(Bundesamt für Arbeit, Statistik, https://statistik.arbeitsagentur.de, Zugriff: 06/2021)

- https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html

Raumordnungsprognose 2030

Bundesinstitut für Bau-, Stadt – u. Raumforschung (BBSR) im Bundesamt für Bauwesen

und Raumordnung (BBR), Stand: 11/2012

Raumordnungsprognose 2035 nach dem Zensus

Bundesinstitut für Bau-, Stadt – u. Raumforschung (BBSR) im Bundesamt für Bauwesen

und Raumordnung (BBR), Stand: 04/2015

Wohnungsmarktprognose 2030

Veröffentlichungen: BBSR (Hrsg.): Wohnungsmarktprognose 2030; BBSR-Analysen

KOMPAKT 7/2015, Mai 2015

Wohnflächennachfrage in Deutschland bis 2030: Daten, Karten, Grafiken

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-

immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html;jsessionid

=4152D938D1BAA522510C6BC89A00E654.live21322?nn=2866908

hier: Neubaubedarf – Tabellen XLSX
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN

Die Sächsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den LEP 2013 als Rechtsverordnung

beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemäß § 7 Abs. 4 Sächsisches Landesplanungsgesetz

(SächsLPlG) im Sächsischen Gesetz- u. Verordnungsblatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht

und trat danach in Kraft.

„Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, überörtliche u. fachübergreifende

landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur räumlichen Ordnung und Ent-

wicklung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele u. Grundsätze

der Raumordnung für die räumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf

der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der

Raumentwicklung festgelegt." 2

„Nach dem Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen

(Sächsisches Naturschutzgesetz – SächsNatSchG) vom 06.06.2013 (SächsGVBl. S. 451)

übernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogramms. Durch die

frühzeitige Integration wird gewährleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsätze und Ziele der Raumordnung

gesichert werden können." 3

Inhaltliche Schwerpunkte des LEP 2013 sind die Bewältigung der Folgen des

demografischen Wandels, die Sicherung der Daseinsvorsorge, eine ressourcenschonende

Mobilität und integrierte Verkehrsentwicklung, eine effiziente Flächennutzung und die

Reduzierung der Flächenneuinanspruchnahme, die Auslastung u. Funktionsfähigkeit sozialer

u. technischer Infrastruktursysteme sowie der Klimaschutz. Im Landesentwicklungsplan

werden die Zentralen Orte sowie die bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber

auch Vorranggebiete mit überregionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete definiert.4

Die Ziele des LEP 2013 sind verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und

Sicherung des Raumes und daher bei raumbedeutsamen Planungen und Maßnahmen von

der Kommune zu beachten.

Die Grundsätze des LEP 2013 sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und

Sicherung des Raumes als Vorgaben für nachfolgende Abwägungs- oder Ermessensent-

scheidungen. Sie sind von öffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und

Maßnahmen in der Abwägung oder bei der Ermessensausübung zu berücksichtigen.

2  Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
3  Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
4  Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
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Gemäß dem LEP 2013 ist das Planungsgebiet wie folgt einzuordnen:

Tabelle 1: relevante Kartenauswertung aus dem LEP 2013

Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Karte 1 - Raumstruktur

Raumkategorien: verdichteter Bereich im ländlichen Raum
Achsen: überregional bedeutsame Verbindungs- und

Entwicklungsachsen:
 -  BAB A72–(Hof)-Plauen-Treuen–Reichenbach–
  Zwickau-(Stollberg–Chemnitz-Dresden)
- B 93–Abschnitt Schneeberg/Wilkau-Haßlau
- S 283 – Abschnitt Hartenstein/Zwickau)

Karte 2 - Mittelbereiche Mittelbereiche des Oberzentrums Zwickau

Karte 3 - Räume mit besonderem
Handlungsbedarf Keine Angaben

Karte 4 - Verkehrsinfrastruktur Vorranggebiete (Z):  Trasse Ausbau A 72 (Ausbau auf 6 Streifen)
Karte 5 - unzerschnittene
verkehrsarme Räume (UZRV)

Keine Angaben

Karte 6 - Landschaftsgliederung Erzgebirgsbecken (überwiegend Plangebiet) und Unteres und Mittleres
Westerzgebirge (im Bereich – OT Wiesen und Wiesenburg)

Karte 7 - Gebietskulisse für die
Ausweisung eines großräumig
übergreifenden Biotopverbundes

Verbindungsbereiche (Entwicklung Flächen für Biotopverbund):
- Agrarräume (südlich vom OT Wildenfels)
- Fluss- und Bachauen bzw. -täler (im Bereich Zwickauer Mulde)

Karte 8 -
Lebensraumverbundsystem für
großräumig lebende Wildtiere mit
natürlichen Wanderungsverhalten

Keine Angaben

Karte 9 - Gebiete mit speziellen
Bodenschutzbedarf

- Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen für großflächige schädliche
stoffliche Bodenveränderungen

- Gebiete >100 ha mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefährdung
des Ackerbodens

Karte 10 - Klassifizierung der
Vorkommen von Steine- und Erden-
Rohstoffen, aktiver Steine- Erden-
Bergbau

Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen:
- Festgesteine inkl. Karbonatgesteine unterschiedlicher Wertigkeiten

(Stufe 2 bis 3) – Kalkbrüche und Andalusitglimmerschiefersteinbruch
- Lehme und Mergel, Stufe 2 – OT Härtensdorf

Karte 11 - Klassifizierung der
Braunkohlelagerstätten, Verbreitung
erz- und späthöffiger Gebiete

Keine Angaben

Karte 12 - Sorbische
Siedlungsgebiete

Keine Angaben

Fachplanerische Inhalte des Landschaftsprogramm (Anhang A1)
Karte A 1.1 - Prägung von
Kulturlandschaftsgebieten durch
historische
Kulturlandschaftselemente

Kulturlandschaftsgebiet:  Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes
Bewertung der Prägung:  mittel bis hoch

Karte A 1.2 - Suchraumkulisse
Moorrenaturierung

Naturregionen: Lössgefilde und Bergland
Moorkomplexe: Moortypische Biotope/Vegetation ohne kartierte

Torfauflage

Karte A 1.3 - Verbreitung
gefährdeter Tierarten

Anzahl gefährdeter Tierarten je TK10 (Wirbeltiere, Libellen,
Heuschrecken):
- 2 - 42 Arten (D)
- 43 - 66 Arten (C)

Karte A 1.4 - Verbreitung
gefährdeter Pflanzenarten

Anzahl gefährdeter Pflanzenarten ja TK10 (Farn- und Samenpflanzen,
Moose):
- 9 - 51 Arten (D)
- 52 - 84 Arten (C)

Karte A 1.5 – Großflächige
naturnahe Waldkomplexe Keine Angaben

Das Vorhaben ist mit den Zielen (Z) und Grundsätzen (G) des Landesentwicklungsplans

Sachsen vereinbar.
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2.2 REGIONALPLAN SÜDWESTSACHSEN

Für die Stadt Wildenfels gilt der Regionalplan Südwestsachsen (SWS). Er gilt in der Fassung

der Bekanntmachung vom 06.10.2011 (SächsABl. 40/2011). Der Regionalplan umfasst die

Gebiete der bisherigen kreisfreien Städte Plauen und Zwickau sowie die bisherigen

Landkreise Aue- Schwarzenberg, Vogtlandkreis und Zwickauer Land.

„Im Regionalplan werden die Grundsätze und Ziele der Raumordnung und Landespla-

nung des LEP 2003 räumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan übernimmt gemäß

§ 4 Abs. 2 Satz 3 SächsLPlG zugleich die Funktion des Landschaftsrahmenplanes nach § 5

des Sächsischen Gesetzes über Naturschutz und Landschaftspflege (SächsNatSchG) vom

03.07.2007 (SächsGVBl. S. 321)." 5

Für die Stadt Wildenfels lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 2: relevante Kartenauswertung aus dem Regionalplan Südwestsachsen 2008

Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Karte 1 – Raumnutzung
(siehe Anlage 11)

Regionalplanerische Ausweisung
Siedlungsstruktur
- Regionaler Grünzug (Kap. 1.6)
- Grünzäsur
Freiraumstruktur
- Vorranggebiete für Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

(Kap. 2.1.3)
- Vorbehaltsgebiete für Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

(Kap. 2.1.3)
- Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-

schaftserleben) (Kap. 2.1.2)
- Vorranggebiet Natur und Landschaft (Bereitstellung von Trinkwasser)

(Kap. 2.2.1)
- Vorranggebiet Hochwasser (Überschwemmungsgebiet) (Kap. 2.2.2)
- Vorbehaltsgebiet Hochwasser Risikobereich (Kap. 2.2.2)
- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Kap. 2.3.1)
- Vorranggebiet Wald (Kap. 2.3.2)
- Vorranggebiet Oberflächennahe Rohstoffe < 10ha „Kirchberg /

Schelmberg – Nr. 29“ (Kap. 2.4)

Nachrichtliche Übernahme
Siedlungsstruktur
- im Rahmen von Bauleitverfahren seit 1990 genehmigte und realisierte

Vorhaben
Freiraumstruktur
- Abbau im Tagebau
Infrastruktur
- Bestand von Bundesautobahn, Bundes- und Staatsstraße
Eisenbahnnetz
- regionaler Verkehr

Karte 2 - Siedlungswesen

Denkmalschutz und Ortsstrukturen:
- Schützenswerte Siedlungsstrukturen - erhaltenswerte Bausubstanz von

regionaler Bedeutung
- Programmdörfer - Förderkulisse 1993-2006
- ILE-Gebiete - Förderkulisse 2007-2013

Karte 3 – Raumstruktur
(siehe Abbildung 1)

Raumkategorien: ländlicher Raum [1]
Zentrale Orte:  grundzentraler Verbund zwischen Grundzentren

Hartenstein und Wildenfels [2]
Achsen: regionale Achsen im Zuge der überregionalen

Verbindungsachsen des LEP 2003 (Entwicklungs-
und Verbindungsachsen) und mit schienen gebund-
enen Nahverkehr [3]

5  Regionalplan Südwestsachsen, 2008
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Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Karte 4 - Tourismus
(siehe Abbildung 1)

Tourismus- und Erholungsgebiete (Kap. 1.8):
- touristische Entwicklungs [4]- und Ergänzungsgebiete [5]
Tourismusschwerpunkte (Kap. 1.8):
- sonstige Orte mit besonderen Erholungsfunktionen [6]

Ferienstraßen (Kap. 1.8)
- Silberstraße [7]
- Tal der Burgen [8]

Radfernwege (Kap.3.1.4)
- Muldentalradwanderweg [9]

Karte 5 - Landschaftsbereiche mit
besonderen
Nutzungsanforderungen
(siehe Abbildung 2)

Landschaftsbild und Kulturlandschaft:
- landschaftspräg. Höhenrücken Kuppen u. Hanglagen (Kap. 2.1.2) [10]
- Regional bedeutsame sichtexponierter Kulturdenkmale und

Ortsensembles (Kap. 2.1.2.) - Schloss Wildenfels (i)
- Regional bedeutsame Aussichtspunkte – Aschberg Ochsenkopf (Nr. 4)
Boden/Landschaft:
- Schwerpunktgebiete Erosionsschutz (Kap. 2.1.5) [11]
Wasser:
- Gebiete zur Erhaltung, Verbesserung des Wasserrückhaltes (Kap.

2.2.2) [12]
- Überschwemmungsgebiete nach § 100 (1) und (3) SächsWG (Kap.

2.2.2) [13]
Klima/Luft:
- Frisch- und Kaltluftbahn (Kap. 2.1.6) [14]
- Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet (Kap. 2.1.6) [15]

Karte 6 - Sanierungsbedürftige
Bereiche der Landschaft
(siehe Abbildung 2)

Boden (Kap. 2.1.5):
- Gebiete mit Anhaltspunkten für schädliche stoffliche Bodenver-

änderung – Arsen [16]
- Regionale Schwerpunktgebiete der Altlastenbehandlung [17]
Oberirdische Gewässer (Kap.2.2.1):
- regionale Schwerpunkte mit Sanierungsbedarf – Fließgewässer [18]

Karte 7 - Tierhaltungsstandorte
Regional bedeutsame Standorte der Tierhaltung in Großvieheinheiten
(GV) (Kap. 2.3.1):
- Rinderhaltung 50-200 GV

Karte 8 - Bergbauumgang

Hohlraumgebiete/ -verdachtsgebiete:
- Hohlraumgebiete gemäß §7 SächsHohlrVO (Gebiete, in denen die

Existenz von unterirdischen Hohlräumen zu rechnen ist, d.h. in den
unterirdischen Hohlräumen bekannt sind)

Karten der Anlage 1
Karte A 1-1 - Naturräumliche
Glieder.

Erzgebirgsbecken und Westerzgebirge - Untere Westerzgebirge

Karte A 1-2 - Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung
(siehe Abbildung 3)

Brut- und Nahrungshabitate
- Überregional bedeutsame Vogelarten (Schwarz- und Weißstorch, Uhu,

Rotmilan, Raubwürger, Wachtelkönig, Kiebitz und Bekassine) [19]
- Regional bedeutsame Vogelarten (Schleiereule, Baumfalke, Wachtel,

Graureiher, Lachmöwe und Mäusebussard) [20]

Karte A 1-3 - Gebiete mit
besonderer Bedeutung für den
Fledermausschutz
(siehe Abbildung 3)

Sommerquartier/Wochenstuben:
- Aktionsbereich von Arten mit mittlerem bis hohem Gefährdungs-

potenzial (Großer und Kleiner Abendsegler, Zwerg-, Zweifarb-, Breit-
flügelfledermaus, Großes Mausohr) [21]

Rastquartiere auf Zug / Winterquartiere:
- Aktionsbereich von Arten mit hohem Gefährdungspotential (Große

Abendsegler) [22]
- Aktionsbereich v. Arten mit mittleren bis hohem Gefährdungspotenzial

(Rauhaut-, Zwerg-, Zweifarb- und Breitflügelfledermaus, Großes Maus-
ohr) [23]

Karte A 1-4 - Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht
(siehe Abbildung 4)

- Landschaftsschutzgebiet „Wildenfelser Zwischengebirge (Nr. 12)“
- Gebiet nach FFH-Richtlinie [24]
- Naturschutzgebiet – Untersuchungsgebiet [25]

Karte A 1-5 – Maßnahmen
Naturschutz und
Landschaftspflege
(siehe Abbildung 4)

Ökologischer Verbund:
- Regionale Verbundkulisse [26]
Regionale Maßnahmenschwerpunkte:
- Arten- und Biotopschutz, Nr.25: Altsteinbrüche nördlich von Grünau
- Flächen des regionalen Ausgleichs-/Ersatzflächenpools der Wirt-

schaftsregion Chemnitz-Zwickau (Nachrichtliche Darstellung) [27]
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Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Umweltbericht

Umweltbericht

Natura 2000 Gebiete:
- Kalkbrüche im Wildenfelser Zwischengebirge (EU-Melde-Nr. 5341-302)
- Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche (EU-Melde-Nr. 5341-301)
- Muldetal bei Aue (EU-Melde-Nr.5341-303)

Abbildung 1:  Auszug RP Südwestsachsen - Karte 3 (links) u. Karte 4(rechts)

Abbildung 2: Auszug RP Südwestsachsen - Karte 5 (links) u. Karte 6 (rechts)

[4]

[6]
[5]

[7]

[8]

[1]

[2]

[3]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13][14]

[15]

[16]

[17]

[18]
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Abbildung 3: Auszug RP Südwestsachsen (Anlage 1) – Karte A1-2 (links) u. Karte A1-3 (rechts)

Abbildung 4: Auszug RP Südwestsachsen (Anlage 1) – Karte A1-4 (links) u. Karte A1-5 (rechts)

Die vorliegend dargelegten Ziele (Z) u. Grundsätze (G) aus dem Regionalplan Südwest-

sachsen wurden im Flächennutzungsplan berücksichtigt bzw. von gemeindlicher Planung,

freigehalten. Das Vorhaben ist mit den Zielen (Z) und Grundsätzen (G) des Regionalplanes

Südwestsachsen vereinbar.

2.3 ENTWURF DES REGIONALPLANES REGION CHEMNITZ

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungs-

verbandes am 04.05.2021 für die öffentliche Auslegung und Beteiligung gemäß § 9 Abs. 3

Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und

Landesplanung des Freistaates Sachsen (SächsLPIG) beschlossenen Entwurfs des

Regionalplanes Region Chemnitz.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend

§ 3 Abs.1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung u. somit als sonstige

Erfordernisse der Raumordnung und dementsprechend nach § 4 Abs.1 ROG in Abwägungs-

oder Ermessensentscheidungen und somit im Bauleitplanverfahren zu berücksichtigen.

[20]

[23]

[19]

[22]

[21]

[24]
[25]

[26]

[27]
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Für die Stadt Wildenfels lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 3: relevante Kartenauswertung aus dem Entwurf RP Region Chemnitz

Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Regionalplan

Karte 1.1 – Raumnutzung
(siehe Abbildung 5)

Raumordnerische Ausweisung
Siedlungsstruktur:
- Regionaler Grünzug (Kap. 1.6)
- Grünzäsur (Kap. 1.6)
Freiraumstruktur:
- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)
- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)
- Vorranggebiet: Hochwasser-Überschwemmungsbereich (Kap. 2.2.2, Z 2.2.2.3)
- Vorbehaltsgebiet Hochwasser-Risikobereich (Kap. 2.2.2, Z.2.2.2.2, G 2.2.2.4)
- Vorranggebiet Wasserversorgung (Kap. 2.2.3, Z 2.2.3.1)
- Vorranggebiet Landwirtschaft (Kap. 2.3.1)
- Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes (Kap. 2.3.2)
- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Kap. 2.4, Z.2.4.1, Z 2.4.6, Z 2.4.10)
Infrastruktur:
- Trasse Ausbau-Straßenverkehr (Kap. 3.1.5)

Nachrichtliche Übernahme
Siedlungsstruktur:
- Siedlungsfläche (seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben)
Freiraumstruktur:
- Wasserschutzgebiet gem.§ 46 SächsWG
- in Abbau befindliche Lagerstätte
Eisenbahnnetz
- regionales Eisenbahnnetz
Straßennetz:
- Vorrang - Trasse Ausbau - Autobahn

Karte 2 – Siedlungswesen
- Erhaltenswerte Bausubstanz
- Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht

Karte 3 – Raumstruktur

Raumkategorien: verdichteter Bereich im ländlichen Raum
Zentrale Orte:  Grund zentraler Verbund (Z 1.3.1.1)
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion (Kap. 1.3.3):

- Bildung (B) (Z 1.3.3.3)
- Gesundheit/Soziales (G) (Z 1.3.3.4)

Achsen: überregionale und regionale (Z.1.5.1) Verbindungs- und
Entwicklungsachse

Karte 4 – Tourismus und
Erholung

Destinationen Sachsen:
- Chemnitz – Zwickau
- Chemnitz – Zwickau - Erzgebirge
Tourismusschwerpunkt:
- Stadt mit touristischen Ausstattungen u. / o. Erholungsfunktionen (Z. 1.8.3)
thematische Straßen, Routen, Wege, Orte und Gebiete (Kap. 1.8):
- Ferienlandschaft „Tal der Burgen“ (G 1.8.4)
- Ferienstraße „Silberstraße“
- Jakobsweg

Karte 5 –
Räume mit besonderem
Handlungsbedarf

Keine Angaben

Karte 6 – Gebiete mit
unterirdischen Hohlräumen Hohlraumgebiete – entsprechend §2 SächsHohlrVO (Kap. 1.9.3)

Karte 7 –
Landschaftsglied.

- Erzgebirgsbecken
- Unteres Westerzgebirge

Karte 8 –
Kulturlandschaftsschutz

Vorranggebiet Historische Kulturlandschaft besonderer Eigenart (Kap. 2.1.2,
G.2.1.2.1):
- Kulturlandschaft um Wildenfels (Ku 23)
Regional bedeutsame landschaftsbildprägende Erhebungen (Kap. 2.1.2, G
2.1.2.1):
- Rücken/Riedel/Höhenzug
Regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale (Kap. 2.1.2, G.2.1.2.5):
- hohe Bedeutung – Wildenfels (K21)
Regional bedeutsame Aussichtspunkte und –bereiche (Kap. 2.1.2, G 2.1.2.6):
- hohe Bedeutung – Aschberg – Ochsenkopf (A25)
Offene Talsohlen in waldreicher Lage (Kap. 2.1.2., G 2.1.2.8)
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Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Karte 9 – Bereiche der
Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Boden: Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosions-
gefährdung des Ackerbodens ( Z 2.1.5.3, Z 2.1.5.4)

Grundwasser:  Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4)

Hochwasser:
- Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrückhalts (Z 2.2.2.7)
- Überschwemmungsgebiete

Karte 10 – Besondere
Bodenfunktionen

Böden besonderer Funktionalität (Kapitel 2.1.5):
- Böden mir besonderer Infiltrationsfähigkeit und Speicherfunktion
- Böden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion
- Besonders seltene und naturnahe Böden, Böden mit besonderer Archiv-

funktion
- Böden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion
- Böden mit hoher Klimaschutzfunktion

Karte 11 –
Sanierungsbedürftige
Bereiche der Landschaft

Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben (Kap. 2.1.2) und Maß-
nahmen zum Naturschutz und Landschaftspflege (Kap.2.1.4):
- Regionale Schwerpunktgebiete für Strukturanreicherung (G 2.1.2.9, Z 2.1.4.3)
- Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope ( G 2.1.4.1)
Boden, Altlasten (Kap. 2.1.5):
- Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen für schädliche stoffliche

Bodenveränderung (G 2.1.5.5)
Grundwasser und oberirdisches Gewässer (Kap. 2.2.1):
- Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (Z 2.2.1.1)
- Regionale Schwerpunkte der Fließgewässersanierung (Z 2.2.1.6)
 (WRRL [Ökologie], Zielerreichung 2021 bzw. 2027)
- Regionale Schwerpunkte der Fließgewässersanierung (Z 2.2.1.6)
 (Verbesserung der Gewässerökologie)

Karte 12 – Gebiete mit
bes. avifaunistischer
Bedeutung

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Kap. 2.1.3):
- Tal-Lebensräume (Z 2.1.3.7)
- Offenlandlebensräume/Rast und Rast (Z 2.1.3.7., G. 2.1.3.8)

Karte 13 – Gebiete mit
bes. Bedeutung für
Fledermäuse

Gebiete mit besonderer Bedeutung für Fledermäuse (Kap.2.1.3, G 2.1.3.9):
- sehr relevante und relevante Multifunktionsräume
- sehr relevante Räume
- relevante Räume

Karte 14 – Siedlungs-
relevante Frisch-/Kalt-
luftentstehungsgebiete und
Frisch-/Kaltluftbahnen

Klima (Kap.2.1.6):
- Kaltluftbahn (Z 2.1.6.1)
- Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)
- Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)
- Wirkungsraum / Siedlungsgebiet

Karte 15 – Regional
bedeutsame Standorte der
Tierhaltung

Anzahl der Tiere je Standort (Kap. 2.3.1):
Rinder:
- 50 bis 199
- 200 bis 999
- über 1000
Schweine:
- 200 bis 999
Geflügel:
- 50 bis 199
- 200 bis 999
Schafe:
- 200 bis 999

Fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplanung (Anhang A1)

Karte A – Kernflächen des
großräumig übergreif.
Biotopverbunds

Elemente des großräumig übergreifenden Biotopverbundes (Anhang A 1, Kap.
2.1.2):
- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz
- Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes
Fachvorschlag des LfULG der Kernflächen eines großräumig übergreifenden
Biotopverbunds
- Kernfläche

Karte B – Unzerschnittene
verkehrsarme Räume
(UZVR)

Keine Angaben



FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRÜNDUNG - VORENTWURF

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRAßE 1, 08280 AUE SEITE 32 VON 178

Bezeichnung Karte Erläuterung zur Darstellung im Plan

Karte C – Großflächig
naturnahe Waldkomplexe Keine Angaben

Karte D –
Landschaftsbildeinheiten

Haupteinheiten des Landschaftsbildes (Anhang A 1, Kap. 2.5.2):
- Stadtlandschaft
- potenzielle Gewerbelandschaft
- Tallandschaft
- Stillgewässerlandschaft
- Waldlandschaft
- Offenlandschaft / strukturarm

(Wald-Feld-Wechsellandschaft, strukturreiches Offenland
- schutzbedürftiger Bereich für das Landschaftsbild / Landschaftserleben (Ku-

FZ 20)

Karte E – Regionale
Schutzgebietskonzeption

Landschaftsschutzgebiete:
- Wildenfelser Zwischengebirge (c49)
FFH-Gebiet
Naturschutzgebiete:
- Untersuchungsgebiet Wildenfelser Zwischengebirge (UG 11)

Die vorliegend dargelegten Ziele (Z) u. Grundsätze (G) aus dem Entwurf des Regionalplanes

Region Chemnitz wurden im Flächennutzungsplan berücksichtigt bzw. von städtebaulicher

Planung, freigehalten.

Abbildung 5: Auszug dem RP Entwurf Region Chemnitz
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2.4 STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT WILDENFELS

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004 wurde in Anlehnung an das Bundesrecht die

Verwendung des landeseinheitlichen Begriffes „Städtebauliches Entwicklungskonzept“

(SEKo) im BauGB (§ 171 b) festgeschrieben. Im SEKo soll nun die beabsichtigte Entwickl.

im gesamten Stadtgebiet unter Beachtung der Möglichkeiten in den Stadtumbaugebieten

bzw. den Städtebaufördergebieten aufgezeigt werden. Mit Aufnahme des „Städtebaulichen

Entwicklungskonzeptes“ in das BauGB werden diesem eine erhebliche Priorität und ein

hohes Maß an Verbindlichkeit gegeben.

Die Grundlagen für die zukünftige städtebauliche Entwicklung wurden im städtebaulichen

Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels mit Stand vom September 2008 dargelegt. Es

wurde ein Planungszeitraum bis zum Jahr 2020 betrachtet.

Nachfolgende Erkenntnisse aus dem städtebaulichen Entwicklungskonzept Wildenfels mit

Relevanz für die Ebene des Flächennutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des

FNP eingeflossen:

- Demografische Entwicklung und Prognosen (fortgeschrieben mit der 7. Regionalisierten

Bevölkerungsvorausberechnung)

- Fachkonzepte (Städtebau u. Denkmalpflege – Wohnen – Wirtschaft, Arbeitsmarkt,

Handel u. Tourismus – Verkehr u. techn. Infrastruktur – Umwelt u. Klimaschutz – Kultur,

Freizeit u. Sport – Bildung u. Erziehung – Soziales – Finanzen – Handlungsbedarf) mit

Bestandsanalyse und Prognose

- Gesamtkonzept u. Umsetzungsstrategie mit zukünftiger Stadtentwicklungsstrategie

- Maßnahmenkonzeption

2.5 BUNDESVERKEHRSWEGEPLAN

Der Bundesverkehrswegeplan ist das zentrale Steuerungsinstrument zur Planung und

Finanzierung von Neu- u. Ausbaumaßnahmen im Bereich Straße, Schiene u. Wasserstraße.

Dieser wurde am 03.08.2016 durch das Bundeskabinett verabschiedet. Von insgesamt 79

angemeldeten Straßenbauvorhaben wurde für 71 Vorhaben ein Bedarf ermittelt, 8 Maßn.

fanden keine Aufnahme in die Dringlichkeitslisten. Vordringlich eingeordnet wurden 36 Vor-

haben, von den 35 Maßn. im Weiteren Bedarf besteht für 19 Projekte das Planungsrecht.6

Gemäß dem Bundesverkehrswegeplan 2030 und Landesentwicklungsplan 2013 soll die A72

im Streckenverlauf von Zwickau nach Stollberg/Erzgeb. (Länge 13,2 km) auf sechs

Fahrstreifen erweitert werden. Das Projekt ist in der Dringlichkeitsstufe als weiterer Bedarf

festgelegt worden. Die Notwendigkeit zum Ausbau der Autobahn besteht aufgrund der

Verkehrszunahme, der Schwerverkehrszunahme und dem aktuellen Verkehrsaufkommen

zwischen 48.000 und 59.000 Kfz/24h. Die Landesverkehrsprognose 2025 prognostiziert eine

Verkehrszunahme von 58.000 bis 67.000 Kfz/h.7

6  https://www.verkehr.sachsen.de/8512.html
7  https://www.bvwp-projekte.de/strasse/A72-G30-SN/A72-G30-SN.html
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2.6 FACHPLANUNGEN UND SONSTIGE NUTZUNGSREGELUNGEN, DIE NACH ANDEREN

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN FESTGESETZT SIND

2.6.1 Hochwasserschutzkonzept für die Zwickauer Mulde (Los 9)

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Sächsische Landestalsperren-

verwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept für das Fließgewässer Zwickauer Mulde

erstellt, wobei besonders das HWSK 15 Mulden und Weiße Elster im Regierungsbezirk

Chemnitz, Los 9 „Zwickauer Mulde von TS Muldenberg bis Amtsgrenze StuFA Plauen“ für

das Planungsgebiet relevant ist. Außerdem wurde für die Gewässer II. Ordnung, der

Wildenfelser Bach und Härtensdorfer Bach ein Hochwasserrisikomanagemantplan

(HWRMP) erstellt. Die Zwickauer Mulde sowie der Wildenfelser Bach sind berichtspflichtige

Gewässer der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL).

Nachfolgende Erkenntnisse aus dem HWSK und HWRMP mit Relevanz für die Ebene des

Flächennutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des FNP eingeflossen:

- Festgesetzte Überschwemmungsgebiet nach § 72 Sächsisches Wassergesetz

(digitale Daten: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg)

- Hochwasserrückhaltestaubecken – Stauflächen

(Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) für ein Gewässer II. Ordnung – Wilden-

felser Bach und Härtensdorfer Bach, Bauer Tiefbauplanung GmbH, Stand: 05/2013)

2.6.2 Träger öffentlicher Belange – Behörden

Nachfolgend eine Auflistung der angeschriebenen Träger öffentlicher Belange (E-Mail vom

03.06.2019 / 26.09.2019), welche Daten (digital / analog) bereitgestellt haben, d. als sonstige

Planzeichen bzw. als nachrichtliche Übernahme in der Planzeichnung dargestellt werden:

- Landratsamt Zwickau

Auszug aus d. Sächsischen Altlastenkataster – SALKA (E-Mail vom 04.06.2019)

Gebiete mit besonders avifaunistischer Bedeutung (E-Mail vom 11.06.2019)

Waldbiotope (E-Mail vom 11.06.2019)

gesetzlich geschützte wertvolle Biotope (E-Mail vom 30.09.2019)

Flächen der Ausgleichs- u. Ersatzmaßn. aus d. Kompensationskataster KoKaNat / Kiss

(E-Mail vom 30.09.2019)

Schutzgebiete der Stadt Wildenfels (E-Mail vom 30.09.2019)

- Sächsisches Oberbergamt (E-Mail vom 19.06.2019)

Gebiete mit unterirdischen Hohlräumen gemäß § 8 SächsHohlVO

Haupt- / Rahmenbetriebspläne, Bergbauberechtigung

- Landesamt für Denkmalpflege / Archäologie Sachsen (E-Mail vom 06./11.06.2019)

Archäologische Denkmale

Kulturdenkmale / Einzeldenkmäler (flächig, linienhaft, punktuell) inklusive Denkmalliste
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- Staatsbetrieb Sachsenforst (E-Mail vom 16.07.2019)

Wald nach SächsWaldG

Waldbiotopkartierung

2.6.3 Träger öffentlicher Belange – Leitungsträger

Nachfolgend eine Auflistung der angeschriebenen Träger öffentlicher Belange (E-Mail vom

03.07.2019 / 05./08.07.2019 / 04.12.2019 / 03.03.2020), welche Daten (digital) bereitgestellt

haben, die als sonstige Planzeichen bzw. als nachrichtliche Übernahme in der

Planzeichnung dargestellt werden:

- Wasserwerke Zwickau (STN vom 19.07.2019)

Trink- und Abwasserentsorgung (Zuarbeit SV Wildenfels, E-Mail vom 16.09.2019)

Löschwasserbereitstellung

Niederschlagswasser

- inetz GmbH (E-Mail vom 19.07.2019)

Hochdruckgasleitung mit Schutzstreifen

Standorte Gasdruckregelanlage

- MITNETZ Strom (STN vom 06.08.2019)

Zielnetzplanung Strom und Hochspannungsanlagen

Mittel- und Niederspannungsanlagen

Telekommunikationsanlagen

- Deutsche Telekom (E-Mail vom 18.12.2019)

Trassenauskunft

Telekommunikationsanlagen

- Zweckverband Fernwasser Südsachsen (E-Mail vom 13.03.2020)

Trinkwasserleitung / Trinkwasserfernleitung mit Schutzstreifen
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3. PLANGEBIET

3.1 RÄUMLICHE EINORDNUNG

Die Stadt Wildenfels befindet sich im Freistaat Sachsen und im südlichen Teil des

Landkreises Zwickau. Die sächsische Stadt erstreckt sich mit den Ortsteilen Wildenfels,

Härtensdorf, Schönau, Wiesenburg und Wiesen auf einer Gesamtfläche von 20,69 km²

(2.069 ha). Die Stadt Wildenfels hat funktionelle Aufgaben als Grundzentrum. Das Plan-

gebiet ist ca. 10 km vom Oberzentrum Zwickau und ca. 35 km vom Oberzentrum Chemnitz

sowie ca. 10 km vom Mittelzentrum Schneeberg entfernt.

Abbildung 6: Lage im Raum
(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Stand: 07/2015)

Die Stadt Wildenfels wird von folgenden Nachbargemeinden/-städten umgeben:

- Gemeinde Langenweißbach im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)

- Stadt Kirchberg im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)

- Stadt Wilkau-Haßlau im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)

- Gemeinde Reinsdorf im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)

- Gemeinde Mülsen im Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)

- Stadt Hartenstein im  Landkreis Zwickau (Freistaat Sachsen)
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Die verkehrliche Anbindung wird über

- die B 93 Zwickau-Schneeberg,

- die S 283 Zwickau-Hartenstein als direkter Autobahnzubringer BAB 72, Anschluss

Zwickau Ost,

- die S 282 Wildenfels-Burkersdorf-Kirchberg, die S 277 Anschluss an die B 93 Zwickau-

Schneeberg,

- die Regionalbahnlinie Erzgebirgsbahn Zwickau-Schwarzenberg sowie

- der Muldetalradweg und der Radweg Silberstraße im Ortsteil Wiesenburg hergestellt.8

3.2 NATÜRLICHE GRUNDLAGEN / SCHUTZGÜTER

3.2.1 Schutzgut Boden / Geologie (und Fläche)

Naturräumliche Gliederung

Die Stadt Wildenfels liegt gemäß der naturräumlichen Gliederung zu einem Teil im

sächsischen Lössgefilde im Naturraum „Erzgebirgsbecken“. Südwestlich der Zwickauer

Mulde erfolgt der Übergang zum sächsischen Bergland und Mittelgebirge in den Naturraum

„Westerzgebirge – Unteres Westerzgebirge“.9

Geomorphologisch ist das Gebiet wesentlich durch flachwellige bis hüglige Plateauflächen

geprägt, welche durch das Kerbsohlental der Zwickauer Mulde und ihrer Zuflüsse

durchzogen werden. Während die Täler östlich von Wiesenburg noch steilwandig und tief in

den Teil kontaktmetamorphen Schiefer des Westerzgebirge eingeschnitten sind, werden die

nach Nordwesten, auf Wilkau-Haßlau und Zwickau zu, zunehmend breiter und flacher. Des

Weiteren erstreckt sich der aus Kalk- und Diabasgestein bestehenden Höhenzug

„Wildenfelser Zwischengebirge“, der sich von Wiesenburg im Westen über 4 km bis zur

Augustushöhe bei Grünau im Osten ausbreitet. Der Höhenzug (ca. 2 km breit) wird im Süden

von der Aue der Zwickauer Mulde, im Norden vom Tal des Wildenfelser Baches begrenzt.

Während die Muldeaue bei 291 bis 300 m über NN liegt, erreichen die markanten Höhen

414 m über NN (Aschberg) und 429 m über NN (Augustenhöhe). Im Tal des Wildenfelser

Baches zählen der Herbstberg mit 419 m über NN und die Weinleite mit 370 m über NN mit

zu den höchsten Erhebungen.10 Das Schloß Wildenfels wurde auf dem Bergsporn an der

Einmündung des Härtensdorfer in den Zschockener Bach auf ca. 360 m Höhe errichtet.

Weiterhin umfasst das Gebiet den „Kiefricht“, eine markante bewaldete Erhebung am

rechten Ufer der Zwickauer Mulde bei Silberstraße, das Lohbachtal südöstlich von

Friedrichsgrün, die Talhänge von Schönau, das Stadtgebiet von Wildenfels und

einschließlich der Weinleithe.

8  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
9  www.naturraeume.lfz-dresden.de
10  https://www.natura2000.sachsen.de/316-wildenfelser-bach-und-zschockener-teiche-30827.html
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Geologie

Der geologische Untergrund setzt sich im Gebiet wie folgt zusammen (siehe Abbildung 7):

- Oberes Rotliegendes
(Mülsen Formation) [1]

- Unteres Rotliegendes [2]
- Siles (Oberkarbon) [3]
- Preßnitzer Gruppe und

Äquivalente [4]
- Höheres Ordovizium, Silur und

Devon, ungegliedert Ordovizium [5]
- Gehängelehm u. -schutt (<2m) [6]
- Niederterrassen, Saale-Kaltzeit [7]
- Auenterrassen [8]
- Hochterrassen, Tertiär [9]
- Phycoden-Folge [10]

Abbildung 7:  Auszug aus der digitalen, geologischen Übersichtskarte
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Die geologischen Verhältnisse des Plangebietes sind durch eiszeitliche und nacheiszeitliche

Ablagerungen geprägt.

Das Plangebiet kann in 2 unterschiedliche Geomorphotypen eingeteilt werden, das sind u.a.

das „Riedel-Rücken-Tal Mosaik“ sowie im südwestlichen Bereich das „Tal-Hang Mosaik“.11

11  www.naturraeume.lfz-dresden.de

Tal-Hang Mosaik

Riedel-Rücken-Tal Mosaik

Abbildung 8: Darstellung der Geomorphotypen
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

[1]

[2]

[3]
[4]

[5]

[6]

[7]
[8]

[9]

[10]



FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRÜNDUNG - VORENTWURF

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRAßE 1, 08280 AUE SEITE 39 VON 178

Boden

Das nordwestliche Bearbeitungsgebiet zählt zur Bodengesellschaft Lichtensteiner Löss-

hügelland mit „pseudovergleyte Parabraunerden“ [1] und ist durch Sedimentgesteine mit

Lockergesteinsdecken geprägt. Dabei dominieren eiszeitliche Sedimente (Lösslehme,

Schierferton). Das Wilkau-Haßlauer-Muldeland und die Nordwestrandstufe des Erzgebirges

mit „braunerdeartigen Böden“ [2] bauen den übrigen Teil des Geltungsbereiches aus. Das

Wilkau-Haßlauer-Muldeland wird durch Auen und Talböden sowie die Nordwestrandstufe

des Erzgebirges durch Schiefer mit Schuttdecken geprägt. Die vorhandene Bodenart ist

Lehm und Schluff. 12

Im Plangebiet sind gemäß der Erosionsgefährdungskarten des Landesamtes für Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie erosionsgefährdete Steillagen und Abflussbahnen vorhanden.

Des Weiteren befinden sich im gesamten Plangebiet Bereiche der Zone 7 (>= 65,0) der

Erosionsgefährdung in Abhängigkeit von Bodenart, Hangneigung und Regenerosivität (KSR-

Karte). 13

Schädliche Bodenveränderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs

erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden

ansammeln, abgebildet: 14

Arsen: 10 -< 20 / 20 -< 40 / 40 -< 80 z.T.
80 -< 160 mg/kg

Blei: 33 -< 55 / 50 -< 74 /
74 -< 165 mg/kg

Cadmium:  0,2 -< 0,4 / 0,4 -< 0,8 /
0,8 -< 1,6 mg/kg

Chrom: 16 -< 27 / 27 -< 45 /
45 -< 74 mg/kg

Kupfer:  16 -< 25 / 25 -< 37 / 55 -< 81 /
 81 -< 120 mg/kg

Nickel:  16 -<25 / 25 -< 36 / 36 -< 55 /
 55 -< 81 mg/kg

Quecksilber:  0,08 -<0,12 / 0,12 -< 0,20 /
 0,20 -< 0,33 / 0,33 -< 0,55 mg/kg

Zink:  90 - < 140 / 140 - < 200 /
200 -< 300 mg/kg

12  www.naturraeume.lfz-dresden.de
13   https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
14  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

Abbildung 9: Darstellung der Bodengesellschaften
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

[1]

[2]
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Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 können für das Bearbeitungsgebiet folg-

ende Leitbodenformen festgestellt werden (siehe Abbildung 10):15

Abbildung 10: Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Erläuterungen zur Karte:

BBn Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Schluff flach ueber periglaziaerem

Sandgrus

GGa Auengley aus fluvilimnogenem Schluff (Auenschluff) über tiefem fluvilimnogenem Kiessand

SS-GG Pseudogley-Gley aus umgelagertem Grus fuehrendem Schluff ueber periglaziaerem

Grus fuehrendem Sand

RQn Regosol aus gekipptem Schluffgrus ueber tiefem periglaziaerem fuehrendem Schluff

LL-SS  Parabraunerde-Pseudogley aus periglaziaerem Kies fuehrendem Lehm ueber

fluvilimnogenem Kies fuehrendem Lehm

SS-BB Pseudogley-Braunerde aus periglaziaerem Grus führendem Schluff flach über

periglaziarem Grus führendem Lehm

YKn Kolluvisol aus umgelagertem Kies fuehrendem Lehm ueber tiefem periglaziaerem

Kies fuehrendem Schluff

15   https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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SSn Pseudogley aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber periglaziaerem Grus

fuehrendem Schluff

BB-RZ Braunerde-Pararendzina aus ueberlagertem Gruslehm flach ueber periglaziaerem

Carbonatschutt

BB-RN Braunerde-Ranker aus umgelagertem Grusslehm flach ueber verwittertem Schluff

OLn Lockersyrosem aus gekipptem Sand

ABn Vega aus fluvilimnogenem Sand ueber fluvilimnogenem Kies fuehrendem Sand

sBB pseudovergleyte Braunerde aus periglaziaerem Grusschutt flach ueber periglaziaerem

Schutt

aSS Vega aus fluvilimnogenem Sand ueber fluvilimnogenem Kies fuehrendem Sand

YOn Hortisol aus gekipptem Grus fuehrendem Lehm ueber tiefem gekipptem Grus

fuehrendem Schluff

GGn Gley aus umgelagertem Grus fuehrendem Schluff ueber fluvilimnogenem Lehmgrus

SS-LL Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber

periglaziaerem Gruslehm

Rohstoffgeologie

Innerhalb der Grenzen der Stadt Wildenfels sind verschiedene oberflächennahe Rohstoff-

vorkommen verbreitet (siehe Abbildung 11).

Abbildung 11: Rohstoffvorkommen
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Fruchtschiefer

Glimmerfels

Diabastuff

Fruchtschiefer

Kaltstein

Lehme und Mergel
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Ingenieurgeologie

Die Stadt Wildenfels befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen

Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4 (Bauten in

deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.16

Hydrogeologie

Laut der Hydrogeologischen Übersichtskarte 1: 200.000 (HÜK 200) des Landesamtes für

Umwelt, Landwirtschaft und Geologie befindet sich das Plangebiet im hydrogeologischen

Grossraum „SE-deutsches Grundgebirge“. Das Tal der Zwickauer Mulde und der südöstliche

Teil des Stadtgebietes werden durch den hydrogeologischen Raum „Erzgebirge/Vogtland“

geprägt. Der übrige Teil des Gebietes befindet sich im „SE-deutschen Schiefergebirge“. Das

„SE-deutsche Schiefergebirge“ wird durch Lockergesteine mit Porengrundwasserleitern

sowie das „Erzgebirge/Vogtland“ durch Festgestein mit Poren/-Kluftgrundwasserleitern

charakterisiert. Des Weiteren kann das Plangebiet in hydrogeologische Teilräume gegliedert

werden. Der hydrogeologischen Teilraum „Vorerzgebirgssenke“ baut den nördlichen Bereich

sowie der „Fichtelgebirgs-Erzgebirgs-Paläozoikum“ den südlichen Teil des Gebietes auf.

Altablagerungen / Bergbau

Entsprechend der Hohlraumkarte liegt das Gebiet innerhalb von Gebieten wo unterirdische

Hohlräume ausgewiesen sind (siehe Abbildung 12).17

Abbildung 12: Auszug aus Hohlraumkarte
(Quelle: www.bergbau.sachsen.de)

16  https://www.geologie.sachsen.de/erdbebengefaehrdung-27230.html
17  http://www.bergbau.sachsen.de/8159.html

Gebiete mit
unterirdischen
Hohlräumen
gemäß §8
SächsHohlrVO
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3.2.2 Schutzgut Wasser

Oberflächengewässer

Diese Gewässersysteme gehören zum Einzugsgebiet der Elbe.18

Die Stadt Wildenfels wird von der Zwickauer Mulde als Gewässer I. Ordnung durchflossen

und unterliegt der Zuständigkeit der Landestalsperrenverwaltung Sachsen. Die Zwickauer

Mulde und der Wildenfelser Bach gehören zu den berichtspflichtigen Gewässern der EU-

Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). Im Bereich des Stadtgebietes reicht die Einstufung der

Zwickauer Mulde von der Güteklasse IV (deutlich verändert) bis V (stark verändert), wobei

die Güteklasse V (stark verändert) im Plangebiet überwiegt. Die Gewässerqualität der

Zwickauer Mulde (DESN_54-4) ist im Rahmen des ökologischen Zustandes als unbe-

friedigend und der chemische Zustand als nicht gut bewertet.19

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Sächsische Landes-

talsperrenverwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept für das Fließgewässer Zwickauer

Mulde erstellt, wobei besonders das HWSK 15 Mulden und Weiße Elster im

Regierungsbezirk Chemnitz, Los 9 „Zwickauer Mulde von TS Muldenberg bis Amtsgrenze

StuFA Plauen“ für das Planungsgebiet relevant ist. In den für Wildenfels erarbeiteten

Gefahrenkarten (Gefahr durch Überschwemmung) werden mögliche Hochwasserereignisse

(mögliche Überschwemmungsbereiche) für HQ 20, HQ 50, HQ 100 und HQ 300 dargestellt.

Ab einem HQ100 ist die Brücke über die Zwickauer Mulde (Fluss-km. 99+120) gefährdet

(Verklausungsgefahr). Der größte Teil der Maßnahmen entsprechend der Hochwasser-

schutzkonzeption besteht aus Linienschutz durch Deiche/Verwallungen oder Hochwasser-

schutzwänden in einzelnen Bereichen entlang der Zwickauer Mulde.20

Weiterhin befinden sich Gewässer II. Ordnung und zahlreichen Zuflüssen im Plangebiet.

Zu den wichtigsten Gewässern II. Ordnung im Plangebiet zählen:

-  der Wildenfelser Bach

- der Härtensdorfer Bach

- der Wiesener Bach

- der Goldbach und

- der Lohbach

Außerdem wurden für die Gewässer II. Ordnung, Wildenfelser Bach und Härtensdorfer Bach,

ein Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) erstellt. Im Rahmen dieses HWRMP sind

der Schlossteich sowie Bereiche entlang des Wildenfelser Baches (Neumühle) als Hoch-

wasserrückhaltebecken / -Stauflächen festgelegt wurden.21 Im Bereich des Stadtgebietes

reicht die Einstufung des Wildenfelser Baches von der Güteklasse III (mäßig verändert) bis

18  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
19  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
20  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
21  HWRMP – für Gewässer der II. Ordnung – Wildenfelser Bach und Härtensdorfer Bach
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VII (völlig verändert), wobei die Güteklasse VI (sehr stark verändert) im Plangebiet über-

wiegt. Die Gewässerqualität des Wildenfelser Baches (DESN-54138) - ist im Rahmen d. öko-

logischen Zustandes als unbefriedigend u. der chemische Zustand als nicht gut bewertet.22

Vorhandene Stillgewässer sind

- der Schlossteich (rund 30 % der Gesamtfläche der Stillgewässer),

- der Schwemmteich und

- die Talsperre Amselbach.

Im Plangebiet existieren weitere kleinere bis mittlere, angestaute Standgewässer. Vereinzelt

wurden kleine Teiche in den Bachtälern angestaut. In nahezu allen Ortslagen der Stadt

Wildenfels befinden sich Feuerlöschteiche, welche ebenfalls von anstauen von Bächen

geschaffen wurden.

Grundwasser

Im Stadtgebiet sind drei Grundwasserkörper nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

vorhanden. Der überwiegende Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Grund-

wasserkörpers Aue-Schlema (DESN_ZM 1-2) und der nördliche Teil im Grundwasserkörper

Zwickau (DESN_ZM 1-1) sowie der Grundwasserkörper Eibenstock (DESN_ZM 1-4) im

westlichen Bereich. Der chemische Zustand des Grundwasserkörpers Zwickau wird aufgrund

der Belastungskomponente Sulfat, der Grundwasserkörper Aue-Schlema aufgrund der

Belastungskomponente Arsen und Sulfat und der Grundwasserkörper Eibenstock aufgrund

der Belastungskomponente Cadmium als schlecht eingestuft.23

Im Plangebiet der Stadt Wildenfels sind 2 grundwasserführende Komplexe zu unterscheiden.

In den holozänen Talsedimenten der Zwickauer Mulde und ihrer Zuflüsse ist ein oberflächen-

naher Porengrundwasserleiter (Talgrundwasserleiter) ausgebildet. Dieser Bereich besitzt in

der Regel einen geringeren Grundwasserflurabstand von 1 m bis max. 5 m. Aufgrund des

oftmals hohen Feinkornanteils ist die Ergiebigkeit der Talgrundwasserleiter als gering bis

mäßig einzuschätzen. Außerhalb der Täler wird die Grundwasserführung durch die

Kluftgrundwasserleiter bestimmt. Die Kluftgrundwasserleiter sind Festgesteine, in denen das

Wasser in Klüften, Rissen und Spalten fließt und es ist ein Grundwasserflurabstand von über

10 m anzunehmen. Die Speicherfähigkeit dieser Kluftgrundwasserleiter ist deutlich geringer

als die der Porengrundwasserleiter. Sie besitzen auch ein wesentlich geringeres

Reinigungsvermögen. Die Fließgeschwindigkeit jedoch kann bis zu mehrere hundert Meter

pro Tag betragen und ist stark niederschlagsabhängig.24

22  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
23  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
24  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Im Geltungsbereich der Stadt Wildenfels befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet für

Grundwasser und Uferfitrat (siehe Anlage 4).

Das Trinkwasserschutzgebiet wurde in den Flächennutzungsplan übernommen.25

Überschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Auf dem Gebiet der Stadt Wildenfels gibt es im Bereich der Zwickauer Mulde ein

festgesetztes Überschwemmungsgebiet nach § 72 SächsWG (siehe Anlage 4-1). Das

Überschwemmungsgebiet wurde in den Flächennutzungsplan übernommen.26 Die Zwickauer

Mulde, der Wildenfelser Bach und der Härtensdorfer Bach gehören zu den Gewässern mit

signifikantem Hochwasserrisiko (Hochwasserrisikogebiet) nach § 73 WHG (s. Anlage 4-1).

Im Stadtgebiet befindet sich kein festgesetztes Wasserschutzgebiet.

3.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Stadt Wildenfels wird durch die Klimatypen (dominierenden Makroklimastufen der

Naturräume Sachsens nach der Klassifikation von Schwanecke & Kopp (1969); Einordnung

beruht auf Daten der Klimareihe von 1961 bis 1990) „Mäßig feuchtes Hügel-/ Bergland“ und

„Feuchtes Unteres Bergland“ charakterisiert.

Das mäßig feuchte Hügel-/ Berglandklima herrscht im überwiegenden Teil des Plangebietes

vor. Die Jahresmitteltemperatur liegt zw. 7,4 °C bis 7,8 °C sowie die Jahresniederschlags-

menge zw. 560 mm/a bis 720 mm/a. Das Gebiet weist weitere bioklimatische

Besonderheiten auf, zum einen ist das Plangebiet durch ein „bedeutendes stadtnahes

Frischlufteinzugsgebiet“ [1] und zum anderen durch ein „stadtnahes Kaltlufteinzugsgebiet“ [2]

geprägt (siehe Abbildung 13).

Abbildung 13: Darstellung des Bioklimas
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

25  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
26  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

[1]

[2]
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3.2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Stadtgebiet befinden sich nach § 26 und § 28 BNatSchG bzw. § 18 SächsNatSchG

festgesetzte Schutzgebiete einschließlich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen d. Europäischen

Ökologischen Netzes „Natura 2000“ entsprech. § 32 BNatSchG bzw. § 22 SächsNatSchG.

Das entsprechend § 26 BNatSchG festgesetzte Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wildenfelser

Zwischengebirge (c49)“ erstreckt sich von der Muldenaue über den Aschberg bis zur

Augustenhöhe und wird im Süden durch das Tal der Zwickauer Mulde und im Norden durch

das Erzgebirgische Becken begrenzt. Das LSG wurde durch die Verordnung des Landrats-

amtes Zwickauer Land vom 24.11.1994 (ABl. Zwickauer Land 17.05.1995 S.8) festgesetzt.27

Im Bereich des Schutzgebietes sind die „Kalkbrüche im Wildenfelser Zwischengebirge“

(Nr.: 276, EU-Meldenr.: 5341-302), der „Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche“

(Nr.: 316, EU-Meldenr.: 5341-301) und das „Muldetal bei Aue“ (Nr.: 277, EU-Meldenr.: 5341-

303) als FFH-Gebiete ausgewiesen. Besonders bemerkens-wert ist die kleinflächig noch

vorhandene Kalkflora in den Kalkbrüchen. Zwischen den Brüchen findet man z. B.

Skabiosen-Flockenblume, Glatthafer, wilden Thymian und Frühlings-Fingerkraut. Faunistisch

beachtlich ist der große Artenreichtum an Insekten. Über 40 Großschmetterlingsarten

wurden festgestellt, aber auch die Zaun- und Waldeidechse. Die mit Weißdorn und Schlehen

umstandenen Bruchkanten bieten vor allem den auf Hecken und Gebüsch angewiesenen

Vogelarten, wie Goldammer und Rotrückenwürger, ideale Lebensbedingungen. Vielfach

werden die Brüche auch als Laichgewässer genutzt, u.a. vom Kamm- und Bergmolch. In

einigen Brüchen wurde auch der sehr seltene Edelkrebs nachgewiesen. Die Bruchwände

stehen teilweise fast senkrecht, sind in der Regel vegetationsfrei und besitzen größere

Nischen und Spalten, die sich als Brutplätze und Quartiere für Fledermäuse eignen.

Bemerkenswert ist das Vorkommen der Mopsfledermaus.28

Im Bereich der Augustenhöhe wurde das Flächennaturdenkmal (FND) „Laubwaldzelle

Ochsenkopf“ gemäß § 28 BNatSchG bzw. § 18 SächsNatSchG ausgewiesen.

Weitere ausgewiesene Naturdenkmale (ND) im Plangebiet sind:

- ND „Eiche“ in Härtensdorf,

- ND „Bergahorn“ in Wiesen,

- ND „Lindenallee“ in Wiesen,

- ND „Lindenallee und Schlosshang“ in Wiesenburg,

- ND „Lindenstraße“,

- ND „Schwarzpappel“ und ND „Waldstraße“.

27  https://www.landkreis-zwickau.de/wildenfelser-zwischengebirge
28  https://www.landkreis-zwickau.de/wildenfelser-zwischengebirge
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Im FNP sind die gesetzlich geschützten wertvollen festgesetzten Biotope gemäß

§ 30 BNatSchG bzw. § 21 SächsNatSchG dargestellt. Das Biotopbestandsverzeichnis liegt

als Anlage 9-2 bis 9-4 der Begründung des Flächennutzungsplans bei.

Auf diesen Flächen sind dem Grunde nach alle Maßnahmen untersagt, die zu ihrer

Zerstörung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeinträchtigung führen können.

Insbesondere betrifft dies die Änderung ihrer bisherigen Nutzung oder Bewirtschaftung.

Beispiele für derart unter Schutz gestellte Biotope im Plangebiet sind u.a. Wälder, Feldge-

hölze, Hecken und Gewässer.

Des Weiteren sind innerhalb der Stadt Wildenfels 2 Gebiete mit besonderer avifaunistischer

Bedeutung für die Region Chemnitz ausgewiesen. Das Gebiet „Zwickauer Mulde zwischen

Hartenstein und Wiesenburg“ entlang der Zwickauer Mulde und das im Ortsteil gelegene

Gebiet „Aschberg Wildenfels“.

Die Flächen sind als nachrichtliche Übernahmen in der Planzeichnung dargestellt.

Die geplanten baulichen Nutzungen wurden auf Basis der Ziele des Landschafts-, Natur- und

Freiraumschutzes vorgeprüft, um potenzielle Zielkonflikte bereits frühzeitig auszuschließen.

3.2.5 Schutzgut Mensch

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maßnahmen sind gemäß § 50 Bundes-lmmissions-

schutzgesetz (BImSchG) die für eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flächen einander so

zuzuordnen, dass schädliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfällen im Sinne des

Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirk-

ungen auf die ausschließlich o. überwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf

sonstige schutzbedürftige Gebiete, insbesondere öffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-

kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders

wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und öffentlich genutzte Gebäude, so weit wie

möglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maßnahmen in Gebieten,

in denen die in Rechtsverordnungen n. § 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissions-

grenzwerte und Zielwerte nicht überschritten werden, ist bei der Abwägung der betroffenen

Belange die Erhaltung der bestmöglichen Luftqualität als Belang zu berücksichtigen.29

Bei den bestehenden Nutzungen wird davon ausgegangen, dass den o. g. Grundsätzen

entsprechen wird. Ob u. in welchem Umfang die geplanten baulichen Nutzungen den o. g.

Grundsätzen entsprechen, muss im Einzelfall nach Vorlage konkreter Planungen beurteilt

werden.

Lärmemissionen sind potenziell im direkten Umfeld von Straßen, Schienenwegen und an

den örtlichen und überörtlichen Hauptverkehrsstraßen möglich. Aller 5 Jahre ist die Stadt

29 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
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verpflichtet, die Lärmaktionsplanung nach § 47 e BImSchG durchzuführen. In Wildenfels

betrifft dies die Autobahn A72 im Ortsteil Härtensdorf auf einer Teilstrecke von 3,2 km.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.05.2018 aufgrund erfolgter Vorprüfungen und

Beratungen die Ergebnisse aus der Lärmuntersuchung an der A 72 die Lärmaktionsplanung

nicht fortzuführen, da der Einfluss auf mögliche Lärmminderungsmaßnahmen an den

betroffenen Stellen der Autobahn A72 gemäß den erneut festgestellten Ergebnissen durch

ein unabhängiges Ingenieurbüro für Akustik und Umweltschutz durchgeführten

Lärmuntersuchung zu gering sind.30

3.2.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Die Stadt Wildenfels ist stark von der Landwirtschaft geprägt. Hauptsächlich werden die

Hochflächen durch Acker- und Grünlandnutzung intensiv bewirtschaftet und zeichnen sich

durch relativ große Schläge aus. Zwischen den riesigen Ackerflächen konnten sich auf nicht

bewirtschaftungsfähigen Flächen wie Böschungen Feldgehölze, Baumgruppen, Hecken und

Säume entwickeln und halten. Außerdem wurden diese Flächen den Landwirtschaftsflächen

zugeordnet. Bei einem relativ geringen Anteil der landwirtschaftlich genutzten Fläche handelt

es sich um Dauergrünland, welches in der Regel sehr intensiv bewirtschaftet wird. Extensiv

genutzte Wiesen kommen nur sehr kleinflächig an Uferbereichen vor. Insgesamt nehmen die

Landwirtschaftsflächen einen Flächenanteil von ca. 72,5 % der Stadt Wildenfels ein. Der

hohe Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flächen ist auf die mittel bis hohe Boden-

fruchtbarkeit zurückzuführen. Diese Flächen weisen eine geringe Artenvielfalt auf, es

dominieren Stickstoffzeiger bzw. Arten mit hoher ökologischer Toleranz.

Den zweitgrößten Anteil am Plangebiet nehmen derzeit die Siedlungs-, Infrastruktur- und

Verkehrsflächen ein. Die Ortsteile sind durch einen Wechsel von gemischten Bauflächen,

Gewerbegebieten, Flächen für den Gemeinbedarf, Verkehr und Bahnanlagen sowie

Wohnbauflächen mit Grün- und Freiflächen gut strukturiert.

Der besiedelte Bereich weist unterschiedliche Lebensraumstrukturen auf. Grünflächen aber

auch ältere Gebäude bieten Lebensraum für gefährdete Tier- und Pflanzenarten und

erhöhen den Anteil der Biodiversität in den ansonsten stark anthropogen geprägten Flächen.

Neben den Siedlungs-, Infrastruktur- und Verkehrsflächen geht die drittgrößte Nutzung auf

Wälder und Forsten zurück. Die Wälder und Forsten werden hauptsächlich aus Mischwald-

komplexen charakterisiert. Die größten zusammenhängenden Waldflächen befinden sich

entlang der Talzüge der Zwickauer Mulde, dem Wildenfelser Bach und dem Lohbach, sowie

die markante bewaldete Erhebung „Kiefricht“ an der nördlichen Grenze des Plangebietes.

Den viertgrößten Anteil nimmt das Grünland ein. Darunter fallen intensiv genutzte Flächen

wie Dauerkleingärten, Friedhöfe, freizugängliche Sport- und Spielplätze und die Parkanlage

30  Niederschrift / Protokoll zur 44. Beratung des Stadtrates Wildenfels am 31.05.2018



FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRÜNDUNG - VORENTWURF

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRAßE 1, 08280 AUE SEITE 49 VON 178

am Schloss Wildenfels. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kann davon ausgegangen

werden, dass diese Flächen wenig Lebensraum für gefährdete, besonders und streng

geschützte Tier- und Pflanzenarten des Offenlandes bieten.

Den fünftgrößten Anteil nehmen die Gewässer ein. Im Plangebiet sind die Gewässer

teilweise stark bis deutlich verändert u.a. durch Uferverbau, Verengung des Flussbettes bzw.

Veränderung des Flusslaufes. Diese Veränderungen am Gewässer wurden durch Maß-

nahmen zum Hochwasserschutz regelmäßig baulich überarbeitet. Die Hochwasserschutz-

maßnahmen sind sehr unterschiedlich und reichen von beidseitig hohen Natursteinmauern

bis zu unverbauten Bereichen. In Verbindung mit naturnaher Ufergestaltung und angrenzen-

den Gehölzstreifen und/oder naturnahen Wäldern, vor allem im nördlichen Talbereich der

Zwickauer Mulde (OT Schönau) und Talbereich des Wildenfelser Baches bei Neumühle

(OT Wildenfels) übernehmen die Fließgewässer eine wichtige Funktion im Biotopverbund-

system und weisen eine hohe Biodiversität auf.

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgüter

Kulturdenkmale

Das Ortsbild der Stadt Wildenfels wird maßgeblich durch den Bestand an 139 Denkmal-

objekten, davon 76 Gebäude mit Fachwerkbauweise geprägt, was fast 55 % aller ausge-

wiesenen Kulturdenkmale entspricht.

Ein bedeutendes denkmalgeschütztes Gebäude mit bau- und ortsgeschichtlicher sowie

kunsthistorischen Bedeutung für das Plangebiet ist das Schloss Wildenfels als Sachgesamt-

heit mit seiner Schlossanlage sowie parkähnlich gestalteter Burgberg mit Umfassungs-

mauern und angrenzendem Schlossteich als Einzeldenkmale. Des Weiteren hat das Schloss

Wiesenburg eine bau-, landes- und ortsgeschichtliche Bedeutung für die Stadt Wildenfels.

Hervorzuheben sind weiterhin die unter Denkmalschutz stehenden Kirchen in den beiden

Ortsteilen Härtensdorf „Zu den drei Marien“ und Schönau „Rochuskirche“, das Wasserwerk

Zwickau mit Maschinen- und Brunnenhaus im OT Wiesenburg sowie einige Mühlenkomplexe

wie u.a. die Niedere Mühle im OT Schönau. Konzentrationen von Einzeldenkmalen sind im

Zentrumsbereich entlang der Karl-Marx-Straße, Lindenstraße, Kirchberger Straße, Wilden-

felser Straße sowie der Dorfplatz in Schönau und die Dorfstraße in Wiesen zu finden. Diese

Bereiche mit einer Vielzahl von Einzeldenkmalen decken sich mit den aus städtebaulicher

Sicht wichtigen und erhaltenswerten städtischen Strukturen. Sie bilden in wesentlichen

Bereichen das Grundgerüst der historischen Stadt, ergänzt durch Bauwerke bedeutender

baulicher Entwicklungsabschnitte.31

31  Städtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
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Die Vielzahl und die Verteilung der Denkmalobjekte markieren den historischen Siedlungs-

kern der Stadt Wildenfels.

Jegliche Veränderung an Denkmalobjekten gemäß § 12 SächsDSchG sind genehmigungs-

pflichtig und unterliegen dementsprechend einer objektbezogenen Einzelfallprüfung.

Die Liste aller Kulturdenkmale ist der Anlage 10-1 zu entnehmen.

Archäologische Denkmale32

Laut der Stellungnahme des Landesamtes für Archäologie vom 06.06.2019 sind in der Stadt

Wildenfels 21 archäologischer Relevanzbereiche ausgewiesen (siehe Abbildung 14 und

Anlage 10-2 und Anlage 10-3). Es ist mit großer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl

weiterer archäologischer Kulturdenkmäler nach § 2 Sächsisches Denkmalschutzgesetz

(SächsDSchG) zu rechnen.

Abbildung 14: Archäologische Denkmale der Stadt Wildenfels

(Quelle: Landesamt für Archäologie, Stand: 06/2019)

Archäologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind überall in Sachsen auch außerhalb

der bekannten und verzeichneten Denkmalflächen in erheblichen Umfang zu erwarten. Vor

Maßnahmen mit Bodeneingriffen muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche

Stellungnahme zu den archäologischen Belangen eingeholt werden. 33

32  Stellungnahme des Landesamtes für Archäologie (LfA), Stand: 06/2019
33  Stellungnahme des Landesamtes für Archäologie (LfA), Stand: 06/2019
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3.3 DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

3.3.1 Historische Siedlungsentwicklung

Archäologische Funde deuten darauf hin, dass es eine sehr frühe Besiedlung des Raumes

Wildenfels gegeben haben muss. Ausgrabungen, 1958/59 im Bereich des sogenannten

„Schönauer Ringwalles“ vorgenommen, sowie Funde keramischer Gegenstände an der alten

Grünauer Straße lassen darauf schließen, dass bereits um 1200 vor unserer Zeitrechnung

zeitweise Menschen in der Gegend angesiedelt waren.34

Die Stadt Wildenfels wurde 1233 erstmals urkundlich erwähnt, die Entstehung wird aber viel

früher vermutet. Seit dem 15. Jahrhundert besitzt Wildenfels Stadtrecht u. hatte eine eigene

Gerichtsbarkeit. Die Reste der alten Stadtmauer sind heute noch "Am Graben" zu sehen.

Von 1170 - 1180 wurde die Burg Wildenfels auf einem nach 3 Seiten stark abfallenden Fels-

sporn errichtet. Nach der Erweiterung der Burganlage wurde im 15. Jhd. die Bezeichnung

"Schloss Wildenfels" beurkundet. Besitzer des Schlosses waren die Herren zu Wildenfels

und von 1602 - 1945 die Grafen zu Solms-Wildenfels.

Härtensdorf wurde erstmalig 1322 erwähnt und ist ein einreihiges Waldhufendorf. Die Kirche

"Zu den drei Marien" ist ein architektonisches Wahrzeichen des Ortes und war lange Zeit die

Hofkirche der kleinen unmittelbaren Herrschaft Wildenfels. Sie galt auch als Mutterkirche für

viele der umliegenden Orte und Gemeinden. Sie steht auf einem Felssporn und in ihrer Form

erkennt man auch die ehemalige Aufgabe als Wehranlage. Geweiht wurde sie im Jahre

1150, zur selben Zeit, als das Schloss Wildenfels gebaut wurde. Den größten Schmuck des

Gotteshauses stellt der Flügelaltar des berühmten Bildschnitzers Peter Breuer aus den

Jahren 1509/1510 dar.

Das Waldhufendorf Schönau wurde im Jahre 1238 erstmals urkundlich erwähnt. Durch

archäologische Funde aus der Bronzezeit konnte der Nachweis erbracht werden, dass

bereits um 1200 v. u. Z. Menschen im Ort zumindest zeitweise angesiedelt waren. Als

Erwerbsquelle dienten neben der Landwirtschaft die Leinenweberei und die Kalkgewinnung.

Von dieser Zeit zeugt noch heute ein erhaltener Hochofen zum Kalkbrennen. Die

Kalkgewinnung, erstmalig 1533 genannt, prägte auch die Landschaft. Durch die Vielzahl

aufgelassener Steinbrüche hat sich eine reiche Kalkflora ausgebildet, die für das

Wildenfelser Zwischengebirge prägend ist - ein Kleinod für Geologen, Natur- und Wander-

freunde. Die Sankt Rochus Kirche in Schönau, ein ehemals mittelalterliches Bauwerk, wurde

1885 im neugotischen Stil umgebaut.

Wiesenburg entstand im Verlauf der Ostexpansion im 12. Jahrhundert. Seinen Namen

verdankt Wiesenburg der gleichnamigen Wiesenburg. Die auf einem Bergsporn liegende

Burg wurde 1251 erstmals urkundlich erwähnt und bildete den Mittelpunkt der gleichnamigen

34  https://de.wikipedia.org/wiki/Wildenfels
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Herrschaft. Heute ist Schloss Wiesenburg in Privatbesitz. Mit der Errichtung der Eisenbahn-

strecke Zwickau - Aue wurde Wiesenburg im Jahre 1858 an das Eisenbahnnetz

angeschlossen.

Das Niederdorf von Wiesen liegt eingebettet in einer flachen Mulde. Die Dorfstraße und der

Dorfteich vermitteln das Bild einer ländlichen Idylle. Ein gut ausgebauter Wanderweg führt

von hier entlang des Dorfbaches nach Silberstraße. In westlicher Richtung steigen die Fluren

des Ortsteiles sanft bis zum Rocksen und zum Schelmberg an.35

Wildenfels war bis zum 31.03.1866 nach Härtensdorf gepfarrt und erhielt 1580 (bereits 1589

wieder niedergebrannt) sein erstes Kirchlein, einen turmlosen „Betsaal“. Während der

Reformation werden die Orte evangelisch-lutherisch. Im November 1606 findet die erste

Taufe in der 2. Wildenfelser Kirche statt. Auch diese Kirche existierte nicht lange und brannte

am 16. März 1636 nieder. Der Neubau wurde zu Weihnachten geweiht. Wildenfels war zu

dieser Zeit zum Amt Zwickau gehörig.

Der Ortsteil Friedrichsthal wird 1836 oder 1837 eingemeindet. 1858 wird Wiesenburg an das

Eisenbahnnetz angeschlossen. Im Jahr 1866 wird die Wildenfelser Kirche wegen Baufällig-

keit abgerissen und 1869 der heute bestehende neoromanische Neubau geweiht. Zwischen

1856 und 1875 hatte Wildenfels ein eigenes Gerichtsamt, danach gehörte die Stadt zur

Amtshauptmannschaft Zwickau. Mit allen Ortsteilen hat die Wildenfelser Gemarkung eine

Größe von 445 Hektar. 1925 kamen auf 2.413 Einwohner 2.299 evangelische und

15 katholische Bürger sowie 99 konfessionslose. Im Zuge der DDR-Kreisreform 1952 wird

Wildenfels Teil des aus der Amtshauptmannschaft gebildeten Kreises Zwickau. Im Jahr 1974

wird Schönau nach Wiesenburg eingemeindet. Am 21. März 1994 wird das Wildenfelser

Zwischengebirge zum Landschaftsschutzgebiet erklärt und im selben Jahr wird Wildenfels

Teil des neugebildeten Landkreises Zwickauer Land.

Am 13. Juni 1995 fassten der Gemeinderat von Härtensdorf und der Wildenfelser Stadtrat

den Beschluss über die Eingemeindung Härtensdorfs. Am 1. Oktober 1995 wurde dieser

Beschluss umgesetzt. Nicht ganz so reibungslos ging der Gemeindezusammenschluss mit

Wiesenburg und seinen Ortsteilen Wiesen und Schönau vonstatten. Am 14. Mai 1998

fassten die Bürgermeister von Wiesenburg sowie der angrenzenden Gemeinde Silberstraße

die Vereinbarung über den Zusammenschluss beider Gemeinden. Dem entgegen standen

die Vorgaben aus dem Entwurf der Gemeindegebietsreform d. sächsischen Staatsregierung,

gegen den geklagt wurde. Am 25.08.1999 verwarf der Verfassungsgerichtshof des

Freistaates Sachsen die Klage Wiesenburgs, wodurch der Gemeindezusammenschluss mit

Wildenfels rechtskräftig wurde. 2006 wird ein Zusammenschluss mit der Stadt Hartenstein

durch einen Bürgerentscheid verhindert. 2010 wurde 777-jähriges Jubiläum gefeiert.36

35  https://www.wildenfels.de/inhalte/stadt_wildenfels/_inhalt/unsere_stadt/geschichtliches/geschichtliches
36  https://de.wikipedia.org/wiki/Wildenfels
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3.3.2 Städtebauliche Situation 37

Stadtteil Wildenfels

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- Stadtzentrum mit dichter 2-3-geschossige Bebauung

- überwiegend Wohnen, mit Einlagerung von Verwaltungs-, Geschäfts- u. Bildungseinricht.

- Schloss Wildenfels u. Park als kultureller und musealer Erlebnis- und Aufenthaltsbereich

- kleinstädtische Bebauung 2-4-geschossig entlang der Zwickauer Straße u. Hartensteiner

Straße, teilweise straßenbegleitende Zeilenbebauung mit kleineren Gewerbebetrieben

- ein 5 - geschossiger Plattenbau an der Hartensteiner Straße in Privateigentum (Eigen-

tümergemeinschaft)

Potenziale/Entwicklungsoptionen

- über Sanierungsmaßnahmen hat der Erhalt und die Sicherung des Wohnstandortes

begonnen

- gute Infrastruktur vorhanden (Einkaufen, medizinische Einrichtungen,

Verwaltungseinrichtungen, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen, ÖPNV)

- Schloss mit Bibliothek und Museum

- städtischer Park

- Mehrzweckhalle

Ortsteil Härtensdorf

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- langgestrecktes Straßendorf mit aufgelockerter Bebauung

- überwiegend 1- und 2-geschossige, teilweise 3-geschossige kleinteilige Bebauung in

Privatnutzung, in den Randbereichen ländlich-dörflich geprägt

- Drei- und Vierseitenhöfe

- teilweise kleine Handwerksbetriebe und landwirtschaftliche Betriebe

- gewerbliche Flächen im Gewerbegebiet

- Bauernmarkt

Potenziale/Entwicklungsoptionen

- überwiegend ruhige Wohnlage

- vorhandene gewerbliche Flächen im Gewerbegebiet

Ortsteil Schönau

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- ländlich-dörfliche Einzelhausbebauung entlang der Wildenfelser Straße

- 2 bis vereinzelt 3-geschossige kleinteilige Wohnbebauung in Privatnutzung

- kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe der Ortsstraße

- Sondergebiet „Hotelanlage“

37  Städtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Wildenfels, Stand: 09/2008
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Potenziale/Entwicklungsoptionen/Schwächen

- überwiegend ruhige gute Wohnlage

- vorhandene gewerbliche Flächen im faktischen Gewerbegebiet mit Anbindung an die

Staatsstraße

- unattraktive Gewerbeansiedlung verhindert Neuansiedlung von Gewerbe

- Kompostieranlage verursacht Fliegenplage im Frühjahr-Herbst

- Materialtransporte aus den Steinbrüchen der Umgebung verursachen eine hohe Ver-

kehrsbelastung, teilweise auch Beschädigungen der Straßen und Gefährdungen der

Fußgänger (geringe Straßenbreite bzw. keine Fußwege vorhanden).

Ortsteil Wiesenburg

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- Wohnstandort mit geringen gewerblichen Einlagerungen

- Ein- und teilweise Zweifamilienhausbebauung in der Karl-Marx-Siedlung

- Standort der Berufsfachschule

- Kindertagesstätte am Schulberg

- Bauernmarkt

Potenziale/Entwicklungsoptionen/Schwächen

- abseits der B93 ruhige Wohnlage

- Einrichtungen der medizinischen Versorgung

- Gewerbeansiedlung an der B 93 vorhanden

- hohe Verkehrsbelastung entlang der B 93 mit Beeinflussung der Wohnqualität

- hohe Verkehrsbelastung infolge der Transporte aus den Steinbrüchen der Umgebung auf

der S 282

Ortsteil Wiesen

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- ländlich-dörfliche Einzelhausbebauung

- 4-geschossige Altneubauten entlang der Kirchberger Straße

- gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe

Potenziale/Entwicklungsoptionen/Schwächen

- geringer Wohnungsleerstand

- weitere Wohnbebauung entsprechend Bebauungsplan „Wohngebiet Kirchberger Straße“

möglich

- medizinische Betreuung Asklepios Fachklinik –größter Arbeitgeber der Stadt Wildenfels –

ausgewiesen als Sondergebiet im Flächennutzungsplan

- hohe Verkehrsbelastung infolge von Materialtransporten aus dem benachbarten

Steinbruch Schelmberg, (Betriebserlaubnis von 06.00 bis 22.00 Uhr) sowie der B93 -

Schneeberg- Zwickau
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3.3.3 Bevölkerung und Demografische Entwicklung

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf den Angaben SEKo Stadt Wildenfels und

wurden anhand der aktuell zur Verfügung stehenden Daten fortgeschrieben.

Bevölkerungsentwicklung (allgemein)

Die Datengrundlage für die Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2020 basieren auf den

Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsens, insbesondere der 7. Regio-

nalisierten Bevölkerungsvorausberechnung, den Angaben im SEKo Stadt Wildenfels sowie

durch Daten aus dem kommunalen Melderegisters der Stadt Wildenfels.

Die Bevölkerungsentwicklung wird im Wesentlichen von 2 wichtigen Komponenten bestimmt.

Dies sind zum einen die natürliche Bevölkerungsentwicklung (Geburten u. Sterbefälle) und

zum anderen die räumliche Bevölkerungsentwicklung (Zu- und. Fortzüge). Die bisherige und

die zukünftige Bevölkerungsentwicklung stellen somit eine wichtige Bewertungsgrundlage

der jetzigen Situation sowie der zukünftigen Entwicklung der Stadt Wildenfels dar.38

Absolute Bevölkerungsentwicklung

Am 30.06.2020 umfasst der Bevölkerungsstand der Stadt Wildenfels 3.545 Einwohner auf

einer Fläche von 2.069 ha, was einer Siedlungsdichte von 171 Einwohnern pro km² ent-

spricht. Im Vergleich weist Zwickau eine höhere Bevölkerungsdichte von 343 Einwohnern

pro km² auf.39

Abbildung 15: Bevölkerungsentwickl. der Stadt Wildenfels im Zeitraum von 2000 bis 2020
Quelle:  Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), 2021

Die Stadt Wildenfels weist in den Jahren 2000 bis 2020 eine rückläufige Bevölkerungs-

entwicklung auf. Können im Jahr 2000 noch 4.120 Einwohner (Stand 31.12.2008) in der

Stadt verzeichnet werden, so waren es im Jahr 2020 nur noch 3.545 Einwohner

(Stand 30.06.2020) (siehe Abbildung 15) Dies entspricht einen Bevölkerungsverlust von

575 Personen (-14%).

38  https://www.demografie.sachsen.de/
39  https://www.landatlas.de/laendlich/bevdichte.html
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Abbildung 16: Bevölkerungsentwicklung 2008 bis 2019 der Stadt Wildenfels im Vergleich zum  Landkreis
Zwickau und Freistaat Sachsen
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2021 und Stadtverwaltung Wildenfels
(Melderegister), 2021

Ein Geschlechterunterschied beim Bevölkerungsrückgang zeigt sich in den vergangenen

Jahren bis 2020 nur minimal. Die Reduzierung der Anzahl männlicher und weiblicher

Einwohner der Stadt Wildenfels vollzog sich etwa in gleichen Proportionen, wobei der

Rückgang bei den Frauen mit 11,4 % etwas höher ausfiel, als bei den Männern mit 8,1 %.

Die Bevölkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels von 2008 bis 2020 zeigt im Vergleich,

dass der Bevölkerungsrückgang zwar dem allgemeinen Trend folgt, sich jedoch im Freistaat

Sachsen (-3,88 %) nicht so stark vollzieht als in der Stadt Wildenfels (-9,70 %). Hinsichtlich

des Vergleiches zum Landkreis Zwickau (-10,1 %) bewegt sich der Bevölkerungsrückgang in

etwa auf der gleichen Ebene (siehe Abbildung 16).

Natürliche und räumliche Bevölkerungsbewegung

Die natürliche Bevölkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels hat im Durchschnitt von 2000

bis 2019 einen Überschuss an Sterbefälle (negatives Saldo) zu verzeichnen (siehe

Abbildung 17). Die Geburtenzahlen zeigen im Zeitraum von 2000 bis 2019 keinen deutlichen

Trend. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2009 mit einer höheren Geburtenrate als Sterbefälle.

Die Geburtenzahlen schwanken zwischen 17 im Jahr 2011 bis 39 Geburten im Jahr 2009.

Der höchste negative Saldo im Verhältnis Geburten-Sterbefälle war im Jahr 2016 zu

verzeichnen. Zum aktuell verfügbaren Stand für das Jahr 2019 war ein negativer Saldo von

16 für die Stadt Wildenfels zu verzeichnen.
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Abbildung 17: natürliche Bevölkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels im Zeitraum von 2000 bis 2019
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), 2020 & Statistisches Landesamt des

 Freistaates Sachsen, 2021

Neben der natürlichen Bevölkerungsentwicklung spielt als zweiter Einflussfaktor das Wan-

derungsverhalten bei der Beeinflussung der Bevölkerungsentwicklung eine entscheidende

Rolle. Aufgrund dessen ist das Wanderungsverhalten der Bevölkerung genauer darzulegen.

Mitte der 90er Jahre entsprach der Zuzug nach Wildenfels dem Trend des Umzuges aus der

Stadt in die ländliche Umgebung. Die Abwanderung der ersten Jahre nach der Wieder-

vereinigung über die Stadt- und Kreisgrenze, in den meisten Fällen in das Altbundesgebiet,

war sehr hoch. Ab Mitte der 90er Jahre stabilisierte sich die Entwicklung und die Menschen

verzogen zwar aus der Stadt und dem Kreis, blieben aber in Sachsen. Nach der Wieder-

vereinigung verließen viele Menschen die neuen Länder. Die positive Aufbruchstimmung

mitte der 90er Jahre stoppte diesen Prozess. Seit 2002 verlassen aufgrund von fehlenden

Arbeits- und Ausbildungsplätzen jedoch wieder mehr Menschen die Stadt und den Kreis.40

Abbildung 18:  Räumliche Bevölkerungsentwickl. der Stadt Wildenfels im Zeitraum 2000 bis 2019
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), 2020 & Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, 2021

40  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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Im Verlauf der Jahre von 2000 bis zum Jahr 2019 sind mehr Fortzüge als Zuzüge der Stadt

Wildenfels zu verzeichnen, wobei im Jahr 2018 die negative Bilanz von -65 am höchsten und

2019 mit -14 am niedrigsten war (siehe Abbildung 18). Das höchste positive Wanderungs-

saldo ist im Jahr 2001 von +45 zu verzeichnen.

Altersstruktur

Die Altersstruktur der heutigen Gesellschaft verändert sich. Bei dem demografischen Wandel

in Deutschland handelt es sich um einen langfristigen Bevölkerungsprozess, in dessen

Ergebnis sich Größe und Struktur der Bevölkerung verändern. Die entscheidende

Konsequenz des demografischen Wandels liegt in der demografischen Alterung, also in den

Verschiebungen hinsichtlich der Altersstruktur der Bevölkerung zugunsten älterer und

zuungunsten jüngerer und mittlerer Altersgruppen.41 Auch in der Stadt Wildenfels ist dieser

Prozess zu erkennen. Die aktuelle Bevölkerungsstruktur verschiebt sich durch geringe

Geburtenzahlen, immer bessere Geburtenzahlen und medizinische Versorgung und damit

höherer Lebenserwartung, weiterhin zu einer voranschreitenden Alterung der Bevölkerung.

Die Altersstruktur der Stadt Wildenfels im Jahr 2020 zeigt deutlich, dass der Anteil an

Kindern unter 5 Jahren und an Kindern und Jugendlichen zw. 6 bis 15 Jahren insgesamt bei

nur 13,4 % liegen. Mit 7 % ist der Anteil an älteren Jugendlichen und jungen Erwachsenen

von 15 bis 25 Jahre ebenfalls relativ gering. Knapp 30 % der Gesamtbevölkerung der Stadt

Wildenfels war im Jahr 2019 über 65 Jahre alt (siehe Abbildung 19).

Bei der Betrachtung der Alterspyramide für die Stadt Wildenfels vom Jahr 2019 wird die

Altersstruktur der Bevölkerung noch deutlicher (siehe Abbildung 20). Auffällig ist dabei der

geringe Anteil der 20 bis unter 25-Jährigen, also die Personengruppe im Ausbildungs-alter.

Im Vergleich der Altersstruktur der letzten 5 Jahre ist ein Anstieg der Bevölkerung unter 6

Jahren sowie 6 bis 15 Jahren zu verzeichnen. Dagegen ist der Anteil der erwerbsfähigen

Bevölkerung zwischen 25 bis 40 Jahren und 40 bis 65 Jahren gesunken sowie der Anteil der

über 65-Jährigen gestiegen. Die Stadt Wildenfels besitzt im Jahr 2018 ein Durchschnittsalter

von 46,6 Jahren.42

41  https://www.lzg.nrw.de/ges_foerd/ges_foerd_alter/hintergruende_fakten/demografischer_wandel/index.html
42 7. Regional. Bevölkerungsvorausberechn. für Sachsen 2019 bis 2035 – Stadt Wildenfels
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Abbildung 19: Altersstruktur der Stadt
Wildenfels im Jahr 2020
Quelle: Statistisches Landesamt
des Freistaates Sachsen, 2021

Abbildung 20: Alterspyramide der Stadt Wildenfels im
Jahr 2020
Quelle: Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, 2021

3.3.4 Bevölkerungsprognose

Die 7. Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung (7. RBV) für den Freistaat Sachsen

stellt die voraussichtliche Bevölkerungsentwicklung bis 2035 in zwei Prognosevarianten dar.

Ausgehend von den aktuellen demografischen Trends und Strukturen werden die Ver-

änderungen in der Größe und im Altersaufbau der sächsischen Bevölkerung aufgezeigt. Das

Basisjahr bildet dabei das Jahr 2018.43

Die voraussichtliche Bevölkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels folgt dem allgemeinen

demografischen Trend des Bevölkerungsrückganges.

Nach der 7. Regionalisierten Bevölkerungsvorausberechnung wird vom einem Bevölkerungs-

rückgang Stadt Wildenfels zwischen -15,7 % (Variante 1) und -17,9% (Variante 2) im Jahr

2035 ausgegangen (siehe Abbildung 21 und Abbildung 22).

Abbildung 21: 7. Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 1
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

43  7. Regional. Bevölkerungsvorausberechn. für Sachsen 2019 bis 2035 – Stadt Wildenfels
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Abbildung 22: 7. Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 2
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Das besagt, dass im Jahr 2035 für die Variante 1 von einer Einwohnerzahl von 3.020 und für

die Variante 2 von einer Einwohnerzahl von 2.940 ausgegangen wird. Die zukünftige

Bevölkerungsentwicklung der Stadt Wildenfels liegt unter der prognostizierten Entwicklung

für den Landkreis Zwickau (-12,5 % Variante 1 und -15 % Variante 2) und dem Freistaat

Sachsen (-3,2 % Variante 1 und -6,5 % Variante 2).

Abbildung 23: tatsächliche Bevölkerungsentwicklung und Prognose im Vergleich
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Im Vergleich der prognostizierten Zahlen und der tatsächlichen Bevölkerungsentwicklung der

Stadt Wildenfels wird deutlich, dass sich die Bevölkerungsentwicklung zum aktuellen Stand

(2020) über den Zahlen der Prognose liegt (siehe Abbildung 23).

Nach der prognostizierten Bevölkerungsentwicklung werden bis zum Jahr 2035 eine voran-

schreitende Alterung und eine deutliche Abnahme der erwerbstätigen Bevölkerung erwartet.

Das Durchschnittsalter der Bevölkerung wird sich von 48,5 Jahren auf 50,9 Jahren

(Variante 1) oder 51,5 Jahren (Variante 2) im Jahr 2035 erhöhen (siehe Abbildung 24). Der

Anteil der unter 20-Jährigen wird in absoluten Zahlen von 616 Einwohnern im Jahr 2018 auf

470 Einwohner (Variante 1) oder auf 450 Einwohner (Variante 2) im Jahr 2035 sinken. Der

prozentuale Anteil an der Gesamtbevölkerung der Stadt Wildenfels bleibt bei beiden
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Varianten dagegen auf einem Niveau von 15-17 % nahezu konstant. Der Anteil der über 65-

Jährigen wird in absoluten Zahlen von 974 im Jahr 2018 auf 1.050 Einwohner (Variante 1

&2) im Jahr 2035 steigen. In der prozentualen Bevölkerungsverteilung steigt somit der Anteil

der über 65-Jährigen von 27 % auf 35 % (Variante 1) o. auf 36 % (Variante 2) an. Bis 2035

wird es eine Abnahme des Anteils der Bevölkerung zwischen 20 und 65 Jahren

(erwerbsfähige Bevölkerung) an der Gesamtbevölkerung von 56 % im Jahr 2018 auf 50 %

(Variante 1) o. auf 49 % (Variante 2) im Jahr 2035 geben. In absoluten Zahlen bedeutet

diese ein Rückgang der erwerbsfähigen Bevölkerung um 493 Einwohner (Variante 1) oder

553 Einwohner (Variante 2) bis zum Jahr 2035. Es handelt sich aber trotz alledem um

weiterhin ca. 50% der Gesamtbevölkerung in Wildenfels.

Abbildung 24:  Prognose der Altersstruktur der Stadt Wildenfels – Variante 1 und 2
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Wird der Anteil der unter 20-Jährigen bzw. der über 65-Jährigen mit dem Anteil der erwerbs-

fähigen Bevölkerung ins Verhältnis gesetzt, ergeben sich daraus der Jugend- bzw. Alten-

quotient. Aufgrund der Abnahme der Bevölkerung zw. 20 und 65 Jahren erhöht sich der

Jugendquotient von 30,9 im Jahr 2018 auf 31,4 (Variante 1) o. auf 31,2 (Variante 2) im

Jahr 2035. Der Altenquotient steigt von 48,9 im Jahr 2018 auf 69,8 (Variante 1) bzw. 72,8

(Variante 2) im Jahr 2035 an.

3.3.5 Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur, Dienstleistungen

Wirtschaftsstruktur/Gewerbe/Handel

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt reichte über die Jahre von Textilindustrie, Handwerk

und Handel bis zur Landwirtschaft. Ständige Anpassungen an die gesamtwirtschaftlichen

Bedingungen, letztlich entscheidend mit der Wiedervereinigung, mussten die Betriebe

vollziehen. Viele Betriebe überstanden den Prozess nicht und wurden liquidiert.44

Der Gewerbebestand der Stadt Wildenfels wird zum gegenwärtigen Zeitpunkt von klein- und

mittelständigen Gewerbe-, Handwerks- Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen

bestimmt. Einige größere Gewerbebetriebe sind an den Gewerbestandorten/gewerbliche

Bauflächen angesiedelt. Der Gewerbepark/-gebiet Härtensdorf/Wildenfels hat unmittelbaren

44  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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Anschluss zur BAB 72 - Anschlussstelle Zwickau Ost u. weiter zur S 283 Richtung Harten-

stein und Zwickau. Weiterhin erfolgt ein direkter Anschluss zur BAB 4 über die S 286.45

Die Stadtverwaltung verfügte mit Stand vom 02/2020 über einen Gewerbebestand von

299 Unternehmen:

Abbildung 25:  Gewerbebestand, Stand 02/2020
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels, 2020

Davon sind 53 % im sonstigen Dienstleistungssektor tätig. Gefolgt von 75 Betriebe im

Handel mit ca. 25 % und 58 Handwerksbetreibe mit 20 %. Zudem sind 7 Betriebe in der

Industrie gemeldet. Im Vergleich zum Jahr 200846 ist der Gewerbebestand insgesamt um

25 % (75 Betriebe) in der Stadt Wildenfels gestiegen.

Abbildung 26:  Gewerbean-/abmeldungen im Zeitraum 2008 bis 2019 in der Stadt Wildenfels
Quelle: Stadtverwaltung Wildenfels (Melderegister), Stand: 02/2020

Insgesamt erfolgte die höchste Zahl der Anmeldung 2014 mit 46 Anmeldungen, im Vergleich

dazu erfolgten 2019 10 Anmeldungen (siehe Abbildung 26). Ab 2008 bis 2014 verzeichnet

die Gewerbeanzeigestatistik einen positiven Trend. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2012 mit

45  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
46  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008



FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRÜNDUNG - VORENTWURF

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRAßE 1, 08280 AUE SEITE 63 VON 178

dem höchsten negativen Saldo von 23. Ab dem Jahr 2015 verzeichnet die Gewerbeanzeige-

statistik einen negativen Saldo. Die höchste Zahl der Gewerbeabmeldungen fand im

Jahr 2015 mit 49 statt.

Im Handelsatlas 2015 der IHK Chemnitz47 ist für die Stadt Wildenfels kein großflächiger

Einzelhandel ausgewiesen. Mit einer Verkaufsraumfläche von 0,53 m² pro Einwohner im

Jahr 2015 liegt die Stadt unter dem Durchschnitt des Landkreises Zwickau (1,03 m² pro Ein-

wohner). Die Grundversorgung der Einwohner mit Lebensmittel u. Waren des kurzfristigen

Bedarfes wird über die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen und Discounter realisiert. In

der Handelsstruktur ist eine Mischung aus Waren der verschiedensten Bedarfselemente zu

verzeichnen.48

3.3.6 Arbeitsmarkt und Beschäftigung

Der Arbeitsmarkt hat sich in den letzten Jahren stark verändert. Verbunden mit der

Schließung eines Teiles der Betriebe im produzierenden Gewerbe hat sich natürlich auch die

Zahl der Arbeitsplätze in diesem wichtigen Segment verändert. Der generelle Rückgang der

Anzahl an Arbeitsplätzen konnte durch die Ansiedlung neuer Industriebetriebe u. Umstruk-

turierungen zwar gemildert, aber nicht aufgehalten werden. Weiterhin ist zu berücksichtigen,

dass ein Teil der Arbeitskräfte traditionell in der Landwirtschaft tätig war und ist.49

Die Situation des Arbeitsmarktes wird anhand der Anzahl sozialversicherungspflichtig

Beschäftigter bzw. der Entwicklung der Arbeitslosenzahlen erläutert. Grundlage hierfür sind

die Statistiken der Bundesagentur für Arbeit.

Zum 30.06.2019 waren 1.449 sozialversicherungspflichtige Beschäftigte mit ihrem Wohnort

in der Stadt Wildenfels registriert (siehe Abbildung 27). Davon waren 195 sozialver-

sicherungspflichtige Beschäftigte auch direkt in der Stadt Wildenfels tätig (Wohn- u. Arbeits-

ort). Die Anzahl d. sozialversicherungspflichtig Beschäftigten am Arbeitsort mit 710 Personen

liegt unter denen der Sozialversicherungspflichtigen am Wohnort.

Die sozialversicherungspflichtigen Beschäftigten am Wohnort nahmen im Zeitraum von 2003

bis 2013 zwar um rund 5,3 % zu, hingeben ist ab dem Jahr 2014 ein Rückgang von 4,3 % zu

verzeichnen. Bei den sozialversicherungspflichtigen Beschäftigten am Arbeitsort ist die

gleiche Tendenz zu erkennen.

Täglich pendeln im Jahr 2019 über 1254 Beschäftigte aus der Stadt Wildenfels heraus, dem

gegenüber steht eine Anzahl von 514 Beschäftigten, die zum Arbeiten einpendeln.

Wildenfels ist traditionell ein Auspendlerort. Die Auspendler gehen in den Raum Zwickau und

teilweise auch darüber hinaus. Somit ist erkennbar, dass die Zahl der Auspendler die der

Einpendler stark übersteigt. Dieses sollte allerdings nicht überwertet werden, da schon

47  Handelsatlas der Industrie- und Handelskammer (IHK) Chemnitz, 2015
48  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
49  Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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immer wo anders gearbeitet wurde. Ziel ist somit die weitere Steigerung der Attraktivität von

Wildenfels als Wohnort und weiterhin natürlich die Schaffung von Arbeitsplätzen als

Voraussetzung für eine Abschwächung der negativen Bevölkerungsentwicklung.50

Abbildung 27: Sozialversicher.-pflichtige Beschäftigte (SvB) u. Pendlerverhalten der Stadt Wildenfels
Quelle: https://statistik.arbeitsagentur.de/

In der Stadt Wildenfels sind seit 2009 kontinuierlich sinkende Arbeitslosenzahlen zu ver-

zeichnen. Im Jahr 2009 waren noch 194 Personen arbeitslos, so waren es schon im

Jahr 2019 nur noch 46 Personen (siehe Abbildung 28).

Abbildung 28:  Entwicklung der Arbeitslosenzahlen der Stadt Wildenfels
Quelle: https://statistik.arbeitsagentur.de/

50 Städtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wildenfels, 2008
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Die sinkenden Zahlen können im Zusammenhang mit den positiven wirtschaftlichen/

gewerblichen Entwicklung in der Stadt Wildenfels und im Raum Zwickau sowie gleichzeitig

mit den sinkenden Bevölkerungs- und Erwerbsfähigen Zahlen begründet werden.

3.3.7 Wohnraumentwicklung und Nutzungsstruktur

Wohnungs- und Wohnflächenentwicklung

Innerhalb der letzten 9 Jahre stieg die Anzahl der Wohngebäude im Stadtgebiet kontinuier-

lich an. Im Zeitraum von 2011 bis 2020 gab es einen Zuwachs von 24 Wohnungen in Wohn-

und Nichtwohngebäuden und damit einen Anstieg um 1,27 %. Dies entspricht einem durch-

schnittlichen Zuwachs an 3 Wohnungen pro Jahr. Im selben Zeitraum gab es im Landkreis

Zwickau einen Rückgang von 0,03 % und im Freistaat Sachsen um einen Zuwachs von

2,0 %. Zum 31.12.2020 waren 1.080 Wohngebäude und 1.916 Wohnungen in Wohn- und

Nichtwohngebäuden in der Stadt Wildenfels erfasst (siehe Abbildung 29).

Bei der Entwicklung der Wohnfläche zeichnet sich ein ähnliches Bild ab: In Wildenfels gab es

im selben Betrachtungszeitraum ein Anstieg der Wohnfläche um 3.900 m² Wohnfläche und

damit ein Anstieg um 2,4 %. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Zuwachs von rund

0,30 % pro Jahr. Im selben Zeitraum verzeichnete der Landkreis Zwickau ein Zuwachs von

1,82 % und der Freistaat Sachsen in Höhe von 3,78 %.

Abbildung 29:  Wohnungs- u. Wohnflächenentwickl. sowie Wohnungen nach Wohnräumen der Stadt
Wildenfels
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2021

Hinsichtlich der Wohnungsgröße wird deutlich, dass der Großteil der Wohnung 3- bis

4 Wohnräume besitzt. Dies begründet sich hauptsächlich durch die dörfliche Siedlungs-

struktur mit Altbausubstanz und dem zunehmenden Bau von Ein- und Zweifamilienhäusern.

Außerdem sind Wohnungen mit Wohnräumen von 5- bis 7-Wohnräumen vorhanden, die sich

zum Großenteil aus den vorhandenen Drei- und Vierseithöfen ergeben.
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Eigentümer- und Nutzungsstruktur

Nach dem Zensus 2011 ist die Mehrheit der Wohngebäude in der Stadt Wildenfels in

Privatbesitz (91,7 %). In der Stadt Wildenfels treten neben der Gemeinschaft von Wohnungs-

eigentümern (72) und kommunalen Eigentum (3) 6 privatwirtschaftliche Wohnungsunter-

nehmen auf. Mit diesem Hintergrund lässt sich der gegenüberstehende hohe Anteil von

37,4 % an vermieteten Wohnungen erklären (siehe Abbildung 30).

Die Ein- und Zweifamilienhausgebiete in der Stadt Wildenfels sind in Privatbesitz und werden

meist vom Eigentümer selbst bewohnt. Der Anteil von 7,9% des Wohnungsbestandes war im

Jahr 2011 leerstehend. Innerhalb des Stadtgebietes verfügen die Wohnungsgenossen-

schaften und mehrere Großmieter über einen Wohnungsbestand/Wohnblöcke im Bereich der

Karl-Marx-Straße, Kirchberger Straße und Ernst-Scheller-Straße. Aktuell besteht in diesem

Wohnungsbestand kein punktuell temporärer Leerstand. Außerdem ist der Wohnungs-

bestand der Stadt Wildenfels überwiegend saniert.

Abbildung 30:  Eigentümerstruktur der Gebäude und Art der Wohnnutzung
Quelle:  Daten aus: Statistische Ämter des Bundes und der Länder (Hrsg.): Zensus 2011

Nach den Ergebnissen des Zensus 2011 gab es in der Stadt Wildenfels insgesamt 1883

reine Wohnungen. Damit lebten in der Stadt Wildenfels durchschnittlich 2,2 Personen in

einem Haushalt. In Sachsen hat sich seit 1991 die durchschnittliche Haushaltsgröße von 2,3

auf 1,89 Personen in einem Haushalt im Jahr 2020 verringert.51

51  https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-
 Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-5124001209004.html – Variante
 Status Quo
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3.4 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG, STÄDTEBAULICHE SATZUNGEN

Im Gebiet der Stadt Wildenfels liegen mehrere Planungen auf der Grundlage des Baugesetz-

buches vor, die überwiegend bereits rechtskräftig sind. Der Bebauungsplan „Wohngebiet

Glück Auf“ in Härtensdorf befindet sich noch im Verfahren.

Es werden alle in der folgenden Übersicht (Tabelle 4) aufgeführt. Diese Bauleitplanungen

sind in der Planzeichnung des Flächennutzungsplanes sowie in der Anlage 1 (Auszug aus

dem FNP – Thema Bebauungspläne und Satzungen) separat dargestellt. Ausnahmen hier-

von bilden Klarstellungs-, Abrundungs- und/oder Ergänzungssatzungen. Die in Aufstelllung

befindlichen Bebauungspläne sind in der Planzeichnung mit dem Hinweis „in Aufstellung“

gekennzeichnet.

Tabelle 4: Rechtswirksame B-Pläne und Satzungen gemäß BauGB
Quelle:  Stadtverwaltung Wildenfels (Stand: 03/2020)

Lfd.
Nr. Ortsteil Plan-

verfahr.

Fest-
setz.-
inhalt

Bezeichnung Genehmig. Rechtswirk-
samkeit

Fläche
[ha]

Aus-
last.

freie
WE

Rechtskräftige Bauleitplanungen / Satzungen

1 Wildenfels KES W Schulstraße 15.09.2000 03.11.2000 0,07 100% 0

2 Wildenfels ES M Teilflächen Flst. 170 u. 171 30.09.2002 10.01.2003 0,46 30% 2

3 Wildenfels B-Plan WR Siedlungsweg / Schulstraße 12.02.1993 10.04.1993 0,62 100% 0

4 Wildenfels VEP MI SB-Markt an der Harten-
steiner Straße

06.06.1994 04.03.1995 0,53 100% 0

5 Wildenfels KES W Am Autohaus R. Seidel - 10.12.2015 0,26 0% 1

6 Wiesen B-Plan WA Wohnpark Kirchberger
Straße Wiesenburg 30.09.1994 17.11.1994 3,91 40% 15

7 Wiesenburg B-Plan GE Gewerbepark Wiesenburg 12.10.1992 nicht rechts-
wirksam 8,54 100% 0

8 Wiesenburg KES W Kirchberger Straße, abseits - 12.12.2013 0,10 100% 0

9 Härtensdorf B-Plan W
Errichtung von 7 Eigen-
heimen in Wildenfels,
Gemarkung Härtensdorf

19.11.2019 17.01.2020 0,97 100% 0

10 Härtensdorf VEP GE
„Zentrallager Edeka
Härtensdorf“
(Rest nach Teilaufhebung)

27.05.2021 16.07.2021 3,36 100% 0

11 Härtensdorf B-Plan GE Nr. 2 Gewerbepark
Härtensdorf / Wildenfels 23.01.1996 12.03.1996 6,73 50% 2

12 Härtensdorf AS W für ein Teilstück des
Flurstückes Nr. 694 04.03.1998 17.03.1998 0,06 100% 0

13 Härtensdorf KAS W
Teilstück des Flurstückes
Nr. 514 20.08.1999 09.09.1999 0,19 100% 0

14 Härtensdorf AS W
Abrundung an der Arno-
Schmidt-Straße (ehe-
maliges Flurstück 27/1)

19.06.1996 28.06.1996 1,05 90% 1

15 Härtensdorf B-Plan GE Gewerbegebiet Wildenfels 07.06.2021 16.07.2021 9,68 0% 1

16 Schönau VEP GE
Restabfallvorbehandlungs-
anlage Flurstück 181/6 18.07.2003 19.03.2004 1,81 100% 0

Bauleitplanungsverfahren / Satzungen im Verfahren

17 Härtensdorf B-Plan W Wohngebiet Glück - Auf
(Teilfläche Flurstück 248/e)

- - 0,77 0% 8

Erläuterungen zur Tabelle:
B-Plan = Bebauungsplan W = Wohnen
VEP = Vorhaben- und Erschließungsplan WA = Allgemeines Wohngebiet
KAS =  Klarstellungs- und Abrundungssatzung WR = Reines Wohngebiet
KES = Klarstellungs- und Ergänzungssatzung M = Gemischte Bauflächen
AS = Abrundungssatzung (Abrundung eines im MI = Mischgebiet

 Zusammenhang bebauten Ortsteils durch GE = Gewerbegebiet
 Außenbereichsflächen)

ES = Ergänzungssatzung WE = Wohneinheiten
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Die Auflistungen in Tabelle 4 verdeutlicht, dass die Stadt Wildenfels aktuell im Bereich des

B-Plangebietes „Nr. 2 Gewerbepark Härtensdorf / Wildenfels“ 2 Baufelder und des B-Plan-

gebietes „Gewerbegebiet Wildenfels“ 1 Baufeld erschließungsseitig gesicherte Flächen für

die Neuansiedlung / Weiterentwicklung von Gewerbe zur Verfügung stehen. Hierbei ist

allerdings anzumerken, dass das 1 Baufeld im „Gewerbegebiet Wildenfels“ bereits verkauft

ist und reell nicht mehr zur Verfügung steht.

Das Potenzial der Stadt zur tendenziellen Ansiedlung von großflächigen Industrie- und

Gewerbebetrieben liegt grundsätzlich im Bereich der A 72, aufgrund der Nähe zur über-

regionalen Verkehrsanbindung (Autobahn A 72) und eine Vorbelastung durch Emissionen/

Immissionen am Standort.

Im Bereich der „Ergänzungssatzung Flurstück 170 und 171“ in der Gemarkung Wildenfels

sind weitere 2 Baufelder erschließungsseitig gesichert. Aber auch hier sind die Flächen

bereits verkauft und stehen damit als Flächenpotenzial für die Entwicklung von Gewerbe

oder Wohnen nicht zur Verfügung.

Das Potenzial zur kurzfristigen Bereitstellung von vermarktungsfähigen Wohnbaugrund-

stücken mit gesicherter Erschließung liegt aktuell in der Stadt Wildenfels nicht vor, da die in

Tabelle 4 aufgeführten 17 Wohneinheiten zwar noch nicht bebaut, aber bereits alle verkauft

bzw. vorgemerkt sind. Das B-Plangebiet „Wohnpark Kirchberger Straße Wiesenburg“ ist

komplett überplant bzw. die noch vorhandenen Grundstücke werden kurzfristig veräußert

bzw. eine 100 % Auslastung des rechtskräftigen B-Plangebietes liegt zeitnah vor. Der

Verkauf erfolgt durch ein vom Erschließungsbüro beauftragtes Maklerbüro. 52

Für die Fläche des „Wohngebietes Glück - Auf“ im Ortsteil Härtensdorf wurde 2019 die

Aufstellung eines B-Planes beschlossen. Behinderung gibt es bei der Entwässerung. Die

Flächen sind noch nicht parzelliert oder veräußert. Es bestehen aber bereits viele schriftliche

Interessentenanfragen an die Stadt Wildenfels, so dass das Wohngebiet bereits gegenwärtig

schon mehrfach überzeichnet bzw. belegt ist.53 Für die mittel- bis langfristig verfügbaren

Wohngrundstücke (8 WE) liegen bereits verbindliche Voranfragen / Interessentenanfragen

bei der Stadt Wildenfels vor.

52  Zuarbeit der Stadtverwaltung Wildenfels per E-Mail, 2021
53  Zuarbeit der Stadtverwaltung Wildenfels per E-Mail, 2021
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4. DARSTELLUNGEN DES FLÄCHENNUTZUNGSPLANES

4.1 ALLGEMEINES

Die Darstellungen im Flächennutzungsplan richten sich nach den Vorgaben des Baugesetz-

buches (§ 5 BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aus dem

Plan lassen sich keine privaten Eigentumsverhältnisse sowie einzelfallbezogene Details

ableiten.

Im Flächennutzungsplan ist für das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten

städtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedürfnissen der Gemeinde in den Grundzügen darzustellen.54

Diese reinen „Darstellungen“ bilden die grundlegende planerische Aussage des Flächen-

nutzungsplanes. Sie basieren auf der gemeindlichen Planungshoheit u. beschreiben die

Entwicklungsziele des Plangebietes. Die gesetzliche Grundlage bilden die in § 5 Abs. 2 Nr. 1

bis 10 BauGB aufgeführten Darstellungsinhalte. Es erfolgt grundlegend eine Unterscheidung

in Bauflächen und Freiflächen. Die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung

(Baugebiete) wird der verbindlichen Bauleitplanung überlassen.

Sonstige Nutzungsregelungen und Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschiften

festgesetzt sind, werden gekennzeichnet (§ 5 Abs. 3 BauGB) bzw. nachrichtlich über-

nommen (§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB). Die nachrichtlichen Übernahmen haben informativen

Charakter und sind somit der kommunalen Planungshoheit entzogen. Sie bilden keinen

inhaltlichen Bestandteil des Flächennutzungsplanes und unterliegen demzufolge auch nicht

der Abwägung.

Entsprechend § 5 Abs. 3 BauGB sind Flächen mit Hinweis- bzw. Warnfunktion zu kenn-

zeichnen. Dies betrifft Flächen deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

äußere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind 55, Flächen unter denen der Bergbau umgeht oder die für den

Abbau von Mineralien bestimmt sind 56 oder für bauliche Nutzungen vorgesehene Flächen,

deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind. 57

Gemäß § 5 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Trägern öffentlicher

Belange bereits mitgeteilten nachrichtlich zu übernehmenden Vorschriften und Ein- /Be-

schränkungen entsprechend im Flächennutzungsplan eingearbeitet. Die Planungskonzeption

der Stadt Wildenfels ist damit an die nachrichtlichen Übernahmen anzupassen.

Bei der Bearbeitung von Bauanträgen können sich somit Hinweise und/oder Festsetzungen

anderer gesetzlichen Vorschriften auf eine grundstücksscharfe Prüfung vorhandener Ein- /

54 § 5 Abs. 1 BauGB (Auszug)
55 § 5 Abs. 3 Nr.1 BauGB
56 § 5 Abs. 3 Nr.2 BauGB
57 § 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB
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Beschränkungen schon bereits aus dem Flächennutzungsplan ableiten lassen. Aus der

Darstellung von Bauflächen im Flächennutzungsplan leitet sich aber keine generelle

Überbaubarkeit dieser Flächen ab. Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von

Festsetzungen können hinsichtlich der tatsächlichen Überbaubarkeit erst auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspläne, Satzungen) getroffen werden. Es ist also

nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Bauflächen eine generelle

Überbauung der Ortsbereiche durch den Flächennutzungsplan vorbereitet wird.

Die ländlichen Ortsteile werden heute noch durch orts- und landschaftsbildprägende Drei-

und Vierseitenhöfe geprägt. Auch hier will der Flächennutzungsplan keine generelle

Überplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vorbereiten. Zunächst steht das

planerische Ziel diesen dörflichen Charakter bzw. ökologisch wertvollen Strukturen zu

sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

Da die Gehöfte ihrer ursprünglich landwirtschaftlichen Funktion bereits überwiegend verloren

haben, weil u.a. die jetzigen Eigentümer keine Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne

der Bestandsicherung die Umnutzung einzuräumen. Eine langfristige Bestandssicherung

dieser Strukturen ist tatsächlich nur dann gegeben, wenn vielfältige Formen der Nach- und

Umnutzung wie Wohnen, Gewerbe, Lager usw. ermöglicht werden.

Hofanlagen und Gebäude, die nicht in Zusammenhang bebauten Ortslagen liegen, genießen

im Außenbereich Bestandschutz und sollen als kulturhistorisch wertvolle Gebäude weitest-

gehend gesichert werden. Diese Gebäude sind nicht als Bauflächen ausgewiesen. Die

Umgestaltung soll in diesen Fällen auf die Möglichkeit nach § 35 BauGB beschränkt bleiben

bzw. im Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebäude sollen entweder

landwirtschaftlich nachgenutzt oder einer angemessenen, neuen Nutzung zugeführt (z.B.

Handwerk, Gewerbe, Wohnnutzung etc.) werden.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im Außenbereich sowie freistehende Bebauungen

außerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile wurden als „Flächen für die Landwirt-

schaft“ im Flächennutzungsplan dargestellt.

Außerdem ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, der auch in § 1a Abs. 2 BauGB

verankert ist, als Planungsgrundsatz anzuwenden. In Zukunft wird die Inanspruchnahme

unberührter Boden auf ein Mindestmaß zu begrenzen sein. Stattdessen ist die Nachnutzung

bereits anthropogen stark geprägter Flächen anzustreben, z.B. durch Nachnutzung von

Gewerbe- und Industrieflächen, Wiedernutzbarmachung von Brachflächen aber auch

Renaturierungsmaßnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen) sind zu ergreifen.
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4.2 BAUFLÄCHEN / BAUGEBIETE

4.2.1 Wohnbauflächen

Bestand

Im Flächennutzungsplan werden überwiegend die für die Wohnnutzung vorgesehenen

Flächen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbaufläche (W), dargestellt. Die Wohnbaufläche ist die

Kategorie, welche ein ungestörtes und gesundes sowie für große Teile der Bevölkerung

auch ein besonders attraktives Wohnen am wahrscheinlichsten gewährleistet. Eine

Differenzierung der Wohnbauflächen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in

Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR) oder

Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht vorgenommen, um auch weiterhin flexible

Entwicklungsmöglichkeiten für die Siedlungsentwicklung zu gewährleisten.

Die Flächendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-

legenden Nutzung bzw. der Ausweisungen in den rechtskräftigen B-Plänen und Satzungen

gemäß BauGB in der Stadt. Diese Wohnbauflächen sind weiterhin prinzipiell als

Entwicklungsziel für diese Bereiche zu betrachten. Das wiederum heißt aber auch, dass in

der derzeitigen Ausprägung eingegliederte stark untergeordnete anderweitige Einzel-

nutzungen Bestandsschutz haben. Eine im Hinblick auf die Verbesserung der Wohnqualität

an dem Gebietstyp unangepasste Weiterentwicklung soll allerdings zukünftig entgegen-

gewirkt werden. Wohnbauflächen dienen vorwiegend dem Wohnen und diese sollen erhalten

und weiter fortentwickelt werden. Eine weitgehende verträgliche Mischung von Wohnen,

Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschließen.

Es sind insgesamt 50,91 ha (~ 51 ha) Wohnbauflächen im Bestand dargestellt. Diese setzen

sich wie folgt zusammen:

OT Härtensdorf

- Wohnbauflächen an der Arno-Schmidt-Straße

- Wohnbauflächen an der Otto-Nuschke-Straße

- Wohnbauflächen in der Ortslage Karl-Marx-Straße

OT Wildenfels

- Wohnbauflächen in der Ortslage Schönauer Straße

- Wohnbauflächen an der Weststraße

- Wohnbauflächen an der Parkstraße

- Wohnbauflächen am Gartenweg

- Wohnbauflächen in der Ortslage Siedlungsweg/Schulstraße

- Wohnbauflächen an der Lindenallee

- Wohnbauflächen an der Ortslage Weinleite
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OT Schönau

- Wohnbauflächen in an der neuen Straße

OT Wiesenburg

- Wohnbauflächen in der Ortslage Karl-Marx-Siedlung

OT Wiesen

- Wohnbauflächen an der Haaraer Straße

- Wohnbauflächen an in der Ortslage Kirchberger Straße (Wiesenweg, Ringstraße,

Dorfstraße)

- Wohnbauflächen in der LPG-Siedlung

Entwicklung und Zielstellung

In dem vorliegenden Flächennutzungsplan werden neue Wohnbauflächen ausgewiesen und

in der Planzeichnung als Planungsflächen gekennzeichnet, die im Bestand noch nicht bebaut

sind und die über eine Mindestgröße von 0,3 ha verfügen. Die Neuausweisung von Wohn-

bauflächen zielt auf eine Innenentwicklung bzw. auf eine Ergänzung mit u.a. Ein- und

Mehrfamilienhäusern in der Stadt Wildenfels ab. Die Flächen sind angrenzend an Bestands-

flächen bzw. in Form einer Lückenbebauung oder stellen eine Entwicklung auf der gegen-

überliegenden Straßenseite unter Berücksichtigung von bereits vorhandenen Infrastruktur-

anlagen dar. Dadurch sollen die damit verbundene Flächeninanspruchnahme gebündelt und

auf ein Mindestmaß reduziert werden. Entsprechend der regionalplanerischen Grundsätze u.

Ziele können damit die historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen der Stadt Wildenfels

berücksichtigt, erhalten u. entsprechend ihrer Ausprägung, in Form und Größe, am Bestand

orientierend in die Umgebung einfügen.

Es werden insgesamt 3,27 ha Wohnbauflächen in Planung dargestellt. Diese setzen sich aus

4 Flächen zusammen:

Tabelle 5: Planung der Wohnbauflächen in der Stadt Wildenfels

Bezeichnung der Planungsflächen Größe [ha] Stand

Fläche 1 – Dorfstraße
 Erweiterung „Wohnpark Kirchberger Straße Wiesenburg“ im
 OT Wiesen

1,35

Planung

Fläche 2 – Weststraße
 Umnutzung der ehemaligen Kleingartenanlage im OT Wildenfels

0,92

Fläche 3 – Siedlungsweg
 Erweiterung am Siedlungsweg im OT Wildenfels

0,28

Fläche 4 – Otto-Nuschke-Straße
 Erweiterung an der Otto-Nuschke-Straße (nördlich der Sportanlage)
 im OT Härtensdorf

0,72

Gesamt 3,27
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Fläche 1 – Dorfstraße (1,35 ha)

Abbildung 31: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflächen Fläche 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Fläche 2 – Weststraße (0,92 ha)

Abbildung 32: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflächen Fläche 2
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Fläche 3 – Siedlungsweg (0,28 ha)

Abbildung 33: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflächen Fläche 3
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
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Fläche 4 – Otto-Nuschke-Straße (0,72 ha)

Abbildung 34: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflächen Fläche 4
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Nachweis Wohnbedarf

Zugrundeliegende Prognosen des Wohnbedarfs

Auf Grundlage der Begründung des Ziels 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes von

Sachsen (2013) resultiert der Bedarf an Wohnungen, unter anderem aus der natürlichen

Bevölkerungsentwicklung, aus den Veränderungen der Haushaltstruktur, aus dem Über-

alterungsgrad und dem Bauzustand vorhandener Wohnungen. Die Bedarfsermittlung an

Wohnungen setzt sich in der Regel aus den drei Komponenten natürliche Bevölkerungs-

entwicklung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen. Die Planungshoheit der

Gemeinden/Städten schließt ungeachtet der zentralörtlichen Einstufung eine bauliche

Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs ein.58

Dies bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, für die ortsansässigen Einwohner in der

eigenen Gemeinde/Städten grundlegend zu sichern ist. Trotz sinkenden Bevölkerungszahlen

(siehe Kap. 3.3), besteht weiterer Neubedarf vor allem durch eine qualitative Anpassung des

Wohnungsbestandes. Folgende Hauptursachen sind zu erkennen:

- begrenzte Möglichkeiten von Nutzungsänderungen im Bestand

- das Bestreben nach Wohneigentum, insbesondere in Form von Eigenheimen

- steigender Bedarf an Sonderwohnformen, z.B. barrierefreies, altersgerechtes und

betreutes Wohnen

Das Bundesamt für Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumordnungs-

prognose bis 2030 vorgelegt.59 Das Konzept basiert auf den demografischen Modellen der

BBSR - Wohnungsmarktprognose 2030 u. weiterführenden Szenarien zur Raumentwicklung.

Das Konzept der neuen Raumordnungsprognose 2035 wurde gegenüber dem Raumord-

nungsprogramm 2030 beibehalten. Die Bevölkerungsprognose wurde anhand der Ergeb-

nisse des Zensus 2011 korrigiert u. wirkt sich auch auf die Haushalts- und Erwerbspersonen-

58  Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
59  https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-bau-stadtraum/ausgaben/Bd09.html
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prognose aus. Die Prognosen zeigen die langfristigen Entwicklungen von Bevölkerung,

Haushalten und Erwerbspersonen in Deutschland und bilden sie quantitativ ab.

Die wesentlichen Erkenntnisse dieser neuen Prognose bestehen darin, dass die Bevöl-

kerungsentwicklung mit ihren verschiedenen Komponenten des demografischen Wandels

eine hohe Stabilität besitzt. Selbst ein Strukturbruch, wie ihn die Korrektur durch die Zensus-

ergebnisse darstellt, führt nur zu marginalen Änderungen gegenüber den bisher erwarteten

Trends der Dynamik, der Alterung und der siedlungsstrukturellen Entwicklung. Lediglich die

Internationalisierung des Bevölkerungsprozesses wird aufgrund der höher erwarteten

Zuwanderung sich beschleunigen.60

Die Bevölkerungszahlen schrumpfen zunehmend und das Durchschnittsalter steigt weiter an.

2035 beträgt die Bevölkerungszahl der neuen Länder 14,1 Millionen, das sind fast

1 Millionen Menschen weniger als noch 2012. Vor allem in den ländlichen und verdichteten

Kreisen verlieren seit Beginn des Jahrhunderts Einwohner, zuletzt aber in abgeschwächtem

Tempo. Ausnahmen bilden die suburbanen Räume (z.B. Chemnitz, Dresden und Leipzig).

Die Anzahl der privaten Haushalte in Deutschland steigt bis 2035 nur um 2 % an. In den

neuen Ländern verlieren die privaten Haushalte ca. 7,7 %. Gegenüber den Familienhaus-

halten steigt die Anzahl der kleinen Haushalte („junge“ u. „alte“ Haushalte) an. Die Familien-

bildung erfolgt immer später im Lebensverlauf. Jüngere Personen leben dadurch länger als

Vorstände in kleinen Haushalten oder als sonstige Mitglieder im Haushalt ihrer Eltern.

Personen mittleren Alters verbringen längere Zeit in großen Haushalten, weil der familien-

bedingte Haushaltsverkleinerungsprozess später einsetzt. Der Anteil der herkömmlichen

„Standardfamilie“ nimmt weiter ab, die Vielfalt wächst. Der Anteil der Frauen, die als Haus-

haltsvorstände fungieren, nimmt weiter zu. Alleinerziehende, ledig o. geschieden, gewinnen

noch an relativer Bedeutung.61 Außerdem verringert sich die durchschnittliche Haushalts-

größe bis 2035 in Deutschland sowie auch in den neuen Ländern.

Die Alterung der Bevölkerung schwächt im Vergleich zur Vergangenheit ab. Der Anteil

jüngerer Altersgruppen sinkt (Alterung von unten) sowie der Anteil älterer Menschen wächst

(Alterung von oben). Das Durchschnittsalter der Bevölkerung steigt dadurch. Die Alterung

von unten hat den stärksten Einfluss auf den Gesamteffekt. In den neuen Ländern war die

bisherige Alterung eine Folge des Geburteneinbruchs im Gefolge der Wende und der

Westwanderung mit starken Abnahmen fast aller Gruppen unter 40 Jahren. Hinzu kam -

noch stärker als im Westen - die Zunahme der jungen Alten, was den Alterungsprozess dort

beschleunigte.62

Nach der Raumordnungsprognose 2035 wird auf der Bundesebene mit einer Abnahme um

ca. 10 % gerechnet, damit sinkt die Erwerbspersonenzahl überproportional zum Bevöl-

kerungsrückgang. Laut der Raumordnungsprognose 2030 kommt es im Vergleich zu 2010

60  https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
61 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
62  https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
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zu einem Rückgang der Erwerbspersonen um 3,2 Mio. auf 38,4 Mio. (7,5 %). Auch hier gibt

es regional betrachtet große Unterschiede, so wird die Zahl der Erwerbspersonen in den

alten Bundesländern um 4 % zurückgehen, die neuen Bundesländer büßen dagegen sogar

20 % ein.63

Der Wohnungsmarkt in den neuen Ländern besitzt in Verbindung mit einem aufholenden

Wohneigentumsmarkt einen hohen Anteil an Mietwohnungen. In den ländlichen Kreisen

wohnen dagegen deutlich über die Hälfte der Haushalte im Eigentum. Der Anstieg der Eigen-

tümerquote steigt in den neuen Bundesländern bis 2030 um ca. 8% an. 64

Tendenzen des Wohnungsmarktes

Ein Flächenbedarf für den Neubau von Mehrfamilienhäusern besteht nach gegenwärtiger

Einschätzung in der Stadt Wildenfels nicht. Perspektivisch wird sich der Bedarf auf den

Wohnungsbau im Ein- u. Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Die in den vergangenen

Jahren anhaltende Tendenz zum Bau von Ein- und Zweifamilienhäusern wird aufgrund des

weiterhin bestehenden Wunsches nach Wohneigentum in der Stadt Wildenfels zu erwarten

sein. Des Weiteren ist bei der Schaffung und Entwicklung von attraktiven Wohnformen unter

Berücksichtigung aller Alters- und Einkommensgruppen z.B. alters- und sozialgerechtes

Wohnen, Wohnraum für Familien mit ausreichender Wohnfläche, Mehrgenerationenwohnen

u. Junges Wohnen in die zukünftige Planung mit einzubeziehen.

Bei Beachtung des ländlichen Umfeldes ist jedoch mit einer zunehmenden Alterung der

Bevölkerung sowie mit einer Zunahme der Einzelhaushalte/Singlehaushalte zu rechnen. Die

Zunahme der Einpersonenhaushalte läuft der natürlichen Bevölkerungsentwicklung

entgegen und begründet einen Bedarf an Wohnraum, der aus der reinen Bevölkerungsent-

wicklung nicht ableitbar ist. Außerdem sind die Ansprüche an die Größe des Wohnraums pro

Einwohner in den vergangenen Jahren stark gestiegen. Im Jahr 2018 bis 2019 stieg die

durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnfläche im Bundesdurchschnitt von 46,5 m² auf 47 m².

Zudem gibt es unterschiedliche Lebens- und Wohnvorstellung, die nicht durch Bebauung von

Lücken und Sanierung von Ortskerngebieten gedeckt werden können.

Das Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) hat eine Wohnungsmarkt-

prognose über die aktuellen Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt, die Entwicklung der

Wohnflächennachfrage sowie zukünftiger Wohnungsneubau bis zum Jahr 2030 vorgelegt.

Diese Prognose steht nicht auf Gemeindeebene, sondern nur auf Kreis- und Landesebene

zur Verfügung. Wichtige Einflussgrößen der Neubaunachfrage sind die wachsende Wohn-

flächeninanspruchnahme sowie der Bedarf zur Wohneigentumsbildung. Der Wohnflächen-

zuwachs verläuft in den alten und neuen Bundesländern einheitlich. Nach der BBSR-

Wohnungsmarktprognose steigt die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnfläche der Eigentümer-

63  https://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/bbr20202050/
64  https://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/bbr20202050/
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haushalte der neuen Länder von 44,8 m² im Jahr 2015 auf 49,4 m² im Jahr 2030 an. Ebenso

wird prognostiziert, dass die durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfläche der Mieterhaushalte der

neuen Länder von 37,0 m² im Jahr 2015 auf 40,0 m² im Jahr 2030 ansteigt.65

Der Bauflächenbedarf für Wohnbauflächen in der Stadt Wildenfels wird durch folgende

Faktoren beeinflusst:

1. die natürliche Bevölkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefälle),

2. Wanderungsbewegungen (Zuzüge/Fortzüge),

3. die Einwicklung sozialer Faktoren (Haushalte),

4. die Arbeitsmarkt- und die Einkommensentwicklung,

5. der Auflockerungs- und Ersatzbedarf,

6. Sanierungs- u. Umbaumaßnahmen im Bestand o. Abbruch von dauerhaften leerstehen-

dem Wohnraum sowie

7. finanzielle Anreize wie z.B. Wohnbauförderung

Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevölkerungsentwicklung

Das Wohnbaupotenzial aus bestehenden Bebauungsplänen ist bereits fast vollständig

ausgelastet (siehe Kap. 3.4 - Verbindliche Bauleitplanung, Städtebauliche Satzungen).

Die Berechnung des Neubaubedarfs für die Stadt Wildenfels erfolgt anhand der 7. Regionali-

sierten Bevölkerungsvorausberechn. (7.RBV) für den Freistaat Sachsen (Datenblatt – Stadt

Wildenfels) und der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR. Die Neubaubedarfswerte ab

2031 für die Stadt Wildenfels wurden auf Basis der prognostizierten Bevölkerungszahlen und

den daraus abgeschätzten Werten des Neubaubedarfs an Wohnraum (Wohneinheiten) bis

2035 abgeleitet.

Tabelle 6: Neubaubedarf (je 10.000 EW) Stadt Wildenfels

Jahr

Landkreis
Zwickau Stadt Wildenfels

Neubaubedarf WE
je 10.000 EW66

Prognose 67

Einwohnerentwickl.
(7. RBV, Var 1)

Prognose
Einwohnerentwickl.

(7. RBV, Var 2)

Neubaubedarf WE
je Einwohner / Jahr

Var 1

Neubaubedarf WE
je Einwohner / Jahr

Var 2

2020 13 3530 3530 4,6 4,6

2021 12 3500 3500 4,2 4,2

2022 12 3470 3460 4,2 4,2

2023 11 3430 3430 3,8 3,8

2024 11 3400 3390 3,7 3,7

2025 10 3370 3350 3,4 3,4

2026 9 3330 3310 3,0 3,0

2027 9 3300 3270 3,0 2,9

2028 8 3270 3230 2,6 2,6

65  https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
 immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/Prognose2030.html
66  https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
 immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html?nn=2544882
67  7. Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung für den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035 – Datenblatt
 Stadt Wildenfels., Stand: 2020



FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILDENFELS BEGRÜNDUNG - VORENTWURF

N1 INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, INDUSTRIESTRAßE 1, 08280 AUE SEITE 78 VON 178

Jahr

Landkreis
Zwickau Stadt Wildenfels

Neubaubedarf WE
je 10.000 EW66

Prognose 67

Einwohnerentwickl.
(7. RBV, Var 1)

Prognose
Einwohnerentwickl.

(7. RBV, Var 2)

Neubaubedarf WE
je Einwohner / Jahr

Var 1

Neubaubedarf WE
je Einwohner / Jahr

Var 2

2029 8 3230 3190 2,6 2,6

2030 8 3200 3150 2,6 2,5

2031 7 3170 3110 2,2 2,2

2032 7 3130 3070 2,2 2,1

2033 7 3090 3030 2,2 2,1

2034 6 3060 2990 1,8 1,8

2035 6 3020 2940 1,8 1,8

Summe 47,9 47,5

Auf Grundlage der Daten für den Landkreis Zwickau lässt sich der Neubaubedarf für die

Stadt Wildenfels ableiten. Dementsprechend ist bei einer zu erwartenden Bevölkerung von

3.020 Einwohnern (Var.1) bzw. 2.940 Einwohner (Var.2) im Jahr 2035 ein Neubaubedarf für

die Stadt Wildenfels nach Variante 1 und 2 von bis zu ~ 48 WE gegeben. Der jährliche

Durchschnitt des Neubaubedarfs beträgt 3 WE.

In dieser überschlägigen Berechnung wurden keine regionalen Besonderheiten in die

Betrachtung einbezogen. Es wurden zudem keine siedlungsstrukturellen Charakteristiken

wie u.a. die durchschnittliche Anzahl von Wohneinheiten je Hektar, die in der ländlich

geprägten Stadt deutlich niedriger als in urbanen Gebieten ist. Die Stadt Wildenfels geht trotz

sinkender Bevölkerungszahlen von einem erhöhten Zuzug aus.

Bedarf an Wohneinheiten aus dem Auflockerungs-/Ersatzbedarf

Für die Stadt Wildenfels liegen keine aktuellen Zahlen der Haushalte sowie Wohnsituation

vor. Die Zahlen der Haushalte und Wohneinheiten basieren daher auf dem ZENSUS von

2011. Es wird angenommen je Haushalt eine Wohneinheit. Im Jahr 2011 befanden sich in

der Stadt Wildenfels 1.749 Haushalte (Wohneinheiten).

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der Belegung der Wohneinheiten (EW/WE).

Tendenziell ist festzustellen, dass aufgrund des steigenden Wohlstandes die Wohnfläche pro

Einwohner steigt sowie mehr Singlehaushalte gegründet werden. Der Auflockerungsbedarf

wurde mit 0,30 % pro Jahr für die Stadt Wildenfels angesetzt.68 Hieraus ergibt sich eine

Zunahme von 1.749 Wohneinheiten im Jahr 2011 auf 1874 Wohneinheiten (+131 WE) im

Jahr 2035 (1.749 WE * 0,3% * 25 Jahre). Jährlich wären demnach ~ 5,2 neue Wohneinheiten

zur Verfügung zu stellen. Im Prognosezeitraum von 15 Jahren wären für die Stadt Wildenfels

78 neue Wohneinheiten erforderlich.

Die Möglichkeit zur Verdichtung / zum Ersatz in der Stadt Wildenfels und den Ortsteilen setzt

die Verfügbarkeit von Grundstücken voraus u. soll durch Abbruch und Ersatz verschlissener

Bausubstanz erfolgen. Aktuell steht die alte Dorfschule in Schönau zum Verkauf. Weitere

68  https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
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Baugrundstücke und Brachflächen, die sich im Eigentum der Stadt Wildenfels befinden, sind

aktuell nicht verfügbar. Aufgrund der weitestgehend privaten Eigentumsverhältnisse besteht

kein Zugriff auf die Grundstücksflächen und damit keine bis eine eingeschränkte Steuerungs-

möglichkeit für die Stadt Wildenfels. Hinderungsgründe können neben den vorhandenen

privaten Bauabsichten außerdem Einschränkungen durch erschwerte Baugrundverhältnisse,

oberflächennahen Grundwasserstand o. unverhältnismäßig hohe Erschließungsaufwendung

für die tatsächliche Bebauung der vorhandenen Baulücken sein.

Eine weitere bauliche Verdichtung, vor allem in den landwirtschaftlich geprägten Ortsteilen

Härtensdorf und Schönau wurde von der Stadtverwaltung ausgeschlossen, da es das

städtebauliche Ziel ist, die jeweilige Charakteristik der gewachsene Ortsstruktur/Ortsbild zu

bewahren. Auch die Umnutzung von Nebengebäuden zu Wohnzwecken ist nur in wenigen

Fällen durchführbar. Nebengebäude werden oft als Scheune für landwirtschaftliche Zwecke,

als Garage o. Lagerfläche genutzt. Insgesamt muss hier von einer geringen Flächenverfüg-

barkeit für Neubebauung bzw. Verdichtung ausgegangen werden.

Der prognostizierte Wohnungsbedarf von ~ 78 WE bis zum Jahr 2035 in der Stadt Wildenfels

kann aus den rechtskräftigen Bauleitplanverfahren oder Satzungen nicht gedeckt werden.

Diesem Wohnbedarf stehen ausschließlich die potenziellen 8 WE aus dem B-Plan „Wohn-

gebiet Glück – Auf“ gegenüber. Es verbleibt rechnerisch ein Restbedarf von ~ 70 WE.

Um für die zukünftigen Wohnungsbedarf Vorsorge zu treffen, weist die Stadt neue Wohnbau-

flächen mit einer Gesamtfläche von 3,27 ha aus, um der anhaltenden Nachfrage zu ent-

sprechen. Bei einer durchschnittlich angenommenen Grundstücksgröße von 1.000 m²

(= 10 WE / ha) entspricht das für die Stadt Wildenfels einer Anzahl von ~ 33 WE.

In Mischgebieten ist ebenfalls eine Wohnnutzung möglich. Durchschnittlich ist hierbei von ca.

50 % auszugehen. In Tabelle 7 wurden die geplanten Flächenpotenziale für Wohnnutzung in

Mischgebieten mit ausgewiesen. Bei einer Neuausweisung von gemischten Bauflächen von

insgesamt 8,45 ha entspricht das einer anteiligen Fläche von ~ 4,2 ha, was einer Anzahl

von 42 WE gleichzusetzen ist.

Tabelle 7: Planung von Wohnbauflächen der Stadt Wildenfels

Ortsteil Bezeichnung Größe [ha] Anzahl WE

Wiesen Dorfstraße 1,35 14,0

Wildenfels
Weststraße 0,92 9,0

Siedlungsweg 0,28 3,0

Härtensdorf Otto-Nuschke-Straße 0,72 7,0

Gesamt Neuausweisung Wohnbauflächen 3,27 33,0

zzgl. Wohnraumanteile Neuausweisung
gemischte Bauflächen (50%) ~ 4,20 42,0

Summe 7,47 75,0
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Dem ermitteltem Restbedarf von ~ 70 WE in der Stadt Wildenfels bis zum Jahr 2035 stehen

somit die Neuausweisung von 33 WE als Wohnbauflächen (W) und 42 WE aus den

gemischten Bauflächen (M) gegenüber. Insgesamt werden damit bis zu 75 WE für die

Planung / Entwicklung von Wohnbauflächen mit einer Grundstückfläche von 1.000 m²

ausgewiesen. Das entspricht einem Plus von 7 %, was seitens der Stadtverwaltung als ver-

tretbar und den Zielen des Landesentwicklungsplan 2013 als entsprechend angesehen wird.

4.2.2 Gemischte Bauflächen

Bestand- und Entwicklungsflächen

Nach der Allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

wurden Gemischte Bauflächen (M) in allen Ortsteilen der Stadt Wildenfels ausgewiesen. Die

Begründung dafür liegt in dem anteiligen Vorhandensein von landwirtschaftlichen bzw.

gewerblichen Betrieben in Verbindung mit Wohnnutzung. In diesen Bereichen befinden sich

somit Wohnen, Arbeiten, Erholung und Versorgung in unmittelbarer Nähe zueinander. Eine

Differenzierung der gemischten Bauflächen nach der besonderen Art ihrer baulichen

Nutzung in Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU) o. Kerngebiete (MK)

wurde nicht vorgenommen, um auch hier weiterhin flexible Entwicklungsmöglichkeiten zu

gewährleisten.

Die Flächendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-

legenden Nutzung und schließt auch zukünftig die Nutzung der vorhandenen Bausubstanz

unter Berücksichtigung der ortsüblichen und historisch gewachsenen Strukturen / Nutzungs-

formen nicht aus. Innerhalb der gemischten Bauflächen ist somit der Erhalt wie auch die

Entwicklung von Mischnutzung gemäß § 5 bis § 7 BauNVO potenziell möglich. Es entspricht

damit dem gesamtgemeindlichen Grundsatz die historisch gewachsenen Strukturen der

Stadt zu erhalten.

Insgesamt sind 100,10 ha als gemischte Bauflächen im Bestand ausgewiesen. Diese setzen

sich wie folgt zusammen:

OT Härtensdorf

- Gemischte Bauflächen entlang der Karl-Marx-Straße

- Gemischte Bauflächen an der Arno-Schmidt-Straße

OT Wildenfels

- Gemischte Bauflächen entlang der Karl-Marx-Straße

- Gemischte Bauflächen in der Ortslage Zwickauer Str., Schönauer Str., Hartensteiner Str.

- Gemischte Bauflächen in der Ortslage Poststraße/Lindenallee, Eichberg und Wiesen-

burger Straße

- Gemischte Bauflächen entlang der Waldstraße
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OT Schönau

- Gemischte Bauflächen entlang der Wildenfelser Straße

- Gemischte Bauflächen in der Ortslage Dorfplatz, Siedlung und Muldenweg

OT Wiesenburg

- Gemischte Bauflächen in der Ortslage Schulberg (Ernst-Schneller-Straße)

- Gemischte Bauflächen in der Ortslage Dorfstraße und Kirchberger Straße

OT Wiesen

- Gemischte Bauflächen in der Ortslage Obere Straße und Lindenstraße

Entwicklung und Zielstellung

In dem vorliegenden Flächennutzungsplan werden neue gemischte Bauflächen ausgewiesen

und in der Planzeichnung als Planungsflächen gekennzeichnet. Die Neuausweisung von

zielen auf eine Innenentwicklung bzw. auf eine Ergänzung an die vorhandenen Strukturen

an. Die Flächen sind angrenzend an Bestandsflächen bzw. in Form einer Lückenbebauung

o. stellen eine Entwicklung auf der gegenüberliegenden Straßenseite unter Berücksichtigung

von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen dar. Dadurch sollen die damit verbundene

Flächeninanspruchnahme gebündelt u. auf ein Mindestmaß reduziert werden. Entsprechend

der regionalplanerischen Grundsätze und Ziele können damit die historisch gewachsenen

Siedlungsstrukturen der Stadt Wildenfels berücksichtigt, erhalten und entsprechend ihrer

Ausprägung, in Form und Größe, am Bestand orientierend in die Umgebung einfügen.

Es werden insgesamt 8,45 ha gemischte Bauflächen in Planung dargestellt. Diese setzen

sich aus 6 Flächen zusammen:

Tabelle 8: Planung der gemischten Bauflächen in der Stadt Wildenfels

Bezeichnung der Planungsflächen Flurstück- Nr. Größe [ha] Stand

Fläche 1 – Schneeberger Straße I
Erweiterung an der Schneeberger Str.
(B93) im OT Wiesen

121/4 1,09

Planung

Fläche 2 – Schneeberger Straße II
Erweiterung an der Schneeberger Str.
(B93) im OT Wiesen

115/3 und 115/8 0,53

Fläche 3 – Schönauer Straße
Erweiterung an der Schönauer
Straße im OT Wildenfels

Teile von 294/3 0,59

Fläche 4 – Hartensteiner Straße I
Ergänzung an der Hartensteiner Str.
im OT Wildenfels

37/17 0,92

Fläche 5 – Hartensteiner Straße II
Ergänzung an der Hartensteiner Str.
im OT Wildenfels

Teile von 37/13, 41/3, 42/1 u.
54/1 1,78

Fläche 6 – Hartensteiner Straße III
Ergänzung an der Hartensteiner Str.
im OT Wildenfels

465, Teile von 467/1, 467/2,468,
469, 472, 473 und 476 3,54

Gesamt 8,45
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Fläche 1 – Schneeberger Straße I (1,09 ha)

Abbildung 35:  Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflächen Fläche 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Fläche 2 – Schneeberger Straße II (0,53 ha)

Abbildung 36:  Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflächen Fläche 2
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Fläche 3 – Schönauer Straße (0,59 ha)

Abbildung 37: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflächen Fläche 3
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
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