Bebauungsplan nach § 8 BauGB
"Gewerbegebiet Wildenfels"

TEIL A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 Abs. 1, 2 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ
z.B.08 Grundflachenzahl als Hochstmal

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

z.B. +288,5 max. absolute Traufhdhe Gebaude als
HochstmaR (Bezug: DHHN2016)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB)

E Zweckbestimmung:

O Lo Wasser / Loschwasserbevorratung

¢ Elektrizitat

vergroflerte Darstellung
im Bereich des Flurstucks
59/8 und angrenzend
M1:500

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

B I IS unterirdisch

z.B. Schmutzwasser Bezeichnung der Leitung

7. Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen, privat

8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Wald

Waldersatzflache

GE

08

a FD /SHD / SD bis 10 %
Dachneigung
OK Gebaude
+388,5 m DHHN 2016

O

9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Regenwasserriickhaltebecken (offen)

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ ‘ Anpflanzen von Baumen und Strauchern

ceees Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Malnahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen

zB. A Bepflanzungen

s Lkw, Trailer,

z.B. E1

11. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Badumen und Strauchern

Nummerierung / Mallnahmen fiir Erhaltungsflachen

Auspragung

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

private Stellplatze

Zweckbestimmung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Breite der Leitungsrechte nach Vorgaben der jeweligen
Versorgungstrager.

Leitungsrecht zugunsten der Wasserwerke Zwickau GmbH
(von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten)

Leitungsrecht zugunsten der Mitnetz Strom GmbH
(von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten)

Leitungsrecht fiir Versorgungsmedien zugunsten des GE
(von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten)

Fahr- und Gehrecht zugunsten der Feuerwehr

Fahr- und Gehrecht zugunsten der Feuerwehr und der Stadt
Wildenfels

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen nach anderen rechtlichen Vorschriften

Waldabstandsgrenze gem. § 25 SachsWaldG

Artenschutz:
potenzielle Flache fir CEF 1 - MaRnahme (vorgezogener Artenschutz)

Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter / Nachrichtliche Ubernahmen

_e_
59
z. B. 7

z.B. | 20.00

T
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Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

Gebéudebestand

Abmafe in m

Bdschungen (Bestand)

Léschwasserbehalter und weitere technische Anlagen zur
Loschwasserbereitstellung (Bestand)

Gewerbe- Grund-
GE 08 gebiet flachenzahl
3 FD/SHD/ Bauweise Flachdach /
SD ... abweichend | Sheddach /
Satteldach ...
OK Gebaude Gebaudehshe

Waldersatzflachen - Flachen zur Erstaufforstung

g A

Flurstiicke 122/5 und 122/6 (jeweils teilweise); Wildenfels, Gemarkung Schénau
Planauszug M 1:2500

Flurstiicke 344/1 und 515/1 (jeweils teilweise); Wildenfels, Gemarkung Schénau
Planauszug M 1:2500

Flurstiick 489/14 (teilweise); Wildenfels, Gemarkung Schénau
Planauszug M 1:2500

Flurstiick 785/1 (teilweise); Hartenstein, Gemarkung Niederzschocken
Planauszug M 1:2500

Ortmannsdorfi

Flurstiick 914 (teilweise); Milsen, Gemarkung Ortmannsdorf
Planauszug M 1:2500

Teil B - Textliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1,6, 7 BauGB)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.1.1
1.1.2

2.1

22

2.3

3.1

3.2

4.1

42

4.3

5.1

5.2

5.2

6.1

8.1

8.1.1

8.1.2

8.13

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

8.2.6

8.2.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE

sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben

Geschéftsgebduden

alle die Betriebsarten und Anlagen geméaR. §1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig, die
Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groiflachige Handelsbetriebe
nach § 11 Abs. 3 BauNVO,

Einzelhandels- oder GroBhandelsbetriebe sowie Verkaufseinrichtungen anderer Gewerbebetriebe,
frei aufgestellte, also nicht baulich mit dem Geb&ude verbundene Photovoltaikanlagen
(Solaranlagen),

ausnahmsweise zulassige Betriebe und Anlagen gemaR § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO

sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
sind Hochstwerte (§§ 16, 17, 19, 21 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante (OK) Geb&ude bezieht sich auf die
DHHN2016-Hdhe des hdchsten Punktes der oberen Dachbegrenzung und wird als HochstmaR
festgesetzt (§ 18 BauNVvO).

Die fir die zulassigen Nutzungen notwendigen Anlagen, wie Einrichtungen zur Belichtung der
Innenrdume, Entrauchungsanlagen und sonstige Anlagen der technischen Geb&udeausristung sind,
soweit sie insgesamt weniger als 15% der Dachflache einnehmen, von der Hohenbegrenzung nach
2.2 ausgeschlossen (§ 18 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen im GE sind durch Baugrenzen festgesetzt
(23 Abs. 1 BauNVO).

Die Uberschreitung der Baugrenzen um maximal 2 m durch untergeordnete Gebaudeteile wie

Zugangsbauten und deren Uberdachungen sowie Dachvorspriinge ist zuldssig (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache sind aulerhalb des gekennzeichneten 30
m-Waldabstandes gem. § 25 SachsWaldG Gebaude und Anlagen, die der Zugangskontrolle,

technischen Versorgung sowie untergeordnete Uberdachungen von AuBenlagern fiir Material und
Maschinen des Baugebietes dienen, bis zu einer Flache von 450 m? zulassig.

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge aller Art,
Trailer, Anha@nger und fir Fahrrader zuldssig (12 Abs.1 BauNVO).

Die nicht iberbaubare Grundstiicksflache ist, soweit sie nicht mit Gebduden und Anlagen gem. 4.1
und 4.2 bebaut ist, als Griinfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzung fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der Abfluss des auf den Dachern der Gebaude und den befestigten Flachen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlagswassers ist durch Malinahmen der
Regenriickhaltung zu vergleichmaRigen.

Der Drosselabfluss fir die Einleitung in das dffentliche Kanalnetz betragt 55 I/s fiir das
Gesamtgebiet.

Anhand des prozentualen Fldchenansatzes der fiir den Regenabfluss des GE anrechenbaren Flache
in Bezug zur Gesamtfldche des Plangebietes wird fir das GE einschliefilich Zufahrtsstrale ein
Drosselabfluss von 25 I/s festgesetzt.

Alle PKW-Stellplatze und untergeordnet genutzte befestigte Flachen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans, wie FuBwege und Feuerwehrstellflachen, sind maximal mit einem
Abflussbeiwert von ¢ = 0,5 zu versiegeln.

Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers

zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrechten fiir die Feuerwehr festgesetzten Flachen sind entsprechend der
geltenden technischen Vorschriften auszubauen und dauerhaft von Bebauung und Bewuchs
freizuhalten.

Festsetzungen fiir die zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen oder zur

Vermeidung oder Minderung zutreffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die vorhandenen Umwallungen im Stiden und Osten, sowie Westen des Plangebietes sind
larmschutzrelevant und diirfen als technische Bauwerke in ihrer Wirksamkeit nicht beeintrachtigt
werden. Nach Eingriffen ist die Wirksamkeit wie vor wieder herzustellen und nachzuweisen.

Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen und Umgrenzungen von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan durch Flachensignatur gekennzeichneten Erhaltungsfldchen sowie die festgesetzten
Bewirtschaftungsarten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Die Vitalitét ist Gber die Dauer der
Baumalnahmen hinaus langfristig zu sichern.

Fir die im Plan mit E1 gekennzeichneten Flachen werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:

Erhaltungsflache E1: Sukzessionsfldche auf L&rmschutzwall

Die Flachen sind weiterhin der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen. Entnahmen von Baumen und
sonstige Eingriffe sind nur ausnahmsweise bei notwendigen Leitungsdurchfiihrungen und zur
Verkehrssicherung zul&ssig. In diesem Fall ist der Bestand mit Arten It. Artenliste Pkt. 8.3 zu
ergénzen.

Fir die im Plan mit E 2 gekennzeichneten Sukzessionsflachen werden folgende Entwicklungsziele
festgesetzt:

Die Flachen sind als vorwiegend Offenlandflachen regelmaRig, mindestens aber aller 2 Jahre
extensiv zu pflegen. Dabei ist Gehdlzaufwuchs, insbesondere Birke herunterzuschneiden.
Einzelgehdlze und kleine Gehdlzgruppen sind zu belassen und in ihrem Bestand zu schitzen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1
Nr. 25 a und BauGB)

Alle mit Planeintrag festgesetzten Anpflanzungsmalinahmen sind dauerhaft zu unterhalten, zu
schiitzen und zu entwickeln. Die Bewirtschaftungsarten sind dauerhaft beizubehalten.

Die Artenliste ist Bestandteil der Festsetzungen. Fiir die Flachen A und E1 wird die Verwendung
gebietsheimischen Pflanz- und Saatgutes festgesetzt.

Die mit Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen von Baumen sind standértlich variabel, wenn
dies aufgrund von Leitungsfihrungen notwendig wird.

PKW-Stellplatze sind in der Gesamtsumme mit mind. einem Baum / 8 Stellplatzen zu begrinen. Die
Pflanzscheibe muss mind. 6 m? betragen. Arten siehe Artenliste

Anpflanzungsflachen A
Die Flachen sind mit je einem einheimischen Baum / 100 m? Flache und mit einheimischen
Strauchern zu bepflanzen.

Waldumwandlung

Die umzunutzende Waldflache im Plangebiet ist im Verhaltnis 1: 0,75 zu ersetzen. Insgesamt sind
30.047 m? Ersatz zu schaffen.

Der Waldverlust ist durch Ersatzaufforstung innerhalb eines Jahres nach Beginn der Umwandlung in

der N&he des Eingriffsortes, d.h. im gleichen Wuchsgebiet oder Landkreis auszugleichen.

Folgende Flachen werden zur Erstaufforstung als Ersatz fiir den Waldverlust festgesetzt:

Nr. Flurst. Nr. Gemarkung Flache in m?
01 122/5 Schénau 3.220

02 122/6 Schénau 4.380

03 344/1 u. 515/1 tw. Schénau 8.800

04 489/14 tw. Schénau 2.550

05 785/1 tw. Niederzschocken 4.100

06 914 tw. Ortmannsdorf 7.000
gesamt 30.050

Die Erstaufforstungen sind rechtzeitig und sachgemal zu pflegen, zu schiitzen und nachzubessern,
bis die Kulturen endgliltig gesichert sind. Die Manahmen zur Kultursicherung sind mindestens bis
zum Alter von 5 Jahren nach der Pflanzung durchzufiihren.

Der Anwuchserfolg nach 5 Jahren ist der unteren Forstbehérde anzuzeigen und nachzuweisen.

Artenschutz

CEF (continuous ecological functionality)-MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat — vorgezogene Mafinahmen —

CEF 1: Im Geltungsbereich sind zur Sicherung und Aufwertung von Zauneidechsen-Habitaten
auferhalb des Baufeldes mindestens 3 Lesesteinhaufen von je 15 m? GréRe mit einer Hohe bis ca.
1 m aus gebrochenem Natursteinmaterial vor der Beginn der Rodungsarbeiten aufzuschiitten.

VermeidungsmaRnahmen (V)

V1. Imweiten Vorfeld der Freimachung von Bauflachen einschlieBlich der Beseitigung der
Vegetation soll durch geeignete Vergramungsmafnahmen ein Brutbesatz verhindert werden.
Auf den Gehdlz- und Waldflachen ist der Gehdlzbestand durch Pflegeschnitte bzw. eine
fachkundige Durchforstung auszudiinnen, um das potenzielle Brutplatzangebot zu
minimieren bzw. mit Vergramungsmafnahmen auszuschlieflen.

V2 Fir die fachgerechte Uberwachung und Evaluierung der Durchfiihrung der CEF- Schutz- und
Vermeidungsmalinahme ist durch eine dkologische Baubegleitung von mindestens 1 Monat
vor Baubeginn bzw. Anfang Mérz bis Ende Oktober eines Jahres abzusichern.

Durch diese sind die in Anspruch genommenen Flachen auf Artenvorkommen mit
Schwerpunkt Végel und Eidechsen zu untersuchen und ggf. gefangen und in geeignete
Bereiche ihrer Habitate umzusetzen sowie geeignete VergramungsmaRnahmen
festzusetzen. Werden nur geeignete Strukturen der Art gesichtet, sind diese durch Bauzaune
oder Warnband vor Bauaktivitaten zu schitzen, bis Nachweise erbracht oder
ausgeschlossen werden kdnnen.

V3 Um Gefahrdungen durch Baustellenverkehr wahrend der Aktivitatszeit von Zauneidechsen
(April bis Oktober) auszuschliefien, sind Bereiche mit vorgefundenen Individuen mit
Schutzzaun abzusperren.

Definierte Schutzmalnahmen

S1:  Anden Grenzen zwischen Bauflachen und Gehélzflachen miissen Absperrungen (stabiler
Bauzaun) errichtet werden, um den Kronentraufbereich bzw. die Habitate zu schiitzen. Ggf.
mussen B&ume einen Einzelbaumschutz erhalten.

8.3

9.1

Artenliste

A Baumpflanzungen an Stellplatzen und innerhalb der versiegelten Flachen,
Mindestqualitdt Stammumfang 14/16:
Acer campestre "Elegant” Feldahorn
Carpinus betulus , schmalkronige Sorten Hainbuche
Prunus avium “Plena” gefilltbliihende Vogelkirsche

B Baumpflanzungen in den Flachen A
Mindestqualitdt Badume Stammumfang 14/16 cm
Mindestqualitat Straucher: 2* verschult

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Corylus avellana Strauchhasel

Crataegus monogyna
Rosa canina, arvensis

eingriffeliger Weildorn
Hundsrose, Feldrose

Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix triandra Mandelweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen gem. §10 Abs. 3 Nr. 1 SdchsBO

Zulassigkeit von Werbung: Werbung ist nur im direkten Bezug zur gewerblichen Tétigkeit am
Standort zuldssig. Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe nicht iberschreiten.
Leuchtwerbung ist nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Flur- und Flurstiicksgrenzen
Versorgungsleitungen und -anlagen

Hinweise und Empfehlungen zur Planung

1.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:
Schallimmissionsprognose zu Gewerbelarm, GAF GmbH, 09.10.2020

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan "Gewerbegebiet Wildenfels" Gemarkung
Hartensdorf/Stadt Wildenfels; Alexander Hohmuth, Umweltplanung, 24.11.2020

Schallschutz:

Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Schallimmissionwerte sind im
bauordnungsrechtlichen Verfahren bzw. in der jeweiligen Betriebsgenehmigung nachzuweisen und
zu sichern.

Geodatische Festpunkte

Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind gem. § 6 Sachsisches
Vermessungs- und Katastergesetz zu schiitzen und zu erhalten.

Hohenbezug: Deutsches Haupthdhennetz (DHHN2016)

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB geblhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert
zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzuflihren.

Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind nach Méglichkeit
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaRl § 1 a BauGB auf das notwendige MaR zu beschranken. Bei
Bauausfiihrungen ist durch geeignete Manahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaR den
Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2 Abs. 3 BBodSchG und des Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWWBodSchG) schadliche
Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs, wie z.B. Schadstoffeintrage oder
Vermischung mit Abféllen, vermieden werden.

Erneuerbare Energie

Flr Gebauden und Anlagen wird empfohlen, eine Gber die aktuellen Vorschriften hinausgehende
Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Solarkollektoren, Geothermie) und der Einsatz
effizienter energetischer Systeme, vorzusehen.

Regenriickhaltung

Es wird empfohlen, alle Flachdacher und flach geneigte Dacher zum Zweck der Regenriickhaltung
und AbflussvergleichmaRigung zu mind. 50% der gesamten Dachflache als mindestens extensives,
2-lagiges Griindach auszubilden oder anderweitig zur Riickhaltung zu nutzen.

Archdologische Denkmale

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen archaologische Funde wie z. B. aufféllige Bodenverfarbungen,
Gefalischerben, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall, Mlinzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen u. a. auftreten bzw. Scherben, Knochen, Metalllteile gefunden werden, sind gem.

§ 20 S&chsDSchG der Landkreis Zwickau, Landratsamt, Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz, Sachgebiet Bauaufsicht und Denkmalschutz, Postfach 10 01 76, 08067 Zwickau,
Telefon: 0375/4402-25222, oder das Landesamt fiir Archaologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden,
Telefon: 0351/8926-678 zu informieren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige
Denkmalfachbehdrde mit einer Verkrzung der Frist einverstanden ist.

Radon

Es ist nicht auszuschlieen, dass im Plangebiet erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
auftreten kdnnen. Zum vorsorgendem Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsraume wir empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundsttick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abkl&ren zu lassen.

Altlasten

Sollte sich im Rahmen der Bautatigkeiten ein Altlastenverdacht (z.B. Abfalle, organoleptische
Auffalligkeiten im Boden) ergeben, ist dieser gemaR § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (S&chskrWWBodSchG) unverziiglich dem Landratsamt Zwickau, Umweltamt,
Bodenschutzbehdrde, zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen.

GemaR des § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht fiir jeden, der eine Bohrung ausfihrt (i. d. R.

ein Bohrunternehmen), die Pflicht der Anzeige der Bohrungen und der Ubermittiung erforderlicher
Nachweise spatestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten an die zustandige Behdrde. GemaR
§ 9 Geologiedatengesetz (GeolDG) sind die Fachdaten, sofern sie bei der geologischen
Untersuchung gewonnen wurden, unaufgefordert an die zustandige Behdrde zu ibermitteln.

Kampfmittelfunde
Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel oder andere unbekannte Korper gefunden werden, so
sind die Arbeiten einzustellen. Die néchste Polizeidienststelle ist sofort zu informieren.

Erdbebenzone

Das Plangebiet ist, ist gemaR Sachsisches Amtsblatt - Sonderdruck Nr. 2 vom 21.2.2014 -
Bekanntmachung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern (iber die Liste der eingefiihrten
Technischen Baubestimmungen (VWVLTB) vom 11.02.2014 (Anhang G) - Zuordnung von
Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4149: 2005-04 der
Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet.

Leitungsrechte

Die Breite der festgesetzten Leitungsrechte richtet sich nach der jeweiligen Leitungsdimension und
den Vorgaben des jeweiligen Versorgungsunternehmens sowie den allgemeing(iltigen technischen
Normen.

Die Sicherung der Umsetzung der festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen erfolgt entsprechend
§ 178 BauGB im Rahmen und als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwischen Kommune
und Investor.

Waldumwandlung

Entsprechend § 8 Abs. 1 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) wird ein
Waldumwandlungsverfahren durchgefiihrt.

Eine Rodung ist erst dann zulassig, wenn die Genehmigung zur Waldumwandlung einschl.
Erstaufforstungen vorliegt.

Hinweise zum Artenschutz

V1 Vermeidungsmalnahmen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Vergramung von Brutvdgeln knn durch geeignete Malinahmen, z.B. durch das enge Aufstellen
von Pfldcken mit daran befestigten Warnbandern vor allem auf den offenen/halboffenen Flachen
erfolgen. Diese MaRBnahme ist in enger Abstimmung mit der kologischen Baubegleitung auch fiir die
Gehdlzflachen umzusetzen.

V1 und V2 VermeidungsmaRnahmen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die unter den Festsetzungen zum Artenschutz aufgefiinrten Manahmen miissen in Abstimmung mit
der zustandigen Behorde erfolgen. Insbesondere das Fangen und Umsiedeln von Zauneidechsen
kann nur in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde und nach Antrag auf artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung (§ 67 BNatSchG) erfolgen.

S1 SchutzmaBnahmen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Ausfiihrung der Gehélz- und EinzelbaumschutzmaBnahmen muss gemag DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)

sowie RAS-LP 4 (Richtlinien fiir die Anlage von Stralken

Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafBnahmen) erfolgen. Es sind nicht nur direkte Schaden an den oberirdischen Teilen der
Geholze, sondern auch Schaden des Wurzelbereiches (z. B. durch Verdichtung, Ablagerung von
Baumaterial) zu verhindern. Nach Beendigung der Baumalnahme werden die Absperrungen
zurlickgebaut.

In den bewachsenen Randbereichen des Plangebietes und der verbleibenden Waldflache sind in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Nistk&sten fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriter
anzubringen.

Abfallentsorgung

Jedes Grundstiickes muss an die 6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung angebunden werden. Aller
anfallender Hausmiill und hausmiillahnlicher Abfall ist gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sowie
der Abfallsatzung des Landkreises Zwickau dem &ffentlich rechtlichen Entsorger, durch den
Landkreises Zwickau betrieben, zu Uberlassen.

Ubergabe von Erkundungsergebnissen mit 8kologischem Belang

Entsprechend § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(Sé&chsKrWBodSchG) sind Ergebnisse von Erkundungen mit geologischem Belang an das
Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

Séchsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)
geéandert worden ist

Séchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz
2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020
(S&chsGVBI. S. 722) geandert worden ist

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) gedndert worden ist

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 der
Verordnung vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020
(BGBI. I S. 2694) geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)
geéndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz -
StrISchG) vom 27.6. 2017, (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 1 des Gesetzes vom
23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232) ge&ndert worden ist, und Verordnung zum Schutz vor der
schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung-StriSchV) vom 29.
November 2018, (BGBI. | S. 2034, 2036),e zuletzt durch Artikel 1 derVerordnung vom 20. November
2020 (BGBI. I S. 2502) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), daszuletzt durch Artikel 2
Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) gedndert worden
ist

Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. August 2019 (S&chsGVBI. S. 644) geéndert worden ist

Séchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) vom 22. Februar
2019 (SachsGVBI. S. 187)

Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008
(S&chsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch das Gesetz vom 24. Mai 2019 (S&chsGVBI. S. 431)
geandert worden ist

Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die
Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restiéchern (Sachsische
Hohlraumverordnung SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191)

Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur
Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1387)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das
zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11. Mai 2019 (SachsGVBI. S. 358) geandert worden ist

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert worden ist

Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreiVO) vom 12. September 2001 (S&chsGVBI. S. 675), die durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503) geandert worden ist

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. I S.
1041), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3.Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden
ist

Satzung der Stadt Wildenfels iiber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wildenfels" (Flurstiicke 59/7,
59/8, 59/9 und 512/1 Gemarkung Hartensdorf) auf der Grundlage von § 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
. 1'S. 1728)
geandert worden ist, sowie nach § 89 der Sé&chsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018

2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI

(SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ..

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung der Stadt Wildenfels iiber den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wildenfels" (Flurstiicke 59/7, 59/8, 59/9 und 512/1, Gemarkung

Héartensdorf), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Malstab 1: 1000

Planzeichenerklarung

Planzeichen ohne Normcharakter und sonstige Planzeichen

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 27.03.2020; die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 17.04.2020.

Wildenfels., den ........cccceneeee. (Siegelabdruck) Der Birgermeister

2. Der Stadtrat hat am 03.12.2020 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 08.12.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Wildenfels, den .........ccccoevvene. (Siegelabdruck) Der Biirgermeister

3. Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). Gemaf dem
Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist, wird die Auslegung durch
eine Verdffentlichung im Internet ersetzt. Diese Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 18.12.2020 im

Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht sowie im Internet am 28.12.2020 verdffentlicht worden.

Wildenfels, den ........c.cccocveeneee. (Siegelabdruck) Der Biirgermeister

4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am

............................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wildenfels, den ...........ccccu... (Siegelabdruck) Der Biirgermeister

5. Der Stadtrat hat am ... den 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Behérden und die von der Anderung betroffenenen Trager

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB auf der Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........cccccceuuee. zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wildenfels, den .........ccccevvnene. (Siegelabdruck) Der Biirgermeister

6. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). Gemaf dem
Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist, wird die Auslegung durch
eine Verdffentlichung im Internet ersetzt. Diese Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am

im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht sowie im Internetam ....................... verdffentlicht worden.

Wildenfels, den ...........ccocveeneee. (Siegelabdruck) Der Biirgermeister

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

AM e gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wildenfels, den ...........ccccue.e. (Siegelabdruck) Der Biirgermeister

8. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke im Geltungsbereich betreffs ihrer
wird flir den
Bebauungsplan mit Stand vom .........ccccceenee. bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen

Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters vom ..........................

Darstellung wurde nicht gepriift.

Glauchau, den ........c.ccoeuveenee. (Siegelabdruck)  Landratsamt,

Amt fiir Iandliche Entwicklung und
Vermessung (untere Vermessungsbehérde)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

............................ vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss des Stadtrates vom ........ccccccevvvevnnee. gebilligt.

Wildenfels, den ..........cccoc...... (Siegelabdruck) Der Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wildenfels, den .........ccccoeunee. (Siegelabdruck) Der Blirgermeister

11. Bekanntmachung des Inkrafttretens der Satzung gemaR § 10 (3) BauGB am .............

Wildenfels, den ...........ccco....... (Siegelabdruck) Der Biirgermeister
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Bebauungsplan nach § 8 BauGB

"Gewerbegebiet Wildenfels"

Flurstlck 59/7, Gemarkung Hartensdorf 08056 Zwickau

architektur”™  concept
Pfaffhausen + Staudte
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Dipl.-Ing. S. Staudte, Landschaftsarchitektin
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