Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage Schonau”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (2022/03)

M. 1: 2000

Planzeichen fur Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanzV
1. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl -

Firsththe Bauweise

N

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Versorgungsflachen gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB
flache "Freiflachenphotovoltaikanlage Schénau”

Standorthinweis Trafostation / Ubergabestation

Mal der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO

FH = max. maximale Firsthohe = 3,50 m als Hochtsmalf}
Uber natirlichem Gelande

Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
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Uberbaubare Grundstiicksflachen
89 (1) Nr. 2 BauGB

| — Uberbaubare Grundstiicksflachen
| nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache -privat-

Hauptversorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

oberirdisch, 10 kV- Leitung mit Schutzstreifen,
(vor Baubeginn durch &rtliche Nachsuche exakt zu lokalisieren)
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Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

T

AusgleichsmaRnahmen (AF 1) siehe Ziffer 1.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen

T
N

AusgleichsmalRnahmen (AF 2) siehe Ziffer 1.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen

AusgleichsmaRnahmen (AF 3) siehe Ziffer 1.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen
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AusgleichsmaRnahmen (AF 4) siehe Ziffer 1.7 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

MaRlinie / MaRzahl

N
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Flursticksnummer

Geplante Modulanordnung
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Nachrichtliche Ubernahmen

Oberflachennahe Lagerstatten

Flachenhaftes Bodendenkmal

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

11 Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Art der baulichen Nutzung ,Versorgungsflachen* (8 9 (1)
Nr. 12 BauGB) fiir ,Anlagen und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien (Freiflachenphotovoltaikanlagen)” zulassig.

Es ist folgendes zulassig:

- Freiflachenphotovoltaikanlagen (PV-Anlage)

- Technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, etc.)
- Private Verkehrsflachen

- Wartungsflachen

- Wiesennutzungen

1.2 Vorhabenbezogener Plan
§9(2)i. V. m. § 12 (3a) BauGB
- Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentréger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

1.3 MalR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 (2) Nr.1 BauNVO

Im Geltungsbereich der PV-Anlage ist eine GRZ von max. 0,6 zuléssig.

1.4 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Das Hochstmal der baulichen Anlagen wird auf max. 3,50 m festgelegt.
Die Mindesthdhe der Unterkante der baulichen Anlage (Solarmodule) wird auf min. 0,80 m festgelegt.
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen vom naturlichen Gelande.

15 Fuhrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Die zum Betrieb und zur Nutzung der PV- Anlage notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

1.6 MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Teilplan A)
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten
Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit (zwischen dem 1.10. und dem 1.3.).

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Gehdlzrodungen sind vom 01.10.
bis zum 29.2. zulassig.

Reptilienschutz

Im Sudwesten des Teilplan A ist das Baufeld/ die BaustralRe vor Baubeginn auf vorkommende Zauneidechsen
zu untersuchen. Werden Tiere angetroffen, sind sie in die hergestellten Ersatzhabitate in AF 2 umzusiedeln.
Die Baustral3e ist gemaR Angaben im Artenschutzgutachten wéhrend der Bauzeit mit einem Reptilienschutz-
zaun abzugrenzen.

Farbgestaltung
Die Solarmodule sind mit reflexionsmindernden Materialien herzustellen oder Beschichtungen auszustatten.

Grundung
Die Solartische sind in fundamentfreier Grindung mit Rammprofilen oder Erdschraubankern im Boden zu ver-
ankern. Im Bereich mit Felsuntergrund sind andere Grundungsformen zuléssig.

Grinland unter den Solarmodulen

Die Flachen unter den Solar-Modulen sind als Dauergriinland anzulegen oder zu erhalten und dauerhaft als
solches zu pflegen. Fir die Ansaatflachen ist eine artenreiche, standortgerechte Wiesensaatgutmischung aus
gebietseigenen Herkinften einzuséaen.

Die Wiesenflachen sind als extensive Schafweide oder als extensive Méhwiese dauerhaft zu unterhalten. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder das Ausbringen von Kunstdiinger ist nicht zuléssig.

Wald und Waldsaumerhalt (AF 1)
In den als AF 1 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze und der Waldsaum zu erhalten.

Extensive Wiesenflache mit Gehdlzerhalt (AF 2)
Die als AF 2 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflachen zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen. Die Gehdlze in AF 2 sind zu erhalten und in die Pflege einzubeziehen.

Ersatzhabitat Reptilien (AF 2)
Vor Baubeginn sind in besonnten Randbereichen des Flurstucks 45/1 3 Totholzhaufen in Sand eingegraben
sowie 3 Steinhaufen (jeweils Durchmesser ca. 3 m) als Ersatzlebensraum fur Zauneidechsen herzustellen.

Gehdlzanpflanzungen (AF 3)
Die am Ostrand gekennzeichneten Flachen (AF 3) sind mit einheimischen und standortgerechten Strauchern
geman Artenliste 1.8 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

1.7 Flachen zum externen Ausgleich (Teilplan B)
§ 9 (1a) BauGB

MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Teilplan B
Die als AF 4 gekennzeichneten Flachen sind als Biotope fur Feldlerche und Wiesenpieper herzustellen und

dauerhaft zu unterhalten. Hierfur wird extensives, artenreiches Griinland angelegt, im Wechsel mit Brache-
und Blihstreifen. Die Bewirtschaftungszeiten sind an die Brutzeit anzupassen: Vom 01.03. bis zum 01.10. er-
folgt keine Bewirtschaftung.

1.8 Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.6 sind einheimische und standortgerechte
Geholze zu verwenden, z. B.:

Straucher: H 80/100 cm

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Weil3dorn Crataegus monogyna

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 89 SachsBO

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind als durchbrochene Zaunkonstruktion (z.B. Z&une aus Doppelstabgittermatten oder Ma-
schendraht) bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig Sie sind kleintierdurchlassig (mit einem ausreichenden
Bodenabstand von mind. 0,15 m) auszufuhren. Unzulassig sind geschlossene Einfriedungen wie Mauern,
Holzbretterzaune, Sichtschutzmatten etc..

3. HINWEISE

3.1 Altlasten
Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen
und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung von Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend die Landesdirektion Sachsen Abteilung 4, Referat 43 zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.2 Bodendenkmaler
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fur Denk-
malpflege Sachsen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

3.3 Lichtquellen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen
(z. B. Sky-Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht unzuldssig. Beleuchtungskorper sollten ein insektenfreundliches UV-
armes Lichtspektrum ausstrahlen und nach unten gerichtetes Licht abstrahlen. Bewegungsmelder oder Zeit-
schaltungen sollen eingebaut werden.

3.4 Baugrund, Grindungsberatung
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzufiihren sowie
den hochsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist mal3gebend fir die
Ausfuhrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

3.5 Vorsorgender Bodenschutz
Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur Auf-
fullung und zur Gelandemodellierung wieder zu verwerten. Erdbewegungen sollen so gering wie mdglich ge-
halten werden.
Um Bodenverdichtungen zu minimieren, soll das Befahren der Flache mit schweren Baufahrzeugen nur bei
trockenen Bodenverhdltnissen stattfinden.
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden eingerichtet
werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt glltigen Fassung.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt glltigen Fassung.

4. Séchsische Bauordnung (SéchsBO) vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), in der zuletzt gultigen Fassung.

5. Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), in der
zuletzt glltigen Fassung.

6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S.503), in der zuletzt
glltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat der Stadt Wildenfels hat am 12.05.2022 gemal3 § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Freiflachenphotovoltaikanlage Schonau" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Wildenfels die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange geméan § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB wurden am ............. ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............. bis einschlief3lich .............. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich
............. aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am wurde vom Stadtrat der Stadt Wildenfels die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemafR
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am .............
ortsuiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ............. bis einschlieBlich ..............
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlie3lich ............. aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat der Stadt Wildenfels hatam ............. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage
Schonau" in der Fassung vom ............. gem. 8 10 BauGB und gem. § 4 der Sachsische Gemeindeordnung als Satzung beschlos-
sen. Der Stadtrat der Stadt Wildenfels hatam ............. die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Schénau" in der Fassung vom ............. gem. 8§ 4 der Sachsische Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch den Stadtrat der Stadt Wildenfels in lhrer Sitzung am ............. beschlossene Satzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Schonau” in der Fassung vom ............. wurde durch den Burgermeister am ...............
handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Tino Kogler)
Wildenfels, den ............... Birgermeister

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Schonau" wurde ortsublicham ............... bekannt ge-
macht und tritt damit in Kraft.

(Tino Kdgler)
Wildenfels, den ............... Birgermeister

Dieser Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Schonau” wurde im Auftrag der Stadt Wildenfels durch
die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den ............... Thomas Egel

. Ausfertigung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage Schonau”

Stadt Wildenfels
Ortsteil Schénau

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem vorhabenbezogener Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Schénau" ( Teilplan A)
und der Ausgleichsflache/ Ersatzmanahme Teilplan B. Der Teilplan B ist rechtskréaftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.

THOMASEGIEL

Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de
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