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Teilaufhebung Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Zentrallager EDEKA*

Entwurf

Entwurf

tber die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
,Neubau eines Zentrallagers fur EDEKA im Gewerbegebiet
Hartensdorf / Wildenfels®

Nach 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 72, ausgegeben am 10.11.2017,
Seite 3634), § 89 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.Mai 2016, (SachsGVBI.S. 706) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Dezember 2018 (Gesetz zur Anderung planungsrechtlicher Vorschriften vom 11.
Dezember 2018) ge&ndert und in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung
(SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert
worden ist, hat der Stadtrat der Stadt Wildenfels in seiner Sitzung am 26.03.2020 und vom
04.03.2021 die Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschlielungsplanes ,Neubau eines
Zentrallagers fir EDEKA im Gewerbegebiet Hartensdorf / Wildenfels® beschlossen.

§ 1 - Gegenstand

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Zentrallager EDEKA* Gemarkung Hartensdorf, Stadt
Wildenfels in der Fassung vom 30.04.1993 wird teilweise aufgehoben. MalRgebend ist der
Geltungsbereich der Teilflache des Flurstiicks 95/7, 59/8, 59/9, 512/1 und 497/4 der Bestandteil
dieses Entwurfs ist.

8 2 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wildenfels, ......ccoveviiii,
Tino Kogler
Blrgermeister (Siegel)

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrates Wildenfels Ubereinstimmit.

Wildenfels, ..................... 2021

Tino Kogler
BlUrgermeister (Siegel)
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Vermerk Uber die Rechtskraft der Aufhebungssatzung der Teilflache des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,,Zentrallager EDEKA” im Gewerbegebiet Hartensdorf / Wildenfels:

Die Aufhebungssatzung der Teilflache des Vorhaben- und Erschlieungsplanes ,Zentrallager
EDEKA*" im Gewerbegebiet Hartensdorf / Wildenfels ist durch ortsibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlussesam ............................ In Kraft getreten (§10 Abs. 3 BauGB) .
Wildenfels, ................. 2021
Tino Kogler

Blrgermeister (Siegel)
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Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten, insbesondere deren Vervielfaltigung und Veréffentlichung, kann von be-
stimmten Nutzungsrechten abhéngig sein, die nur der jeweilige Datenanbieter (geodatenhaltende Stelle) einrdumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbieter,
um dazu nahere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten kénnen systembedingte Ungenauigkeiten enthalten. Sie dienen
daher im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechtliche Anspriiche geltend zu machen.

Datenquelle fur Hintergrundkarte auRerhalb Sachsens:

© Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2020, Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf Seite 1/1

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen Telefon: (0351) 8283 8420 Internet: www.geosn.sachsen.de
Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden Telefax: (0351) 8283 6400 E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de
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Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten, insbesondere deren Vervielfdltigung und Veréffentlichung, kann von be-
stimmten Nutzungsrechten abhéngig sein, die nur der jeweilige Datenanbieter (geodatenhaltende Stelle) einrdumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbieter,

um dazu ndhere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatias erzeugten Karten kénnen sy bedingte Ung 1 enthalten. Sie dienen
daher im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechtliche Anspriiche geltend zu machen.

Datenquelle fur Hintergrundkarte auBerhalb Sachsens:

© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2020, Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf Seite 1/1

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen Telefon: (0351) 8283 8420 Internet: www.geosn.sachsen.de
Olhrichtnlatz 2 N1NQQ Nracden Talafay' (NRR1) K283 RANN F-Mail* servicedesk@aeasn sachsen de
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Begrindung

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Zentrallager EDEKA® liegt in
Hartensdorf, einem Ortsteil der Stadt Wildenfels. Wildenfels befindet sich im Siden des
Landkreises Zwickau. Der Ortsteil Hartensdorf ist seit 01.10.1995 ein Ortsteil der Stadt
Wildenfels und grenzt nérdlich an diese an.

Die Ortslage Hartensdorf erstreckt sich entlang des Tales des Hartensdorfer Baches bis zur
Bundesautobahn (BAB 72) im Norden.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Hartensdorf unmittelbar an der
Gewerbestralle (S286) und sldlich der Bundesautobahn (BAB 72).

Fur das Plangebiet wurde ein Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Lagerneubau eines
Zentrallagers der EDEKA GmbH Marktredwitz® in Hartensdorf/ Stadt Wildenfels am 03.05.1993
rechtsverbindlich.

Die geplante Bebauung des Gebietes bestand aus der Lagerhalle, eines Sozialgebaudes, einer
betriebseigenen Werkstatt und einer betriebseigenen Tankstelle.

In der Folge wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, mit Ausnahme des Tankstellenbaus,
nicht umgesetzt. Eine Anderung der Planung bestand darin, dass die Eigenschaft
Lbetriebseigen® entfernt wurde, so dass sich aktuell als einzig umgesetzte und vorhandene
Bebauung der Autohof auf dem Planungsgebiet befindet. Das Lager wurde nie errichtet.

Allerdings wurde das gesamte Baugebiet gelandereguliert und der tGiberwiegende Teil der
ErschlieBung bereits gebaut.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes betrégt ca.
16,5 ha und befindet sich innerhalb der Gemarkung Hartensdorf in der Stadt Wildenfels.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in seiner urspriinglichen Form
umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke mit den Nummern 508/2, das aktuell mit einem Autohof
(Tankstelle mit Nebenanlagen) bebaut ist, die unbebauten Flurstiicke Nr. 497/2, 497/3, 497/4,
59/7, die Flurstiicke 512/1, 59/8 und 59/9, die mit einer still gelegten Klaranlage bebaut sind und
den Flurstiicken 59/19, 59/18, 59/16; 59/15, 59/14, 59/13, 537/5, 537/6, 537/7, 537/8, 537/9,
537/10, 537/11, 508/3, 651/3, 650/5, 649/5, 545/6, 16/5, 16/7 und Teilflache aus 646/2, die als
gebietsinterne Verkehrsflachen sowohl die Zufahrt des Autohofs, als auch einen Teil der
offentlichen Stral3en darstellen.

Die ErschlieBung mit Abwasser und Trinkwasser ist flr den Autohof gegeben. Eine Anbindung
an die Klaranlage Wildenfels ist tiber den in der Arno-Schmidt-Straf3e liegenden
Schmutzwasserkanal vorhanden.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Teilaufhebung des Vorhaben- u.
ErschlieBungsplanes

Die Gemeindevertretung Hartensdorf und die Stadtverordnetenversammlung Wildenfels
beschlossen den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Zentrallager EDEKA* am 13.01.1993 als
Satzung.

Der Plan wurde mit Bescheid vom 29.03.1993 durch die héhere Verwaltungsbehérde mit
Auflagen genehmigt (Az.: 51.2.5/2511-4-3/581).
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Da, mit Ausnahme der Errichtung der Tankstelle, das eigentliche Vorhaben, Neubau des
Zentrallagers fur EDEKA, im vereinbarten Zeitraum und daruber hinaus, nicht umgesetzt und
damit Zweck und Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht erflillt wurden und auch
das Flurstiick Nr. 59/7 von EDEKA nun verauf3ert wurde, ist davon auszugehen, dass das
Vorhaben hinféllig ist. Diese Tatsache bestatigte auch der neue Eigentumer.

Durch die Nichterfullung des Durchfihrungsvertrages vom 29.04.1993 ist die Stadt Wildenfels
erméachtigt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzuheben.

Ein entsprechender Beschluss zur Teilaufhebung, betreffs der Flurstiicke Nr. 95/7, 59/8, 59/9,
512/1 und 497/4 wurde vom Stadtrat der Stadt Wildenfels am 26.03.2020 und erganzend am
04.03.2021 gefasst.

Zwischenzeitlich fasste der Stadtrat von Wildenfels auf Ersuchen des neuen Eigentiimers und
Investors des Flurstiicks Nr. 59/7 in seinen Sitzungen vom 26.03.2020 den Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Flurstick Nr. 95/7 (Vorentwurf), der in der
Entwurfsplanung durch die Flurstiicke 59/8, 59/9 und 512/1 (Flachen fir
Ldschwasserbevorratung) ergéanzt wurde, um bedarfsgerecht eine bereits anvisierte
perspektivische Nutzung als Logistikunternehmen zu gewahrleisten. Damit wird die bereits
teilerschlossene Flache nutzungsbezogen und ahnlich der ehemals geplanten Nutzung
zugefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss, wie auch der damit in Verbindung stehende Beschluss vom
26.03.2020 zur Durchfiihrung eines Waldumwandlungsverfahrens nach § 8 SachswWaldG
wurden ortslblich im Stadtanzeiger der Stadt Wildenfels bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht sich nunmehr auf die maRgebliche
Teilflache des Flurstiicks Nr. 59/7 sowie auf die Flachen der Flurstiicke 512/1, 59/8 und 59/9,
der still gelegten Klaranlage, deren Hochbehélter zukiinftig als Loschwasserbevorratung fir das
Gebiet dienen soll.

Der Entwurf- und Auslegungsbeschluss fur die friihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstiger
Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wurde am 03.12.2020
vom Stadtrat Wildenfels gefasst. Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 18.09.2020 bis zum
18.10.2020 offentlich im Rathaus der Stadt Wildenfels aus.

Im Rahmen der Beteiligung wurde mit Schreiben vom 07.01.2021 vom Planungsverband
Region Chemnitz darauf hingewiesen, dass fiir das Gebiet bereits ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Zentrallager Edeka“ aufgestellt wurde und seit dem 03.05.1993 wirksam ist.

Die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Zentrallager Edeka“ ist somit
Grundvoraussetzung fir den Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet
Wildenfels®.

Der Stadtrat Wildenfels hat sich in seiner Sitzung vom 26.03.2020 entschieden, den Vorhaben-
und Erschlielungsplan ,Zentrallager Edeka“ als Satzung teilflachenbezogen aufzuheben.

3. Auswirkung der Planung / kiinftige bauplanungsrechtliche Beurteilung

Mit der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit einer Nutzung als EDEKA -
Zentrallager sowie der Entwicklung als kiinftiges Gewerbegebiet kann die Nutzung flexibilisiert
werden. Gleichzeitig erfolgt die Nutzung einer bereits baulich vorgepréagten und infrastrukturell
vorbereiteten Flache.

Infolge der fehlenden Umsetzung des V+E-Planes und der fehlenden Bewirtschaftung konnte
sich Anflug von Birkensamen entwickeln, der das Plangebiet zum Grol3teil in eine bewaldete
Flache umwandelte.
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Schlussfolgernd wurden 2013 Teilflachen als mit Wald nach SachsWaldG eingestuft. Fur die
Rodung dieses Aufwuchses ist nun ein Waldumwandlungsverfahren einschlief3lich des
notwendigen, durch die Untere Forstbehotrde festgelegten Ersatzes, erforderlich.
Entsprechende Erstaufforstungsflachen wurden benannt und in ausreichender Gréf3e bestatigt.
Das Waldumwandlungsverfahren wurde 09.12.2020 beantragt.

Gemal Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) fir den Freistaat Sachsen, der Ziele und
Grundsatze der Landesplanung festlegt, und auch gemal dem Regionalplan, befindet sich die
Stadt Wildenfels im verdichteten l&andlichen Raum des Verdichtungsraums Chemnitz-Zwickau
an der Verbindungsachse Chemnitz-Zwickau-Plauen (Karte 1, Raumstruktur).

Tatséchlich bestehen aufgrund der gunstigen Verkehrsanbindung und der bestehenden
Industrie- und Gewerbeansiedlungen funktionale Verflechtungen der beiden Oberzentren.
Neben den oberzentralen Einrichtungen in den Stadten spielt auch das Arbeitsplatzangebot
eine grof3e Rolle.

Die geplante Entwicklung steht somit nicht im Widerspruch zu den Entwicklungspléanen.

Nach Teilaufhebung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Zentrallager
EDEKA® richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung von geplanten Bauvorhaben mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemalR § 8 BauGB nach den Vorschriften des § 30 BauGB.
Eine entsprechende Planungsabsicht wurde durch den Stadtrat begriindet und befiirwortet.
Auch hier finden, bei weiteren Planungsschritten, Belange und Bedenken der Behérden und der
Offentlichkeit Beruicksichtigung.

Wildenfels, den 04.03. 2021



